Bebauungsplan "Dorfmitte-West", Gmde. StraBlach

Die Gemeinde Straflach, Lkr. Minchen, erlddt aufgrund des § 10 in
Verbindung mit den § 1, 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes - BBauG -
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBo - und des Art. 23 der
Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan
als

Satzung

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO.
V“ﬁ Nutzungen nach Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3
Nr. 1 -2und 4 - 5 sind nicht zuldssig.

1.2 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO.
M1 Zulassig ist die im Abs. 2 Nr. 1 aufge-

fithrte Nutzung (Wohngebdude).

1.3 Mischgebiet gemal § 6 BauNVO.
Ml 2 Zuldssig sind die im Abs. 2 Nr. 2 - 7 und

Abs. 3 aufgefiuhrten Nutzungen

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 GRZ 0,2 Grundflachenzahl festgesetzt als Hochst-
grenze, z.B. 0,2

2.2 GFZ 0,3 GeschoBf lachenzahl festgesetzt als Hochst-
grenze, z.B. 0,3

2.3 lahl der Vollgeschosse
Z2.3.1 I Zuldssig 1 Vollgeschol als Hichstgrenze

2.3.2 I1 Zuldssig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien

3.1 A Nur Einzel- und Doppelhduser
3.2 g{}h Nur Einzelhauser zuldssig
3.3 Baugrenze

4, Verkehrsfldchen

4.1 _ bffentliche Verkehrsflachen

4.2 Strafenbegrenzungslinie

4.3 - Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sinc
Jl“l“llUlululuuyibr von Baulichkeiten jeder Art. Anpflanzungen
i und Ablagerungen iber 1,0 m HGéhe, gemessen

am angrenzenden Fahrbahnrand, freizuhalten.




5. Fléchen fir den Gemeinbedarf

6. Griinordnung

6.1 “ StraBenbegleitgrin

6.2 — Private Griinfliche mit Pflanzgebot zur
Ortsrandeingrinung und als Schutzpflanzung

6.3 (©]c O] Zu pflanzende Biume bodenstandiger Art

6.4 ” Zu erhaltende Biume bodenstandiger Art

T Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

7.1 - R e S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

7.2 1 Firstrichtung wahlweise, jedoch immer
l parallel zur langeren Gebdudeseite

7.3 ~—m5H0 —— MaBangabe in Meter

7.4 * o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8. Hi;meise

8.1 Am Hirtenberg Strafenbezeichnung

8.2 — Bestehende Grundstiicksgrenzen
8.3 112/4 Flursticksnummer

8.4 W Besteheride Wohngebdude

8.5 Bestehende Nebengebdude

5.6 OAAANANAANAAANAR Wasserschutzgebiet

8.7 . Baudenkmal gem. Denkmalliste

8.8 Durch die vom benachbarten, auf den Fl.Nen. 25/1 und 25/2,
situierten Gewerbebetrieb ausgehenden Ldrm- und Stautemissionen
kann es zu Beeintrdchtigungen innerhalb des Plangebiets kommen,
Ebenso konnen Larmeinwirkungen durch die ndrdlich anschlieBenden
Sportpldtze nicht ausgeschlossen werden.

3.%  Aus vwasserwirtschaftlichen Grinden sind pro Wohneinheit mind. 500 m
Netto-Grundstiicksfldche erforderlich. Die gesamte Abwasserbelastung
jedes Grundstiicks darf 0,4 1/s je ha Netto-Grundsticksflache nicht’
uberschreiten.



B. Festsetzungen durch Text

1.2

1.3

1.4

1.5

1.7

1.8

Bauliche Gestaltung

Dachform: Satteldach, Dachneigung 21° - 24°
Dachgauben: nicht zuldssig

Dacheindeckung: Pfannen, rot

Kniestock: Zuldssig uber dem II. VollgeschoR in einer

konstruktiven Hihe von bis zu 0,30 m.

Gebdudesockel: Die Hohe der Oberkante ErdgeschoRfuBboden,
bezogen auf die natirliche Geldndeober-
kante, darf 0,25 m nicht iberschreiten.

Wandhiihe: Max. 6,00 m bezogen auf Oberkante Erdge-
schoRfuRboden

Garagen sind den Hauptgebduden gestalterisch anzugleichen. Garagen
fiir Wohngebdude kénnen im Hauptgebdude vorgesehen werden. Die
Grundfliche der Garagen einschlieflich ihrer Umfassungswande zahlt
dann nicht zur GeschoBfldche.

Garageneinfahrten sind nur im ErdgeschoB  zuldssig. Fir jedes
Grundstick ist nur eine Einfahrt mit einer Breite wvon hidchstens
6 m zuldssig.

Ausnahmsweise konnen Garagen und Nebengebaude auch auBerhalb der
festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden,
wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung des
StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden.

Einfriedungen

Fir die Einfriedungen sind sockellose Holzlattenzaune mit einer
max. Hohe von 1,30 m, gemessen von der StraBen- bzw. Gehsteig-
oberkante, zuldssig. Zwischen den einzelnen Hausgarten sind
sockel lose Holzlattenzdune mit einer max. Héhe von 1 m zuldssig.
An seitlichen und riickwirtigen Grundsticksgrenzen sind Einfrie-
dungen auch aus Maschendraht, kunststoffbeschichtet, zuldssig. Ge-
schnittene Hecken, insbesondere Thujen und andere fremdldndische
Gehtlze, sind nicht zuldssig.

Fur das Mischgebiet Nr. 1 dirfen Nebengebdude im Sinne des § 14

Abs. 1 BauNV0 mit nicht mehr als 10 gm Grundflacheje Wohneinheit

errichtet werden. Die Nebenanlagen sind grundsatzlich in Holz-

bauweise mit Ziegel gedecktem Satteldach auszufiihren und mindestens
zur Halfte an zwei Seiten offen zu halten.

Nach Moglichkeit sind jeweils zwel Nebenanlagen zusammen zu

errichten.

Die Hiohe dieser Nebenanlage darf 2,50 an der Traufe nicht Uber-

schreiten,



2.1

2.2

K

3.2

Immissionsschutz

Zum Schutz der Bewohner vor Gewerbeldrm sind éstlich "Am Hirten-
berg" in den Wohn- und Schlafrdumen an den gstlichen Gebdudeseiten
der Wohngebaude Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3
(bewertetes Schallddmmah 35-39 dB) entsprechend der VDi-Richtlinie
2719 "Schal lddmmung von Fenstern" einzubauen. '

Fiir alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfihrung kommenden
gewerblichen Nutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag
auf Nutzungsdnderung ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das
unter Beriicksichtigung des jeweiligen zugehdrigen Fahrverkehrs und
sdmtlicher im Einwirkungsbereich liegenden Anlagen und Betriebe
die Einhaltung der gem. TA-Lirm und VDi 2058 Blatt 1 zuldssigen
Immissionsrichtwerte und maRgebliche Spitzenpegel nachweist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissions-

schutzbehérde beim Landratsamt maglich (z.B. be1 larmarmen
Nutzungen).

Griinordnerische Gestaltung

Je 200 m? Grundsticksfldche ist mindestens ein GroBbaum und je
100 m? Grundstiicksfldche mindestens ein Strauch bodenstdndiger Art
zu pflanzen. Der Standort ist beliebig, jedoch ist mindestens ein
Baum an der Verkehrsfldche zu pflanzen.

GroRbdume bodenstandiger Art:

z.B. Spitzahern, Stieleiche, Winterbuche und Hausbuche
Striaucher bodenstandiger Art:

z.B. HaselnuR, Heckenkirsche, Schneeball und Liguster

Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen ist je 25 qm 1 Baum und
je 2 qm 1 Strauch zu pflanzen.

In den Bauantrdgen ist die nach diesem Bebauungsplan festgesetzte
Bepflanzung in einem Begriinungsplan nachzuweisen.



VERFAHRENS VERMEREKETF

Aufstellungsbeschlui
Die/Der .GEMEINDERAT, hat gemdl § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Sitzung vom ... ;].Uﬂé

eeesr die Aufstellunplucfgs Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am ..3.9.196..... ortsiiblich

bekannt gemacht.

------------------------------

Birgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemidf § 2a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
VoI 2.)986....... hat in der Zeit vom .S3.0. weee bis 8. eeeas
stattgefunden.

STRASSLARH..... den 4687 0y AK WSS

{2} iV 2.Biirgermeister

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom JJEBINE.. .. wurde
mit B rﬁ%u.:‘lg gemdl § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom ..iﬂ.ELlBﬂE...
bis .. ... Offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 15..5;.1.555 ortsiiblich  bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, daR Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnér

STRASSLACH.  aon b2, |

2. AUSLEGUNG N DER FASSUNG VOM 17.3 87, WH. 41987 BIS 6.5.1987
Satzung BEKANNTMACHUNG AM @ 26.3 1987

Die/Der .ﬁHﬂEiIE&SSL&CH hat mit Beschlul des HEH.EMERA.TES vorm
A%...... den Bebauungsplan gemis ? 10 BBauG und Artikel 91 der
Bayer. Bauordnung in det Fassung vom . 1.3.J980... als Sarz beschlossen.

SIBASSLALH.... den bty & YT

Gannhm!m . ——
Das Landratsamt_.. MUNCHEN, . hat den Bebauungsplan mit Beschlu vom

21.1.0987...... Nr.Th{B-BL. 2186 gemiR § 11 in Verbindung mit § 2 BBauG
(Zustindigkeitsverordnung  zum BBauG/StBauFG vom  06.07.1982,
GVBIL. S. 450) genehmigt.

M“HSHEH ............. QBN crerrriis irrereeseeeeseeasaaracanns
Inkrafttreten
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .4.0.1987..... gemdll § 12

Satz 1 BBauG orsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsp;‘ars EA.&S?EE indung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden in 2l LAR.. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben,

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechisfolgen des
§ 44c sowie 155a BBauG ist hingewiesen worden.



