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GEMEINDE STRASSLACH

Landkreis Mlinchen, Reg.Bez.: Oberbayern

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Hailafing" der Gemeinde StraBlach, Landkreis
Minchen, filr das Gebiet O6stlich der Staatsstrake 2072 umfassend
die im Bebauungsplan aufgefihrten Grundstiicke.

Entwurfsverfasser

Bayerische Landessiedlung GmbH
WidenmayerstraRe 3
8000 Miinchen 22



Stiddtebauliche Situation

Der Planbereich des Bebauungsplanes "Hailafing" mit einer Ge-
samtgrofe von ca. 13,7 ha liegt im Siden von StraRlach und
O0stlich der Staatsstraﬁe 2072 etwa 1,5 km vom Ortsmlttelpunkt
StraRlach entfernt.

Der Planbereich umfaRt die gesamte Ortslage Hailafing. Es han-
delt sich um ein fast ebenes (Geldnde, das bereits zu etwa 70 %
bebaut ist.

Die Lage des Gebietes ist durch die Ndhe zum Ortskern StraB-
lach sowohl in bezug auf die Versorgung mit Einzelhandel und
privaten und &6ffentlichen Dienstleistungseinrichtungen, als
auch in bezug auf die verkehrliche ErschlieBung durch die
StaatsstraRe 2072 glinstig flir Wohnnutzung.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Ein-
richtungen betrigt:

Rathaus ca. 1.500 m Kindergarten ca. 1.500 m
Kirche ca. 1.500 m LLdden ca. 1.500 m
Grundschule ca. 1.500 m Bushaltestelle ca. 50 m
Post ca. 1.500 m

Planungsrechtliche Situation

Seit dem 10.02.83 liegt ein rechtsverbindlicher Flichennut-
zungsplan flir die Gemeinde StraBlach vor, der vom Planungsver-
band RuBerer Wirtschaftsraum Miinchen ausgearbeitet wurde. Im
[Flachennutzungsplan ist der Bereich des Bebauungsplans llaila-
fing als WOhnbauflache dargesLellt

Ein berelts bestehender rechtsverblndllcher Bebauungsplan aus
dem Jahre 1972 (genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Miin-
chen vom 19.05.1972) wurde aus formellen Griinden iiber ein Nor-
menkontrollverfahren durch den Bayerischen Verwaltungsgerichts-
hof mit Verklindung vom 22.04.80, Az. 180 I 75, flr nichtig
erklért.

Erfordernis der Planaufstellung

AnlaR zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes war in der Haupt-
sache die Aufhebung des rechtsverbindlichen Planes durch den
Bayerischen Verwaltungsgerichtshof.

Des weiteren besteht das Erfordernis zur Planaufstellung in
der Zielsetzung Baurecht zu schaffen und damit Bauland zur Be-
friedigung privater Nachfragen bereitzustellen und den unbe-
bauten Planbereich der beabsichtigten geordneten baulichen
Entwicklung zuzufiihren.



Aus baurechtlicher Sicht ist die Aufstellung um so mehr erfor-
derlich, da ansonsten der Ortsteil Hailafing ohne Bebauungs-
plan strenggenommen als Splittersiedlung zu betrachten ist und
die Grundstiickseigentiimer damit jegliches Baurecht verlieren.

ErschlieBung

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt im wesentlichen durch
die bereits vorhandenen ausgebauten StraBen, teilweise mit
Gehsteig.

Als HauptsammelstraRe dienen dabei die WaldstraRe (Gemeinde-
verbindungsstraBe nach GroRdingharting), die das Plangebiet in
sidostlicher Richtung durchquert und die StraRe "Birket" im
stidlichen Teil des Planbereichs. Der Anschluf an das Uberdrt-
liche Verkehrsnetz erfolgt iliber die StraRe "Birket" im Siliden
an die StaatsstraBe 2072 und iliber die WaldstraRe im Norden
ebenfalls an die StaatsstraBe 2072.

Die innere ErschlieRBung ist iber ein Ring- und StichstraRen-
system gewdhrleistet.

Die ErschlieRBung noch unbebauter Grundsticksfldchen ist im
einzelnen wie folgt vorgesehen:

1. ErschlieBung der Grundstiicke F1.Nr. 614/33, 614/2 und
614/12 im Norden des Planbereichs liber eine 5,5 m breite
Stichstrake und einem Wendehammer von 13,0 m x 16,0 m.

2. ErschlieBung des noch unbebauten Grundstiicks F1.Nr. 614/7
durch Fortfiihrung der vorhandenen FdhrenstraRe in Ostli-
che Richtung mit einer geplanten Ausbaubreite von 6,5 m
und einseitigen 1,5 m breiten FuBweg an der Nordseite.

BE Innere ErschlieBung Uber die Weiterfilhrung des Eichen-
weges in ndrdlicher Richtung und Anbindung an die Fohren-
strake mit einer geplanten Ausbaubreite von 5,5 m und
einem einseitigen 1,5 m breiten FuBweg an der Ostseite.

4. Innere ErschlieRBung durch den Ausbau von zweli Wohnwegen

(Weidenweg und BuchenstraRBe) mit einer geplanten Ausbau-
breite von 4,5 m.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als reines
Wohngebiet gemdR § 3 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Fir das Grundstiick Nr. 120, F1.Nr. 614/10 wird ein allge-
meines Wohngebiet festgesetzt (bestehende Gastwirtschaft).

- Im Baugebiet sind bereits vorhanden:

45 Einzelhduser II-geschossig
3 Einzelhduser I + D=-geschossig
23 Doppelhduser Il-geschossig

ca. 90 Wohnungen
ca. 5 Wohnungen
ca. 34 Wohnungen

71 Gebdude ca. 129 Wohnungen
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Bei einem statistisch ermittelten Einwohnerstand vom 14.071.82
von 322 ergibt sich damit eine durchschnittliche Belegungszif-
fer pro Wohnung von 2,5 Personen.

Im Baugebiet sind geplant:

22 Einzelhduser. Il-geschossig
8 Doppelhduser II-geschossig

ca. 4HU Wohnungen
ca. 12 Wohnungen

30 Gebdidude ca. 56 Wohnungen

Bei der oben ermittelten durchschnittlichen Belegungsziffer
pro Wohnung errechnet sich ein Bevdlkerungszuwachs von 140
Einwohner.

Es ist damit zu rechnen, daR das Baugebiet innerhalb von 5
Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut sein wird.
Dann werden ca. 465 Einwohner in dem Gebiet wohnen.

Offentliche Kinderspielpldtze sind innerhalb des Baugebietes
nicht festgesetzt. Nachdem das Gebiet Uberwiegend von Wohn-
straRen mit verkehrsberuhigtem Charakter erschlossen wird,
kann davon ausgegangen werden, daB eine mehrfunktionale
Nutzung (z.B. Spielen) des StraBenraums mdglich ist. Zudem
ist anhand der teilweise groRBen Grundsticke auch ausreichen-
der Speilraum auf Privatgelidnde sichergestellt.

Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet wird im Westen von der stark frequen-
tierten StaatsstraBe 2072 tangiert.

Nach den Berechnungen der Immissionsschutzbehdrde werden die
flir ein reines Wohngebiet maRgeblichen Orientierungswerte

nach der DIN 18005, "Schallschutz im Stddtebau", Teil 1,

April 1982, erheblich iberschritten (bis zu ca. 15 dB A). Der
Gemeinderat von StraRlach hat durch BeschluB entschieden, daR
die geforderten Auflagen und Hinweise des Sachgebietes Immis-
sionsschutz beim Landratsamt Minchen, wie Ladrmschutzwand,-wall,
Ladrmschutzfenster etc. nicht in die Planung aufgenommen

werden, da der Bebauungsplan hier lediglich den bereits
vorhandenen Bestand an Gebduden festschreibt.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Durchfiihrung des Bebauungs-
planes nicht vorgesehen, da die Baugrundstiicke in ihrer jetzi-
gen GriRe erhalten bleiben scllen bzw. neu erschlossene Cebie-
te durch entsprechende Teilung der vorhandenen grofen Grund-
stlcke gebildet werden.



Ver—- und Entsorgung

Das Baugebiet ist noch nicht an die zentrale Ortskanalisation
angeschlossen. Es ist davon auszugehen, daB auch zukunftig die
Entsorgung lber Dreikammerhausklédranlagen erfolgen wird.

Die Beseitigung der festen Ablfallstoffe ist sichergestellt
durch das Privatunternehmen der Firma Ehgartner in Geretsried
im Auftrag der Gemeinde.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist sichergestellt durch die
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde StraBlach.

Die Versorgung mit Strom ist gesichert durch AnschluR an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke.

9. iberschligig ermittelte ErschlieBungskosten
1. Grunderwerb filir 6ffentliche Fldchen
a) Verkehrsflidchen ca. 3.760 gm x 90,-- = DM 338.400,--
b) Grinfldchen ca. 820 gqm x 90,-- = DM 73.800,--
2. Herstellungskosten flr Verkehrs- und Grinfléchen
a) StraBen (Asphalt)
b) Gehwege (Asphalt)
¢) Randbefestigung 3.760 m® x 85,00 = DM 319.600,00
d) Strabkenentwidsserung
e) Beleuchtung
£) Griinflédchen , 820 m®2 x 25,00 = DM 20.500,00
g) Planung, Bauleitung,
Geblihren etc. ca.
15 % aus Summe 2 DM 50.000,00
- ErschlieBungskosten nach BBauG DM 802.300,00
(Summe 1 und 2)
Abziiglich 10 % Gemeindeanteil ./. DM 80.230,00
Beitragsfédhige ErschlieRBungskosten: DM 722.070,00
Minchen, im Dezember 1983 Gemeinde Straflach, den
BAYERISCHE LANDESSIEDLUNG GMBH - 7.DEZ. 1983
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