Gemeinde
Strafdlach - Dingharting

Regierungsbezirk Oberbayern - Landkreis Minchen

Bebauungsplan "Oberfeld - West"

6. Anderung fir den Teilbereich Gewerbestrae 2 und 4,
Ausweisung eines Sondergebietes groRflachiger
Einzelhandel - Lebensmittelmarkte

Die Gemeinde StraBlach - Dingharting erlésst aufgrund der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 81 Bayerische Bauordnung, (BayBO) und des Art. 23
Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
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Bauraume | Netzwerk StraBlach - Dlng hartlng
Stadtplanung &Landschaftsarchitektur vertreten durch
Nikolaus Brandmair
Dipl.dng. (FH) Landschaftsarchitekt und Stadtplaner Herr Erster Birgermeister Hans Sienerth
Sedanstralle 14 Rgb. Schulstrafle 21
81667 Munchen 82064 StraBlach
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Kartengrundlage: Digitale Flurkarte (DFK), Geobasisdaten;
Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung

(www.geodaten.bayern.de)
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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Abgrenzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung der unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung

Regelungen zur Art der baulichen Nutzung

SO

SO2

Fr den raumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld-West" ersetzen die nach-
folgenden Regelungen zur Art der baulichen Nutzung die Festsetzungen Ziffern A 2.1, A2.2 und A 2.3 des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Oberfeld-West" in der Fassung seiner 5. Anderung vom 19.12.2012,
bekannt gemacht am 03.05.2013.

Sondergebiet SO 1 "groRflachiger Einzelhandel, Vollsorimenter”

Das Sondergebiet mit der Bezeichnung SO 1 dient der Unterbringung eines Nahversorgungsbetriebes.

Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb als vollsortimentierter Lebensmittelmarkt mit der MaRgabe, dass die Ver-
kaufsfldche des Betriebes gemaB Ziffer 2.1.5 maximal 1.200 m? betragt und im Kersortiment ausschlieRlich
Sortimente des Nahversorgungsbedarfs gemaR Ziffer 2.1.3 gefiihrt werden, wobei das Randsortiment, sofern es
sich um Sortimente des Innenstadtbedarfs gemaR Ziffer 2.1.4 handelt, maximal 30 % der Verkaufsflache des
Betriebes einnimmt.

Als Sortimente des Nahversorgungsbedarfs im Sinne dieser Festsetzung gelten folgende Sortimente;
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke.

Als Sortimente des Innenstadtbedarfs gelten im Sinne dieser Festsetzung folgende Sortimente:
Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte, Baby- und Kinderartike!, Bekleidung, Brillen und
Zubehor, optische Erzeugnisse, Blicher, Zeitungen, Zeitschriften, Drogerie- und Parfumwaren, Elektronik-
artikel (Unterhaltungselektronik - "braune Ware" -, Haushaltselektronik - "weife Ware" -, Computer und
Zubehér, Foto, Film), Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Haus- und Heimtextilien,
Bettwaren, Lederwaren, Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf, Schuhe, Spielwaren, Sport- und Camping-
artikel, Uhren und Schmuck.

Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die geamte, den Kunden zugéngliche Fléche eines Betriebes
einschlieBlich der Kassen- sowie der Pack- und Entsorgungszone, des Windfangs und der Thekenbereiche.
Nicht zur Verkaufsflache gehéren Flachen, die nicht einem bestimmten Betrieb zugeordnet sind, wie gemein-
schaftliche Flure, Malls etc. sowie auBen liegende Unterstellfidchen filr Einkaufswagen.

Sondergebiet SO 2 "groRfiachiger Einzelhandel, Discounter"

Das Sondergebiet mit der Bezeichnung SO 2 dient der Unterbringung eines Nahversorgungsbetriebes.

Zulssig ist ein Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittelmarkt in der Betriebsform des Discounters mit der
MaRgabe, dass die Verkaufsfidche des Betriehes gemaR Ziffer 2.2.5 maximal 1.200 m? betr&gt und im
Kemnsortiment ausschlieBlich Sortimente des Nahversorgungsbedarfs gemaR Ziffer 2.2.3 gefiihrt werden, wobei
das Randsortiment, sofern es sich um Sortimente des Innenstadtbedarfs gemaR Ziffer 2.2.4 handelt, maximal
30 % der Verkaufsfidche des Betriebes einnimmt.

Als Sortimente des Nahversorgungsbedarfs im Sinne dieser Festsetzung gelten folgende Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke.

Als Sortimente des Innenstadtbedarfs gelten im Sinne dieser Festsetzung folgende Sortimente:
Arzneimittel, medizinische und orthopédische Produkte, Baby- und Kinderartike!, Bekleidung, Brillen und
Zubehor, optische Erzeugnisse, Blicher, Zeitungen, Zeitschriften, Drogerie- und Parfumwaren, Elektronik-
artikel (Unterhaltungselektronik - "braune Ware" -, Haushaltselektronik - "weife Ware" -, Computer und
Zubehér, Foto, Film), Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Haus- und Heimtextilien,
Bettwaren, Lederwaren, Papier- und Schreibwaren, Birobedarf, Schuhe, Spielwaren, Sport- und Camping-
artikel, Uhren und Schmuck.

Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die geamte, den Kunden zugéngliche Fléche eines Betriebes
einschlieBlich der Kassen- sowie der Pack- und Entsorgungszone, des Windfangs und der Thekenbereiche.
Nicht zur Verkaufsflache gehéren Flachen, die nicht einem bestimmten Betrieb zugeordnet sind, wie gemein-
schaftliche Flure, Malls etc. sowie aufen liegende Unterstelifidchen fir Einkaufswagen.
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Ergénzende Festlegung zur Art der Nutzung (Immissionsschutz)

Innerhalb der Sondergebiet SO 1 "groRflachiger Einzelhandel, Vollsortimenter' und SO 2 "groRfléchiger Einzel-
handel, Discounter” sind nur solche Anlagen und Betriebe zuléssig, deren flachenhaftes Emissionsverhalten in
Form der je m? Grundstiicksflache abgestrahlten Schallleistung folgende immissonswirksame flaichenbezogene
Schallleistungspegel nicht iberschreitet;

Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel L \y im "

Flache L wa, im " (dB(A) / m?)
Bezugsrichtung Norden Bezugsrichtung Osten Bezugsrichtung Siden
Kleingartenanlage, Wohnhaus FI. Nr. 490/2 Wohnhaus Waldstrae 2
Wohnhéauser Fl. Nrn. 487 dstlich der St 2072 in Hailafing
und 485/2
tags nachts tags nachts tags nachts
Sondergebiet SO1undSO2| 56 49 62 46 62 50

Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld-West" ersetzen die nach-
folgenden Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung die Festsetzungen Ziffern A 3.1, A 3.2 und A 3.3 des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Oberfeld-West" in der Fassung seiner 5. Anderung vom 19.12.2012,
bekannt gemacht am 03.05.2013.

GR 1a=1.375 Maximale Grundfléache nach § 19 Abs. 2 BauNVO, z.B. 1.375 m?
GR 1b=1.800 Maximale Grundfidche nach § 19 Abs. 2 BauNVO, z.B. 1.800 m? bei rein erdgeschoRiger Bauweise
GR2 =3435 Maximale Grundfidche der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO, die
zusétzlich zu der Grundflache GR 1a bzw. GR 1b zulassig ist, z.B. 3.435 m?

Sonstige Regelungen

)¢/ MaRlinie mit MaBangabe in Metern, z.B. 20,00 m.

Im Ubrigen gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld-West"
alle Festsetzungen der Fassung seiner 5. Anderung vom 19.12.2012, bekannt gemacht am 03.05.2013, unein-
geschrankt weiter.

Hinweise und nachrichtliche Darstellungen
Hinweise durch Planzeichen

—— bestehende Grundstiicksgrenze

494 Flurnummer
Iﬂ Gebaudebestand
Hinweise durch Text

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist,
ist die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel sowie der Immissionsrichtwertanteile, die sich aus
den fidchenbezogenen Schallleistungspegeln ergeben, durch die Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen. Bei

der Berechnung der Immissionsrichtwertanteile aus den flachenbezogenen Schallleistungspegeln sind folgende Vorgaben zu beachten:

- schallabstrahlende Fléche: Grundstiicksflache ohne private Grinflachen gemaR Bebauungsplanzeichnung

- Schallausbreitungsberechnung: DIN 18005, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, gedachtes ebenes Gelénde, keine Abschirmungen auf dem
Schallausbreitungsweg

- Schallguellenhdhe: 2 m {iber dem gedachten ebenen Gelénde

Die Ermittlung der Gerduschemissionen des jeweiligen Vorhabens hat anhand der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm -
TA Larm - vom 26.08.1998 zu erfolgen. Die Untersuchungen sollten zusammen mit dem Bauantrag vorgelegt werden.



22

23

Alle zitierten DIN-Normen liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Strallach-Dingharting zur Einsichtnahme bereit und kénnen beim
Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivm&Rig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

Die Hinweise Ziffer B des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Oberfeld - West" in der Fassung seiner 5. Anderung vom 19.12.2012,
bekannt gemacht am 03.05.2013, sind weiterhin zu beachten. Sie werden durch die vorstehenden Hinweise und nachrichtlichen Dar-
stellungen fiir den raumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld-West" lediglich erganzt. Der Hinweis
Ziffer C 2.1 ist gleichlautend mit dem Hinweis Ziffer B 26 der 5. Anderung des Bebauungsplans. Wegen seines engen Bezuges zur
Festsetzung Ziffer B 2.3 wird sein Inhalt zur Klarstellung wiederholt.

D) Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat StraBlach - Dingharting hat in seiner Sitzung am 02.07.2014 die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungs-
planes "Oberfeld - West" im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld - West" in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................... 011 S offentlich ausgelegt.

Zu dem Vorentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld - West" in der Fassung vom ................. wurden die Behérden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom .................. Dis ..o beteiligt.

Zu dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld - West" in der Fassung vom ................. wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. DiS .o beteiligt.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld - West" in der Fassung vom .................. wurde mit der Begrindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] S offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Strafilach - Dingharting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............ccoec.veeene. die 6. Anderung des Bebauungs-
plans "Oberfeld - West" gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................c...... als Satzung beschlossen.

SUraBlach, den ... s

(Siegel) Hans Sienerth
Erster Blrgermeister
Ausgefertigt
StraBlach, den ... s
(Siegel) Hans Sienerth
Erster Blrgermeister
Der Satzungsbeschlusses zur 6. Anderung des Bebauungsplans "Oberfeld - West" wurde am ....................... gemaR § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

StraBlach, den ...cceee et
(Siegel) Hans Sienerth
Erster Birgermeister



