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Die Gemeinde Stratlach-Dingharting erla@t aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art, 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Be-
bauungsplan als

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

vk SRS Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs fur diesen
Bebauungsplan

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ), Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GFZ=0,21 GeschoBflachenzahl, z.B. 0,21 (§ 20 BauNVO)
GRZ =0,15 Grundfldchenzahl z.B. 0,15 (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
lI Zahl der Vollgeschofie als Hochstgrenze, z.B. 2
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Mindestgréfe fir Baugrundstiicke

Y/ 2 Mindestgrofe der Baugrundsticke 1.000 gm

D]]]]]I[[] Mindestgroie der Baugrundstiicke 800 gm

For Grundstiicke, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplans kleiner als die vorge-
gebene MindestgréRe waren, gelten die Festsetzungen ber die Mindesigrée nicht. -
Die Flache dieser Grundstiicke darf jedoch nicht reduziert werden.

Grundstiicke, die grofer sind als die vorgegebenen Festsetzungen, kénnen geteilt
werden, wenn fir jedes einzelne neue Grundstick die Festsetzungen Uber die Min-
destgrofte und das MaB der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Je Wohngebédude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Bei zwei Doppelhaushélften gilt das gesamte Doppelhaus als ein Wohnge-
béude; bei einer Hausgruppe ist pro Reihenhaus eine Wohneinheit zuléssig.

—e——o—o— Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der bauli-
chen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Straftlach fir das Gebiet ,Unterfeld” Nr. IV
B/3 - BL 82/72, genehmigt mit RE vom 18.01.1966 Nr. 136 - 15500 m 60 wird auf-
gehoben.

Auf den Grundstiicken Flur Nr. 159, 159/4, 159/8, 159/13, 159/21, 158/22, 160,
165/2, und 165/3 kann die Grundfidche nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch Grundflé-
chen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise um mehr als 50 % Uberschritlen
werden.

Ausnahmsweise kann bei Grundstiicken mit einer festgesetzten Grundfldchenzahl
von 0,15 nach § 19 Abs. 2 BauNVO diese Grundfiachenzahl um maximal 20 % er-
hoht werden, wenn das zuldssige zweite Vollgeschol kein Voligeschof nach Art. 2
Abs. 5 BayBO ist.

HINWEISE

159/1 Flursticknummer, z.B. 1591

_— bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
bestehendes Hauptgebaude

- bestehendes Nebengebéude

Bis zum AnschluB der Grundstiicke innerhalb der Wasserschutzzone an die ge-
meindliche Kanalisation verbleibt es bei der bisherigen Regelung mit 1.000 gm Min-
destgrundstiicksgrofe je Wohneinheit.

Im Ostbereich des Plangebiets treten aufgrund des von der Grilnwalderstrafte
(St 2072) einfallenden Verkehrsldrms geringfigige Uberschreitungen der schalitech-
nischen Orientierungswerte fir allgemeine \Wohngebiete nach Beiblatt 1 zu
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1.

DIN 18005, Teil 1 von tags 55 dB und nachts 45 dB auf. Ebenso mult im Nahbereich
des Mittelweges und der Burgslrae (HaupterschlieBungsstraBen) mit Pegeliiber-
schreitungen gerechnet werden. Deshalb ist beim Bauvolizug bis zu einem Straien-
abstand von 70 m von der Grinwalder Strale, sowie jeweils bei den straennach-
sten Anwesen entlang des Mittelwegs und der BurgstraBe auf den L&mschutz zu
achten. Zur Sicherung des Larmschutzes sind jeweils besondere SchallschutzmaR-
nahmen zu treffen. Im Regelfall ist zum Bauantrag ein Schallschutzgutachten vor-
zulegen.

STELLPLATZE Angabe der Nutzungsart, von der Emissionen ausgehen
MEHRZWECKHALLE oder ausgehen kénnen, z.B. Stellplétze Mehrzweck-
halle

Sémtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gung angeschlossen sein.

EAaTa'A'S 0’0 Grenze des geplanten Wasserschutzgebieles der Ge-
meinde Grinwald (Schutzzone il A)

Sémtliche Neubauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Kanalisation an-
zuschliefen. Bestehende Gebaude sind an die zentrale Kanalisation anzuschlieen,
sobald dies technisch moglich ist.

Das Oberflachenwasser mull auf dem eigenen Grundstiick der Versickerung zuge-
flhrt werden. In der Schutzzone lil a ist nur eine breitflichige Versickerung des nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungs-
wirkung der belebten Bodenzone und Riickhaltemainahmen (z.B. Regentonne) zur
Beregnung der Grinfldchen zuléssig. Dies ist auch in den Gebieten auBerhalb der
Schutzzone lil A anzustreben. Erst wenn dort alle Moglichkeiten einer breitfiachigen
Versickerung ausgeschdpft worden sind, soll eine gezielte Versickerung umgesetzt
werden; Als Versickerungsanlagen sind Mulden-, Rohr- oder Rigolenversickerung
und unter bestimmten Veraussetzungen auch Sickerschéchte bzw. eine Kombinati-
on dieser Anlagen méglich. Das ATV-Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten. Grundwas-
serschitzende Deckschichten darfen nicht durchstoBen werden. Im Bereich der
Schutzzone il A darf gesammeltes Niederschlasgswasser von Metalidachern nicht
versickert werden.



