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Gemeinde StrafRlach-Dingharting 23. Anderung des Flichennutzungsplans

Teil |

1.1

Allgemeine Begriindung
Grundlagen, Ziele und Inhalte der 23. Anderung des Flichennutzungsplans

Einleitung

Als unverbindlicher Bauleitplan hat der Flachennutzungsplan die Aufgabe, die bauliche und sonstige
Entwicklung der Gemeinde vorzubereiten und die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bediirfnissen in den Grundziigen darzustellen. Im Ergebnis biindelt er somit die
grundsatzlichen gemeindlichen Zielvorstellungen, die sich in Anspriichen an die Nutzung von Grund
und Boden niederschlagen.

Diese einmal formulierten Zielvorstellungen kénnen sich indes im Laufe der Zeit &ndern und dazu
flihren, dass der Flachennutzungsplan nur noch bedingt einen Orientierungsrahmen fir die
stadtebauliche Entwicklung hergibt, was dann zu dem Erfordernis fihrt, ihn fiir einen ortlich
begrenzten Teilbereich dandern zu missen, um so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue
offentliche und private Entwicklungsaufgaben schaffen zu konnen. Das Erfordernis der Planaufstellung
sowie die Grundlagen, stidtebaulichen Zielvorstellungen und Inhalte der 23. Anderung des
Flachennutzungsplans werden in Teil | der Begriindung ausfiihrlich dargelegt.

Meist sind bereits mit einer kleinflichigen Anderung des Flichennutzungsplans raumgreifende
Prozesse verbunden, die in der Planfolge u.a. auch die Themenkreise Umweltschutz und
Umweltvorsorge in vielfdltiger Weise beriihren. Diese durch eine stadtebauliche Planung beeinflussten
Veranderungen der ortlichen Umweltqualitdt missen mit Mitteln der Planung in der Weise gesteuert
werden, dass nachhaltige Beeintrachtigungen des Menschen und des Naturhaushalts moglichst
vermieden und, soweit unvermeidbar, durch geeignete MaRRnahmen vermindert und kompensiert
werden. Die Abschatzung dieser in der Planfolge zu erwartenden Umweltwirkungen ist im 2. Teil der
Begriindung in Form des Umweltberichtes dokumentiert.

Da der Flachennutzungsplan nicht nur in das System der Ortlichen, sondern auch in das System der
raumbezogenen Gesamtplanung eingebunden ist, muss er sich den Planungsebenen der Landes- und
Regionalplanung unterordnen. § 1 Abs. 4 BauGB verlangt demzufolge, dass die Bauleitplane den Zielen
der Raumordnung inhaltlich anzupassen sind. Die Erfordernisse der Raumordnung wirken auf diese
Weise maRgeblich auf die Flachennutzungsplanung ein und bestimmen so den Rahmen fiir ihre
inhaltliche Ausgestaltung. Als zentrale Aufgabe fallt der Flachennutzungsplanung damit die Umsetzung
der Raumordnungsziele auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung zu.

Neben den Vorgaben der Raumordnung flieBen in die vorbereitende Bauleitplanung aber auch die
verschiedenen, maBnahmenbezogenen raumlichen Fachplanungen ein, soweit sie Auswirkungen auf
die im Flachennutzungsplan zu treffenden Aussagen lber die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde haben. Die sich im Flachennutzungsplan manifestierenden gemeindlichen
Entwicklungsvorstellungen missen auf diese Fachplanungen abgestimmt werden und sind bei den zu
treffenden Nutzungsdarstellungen zu bericksichtigen. Durch das Zusammenfiihren von
Ubergeordneten Fachplanungen mit den kommunalen Planungen und Entwicklungszielen erfillt der
Flachennutzungsplan eine wichtige Koordinierungs- und Informationsaufgabe.

Die Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplans binden nur die Gemeinde und die am
Verfahren beteiligten 6ffentlichen Planungstrager, soweit diese im Planaufstellungsverfahren dem
Planentwurf nicht widersprochen haben. Aufgrund der fehlenden Rechtsnormqualitdt hat der
Flachennutzungsplan dem Einzelnen gegeniber keine unmittelbare Rechtswirkung, eine solche
entfalten erst die aus ihm zu entwickelnden Bebauungsplane (Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB).

Planungshistorie und Entwicklung des Plangebietes

Als Grundlage fiir ihre stadtebauliche Ordnung und Entwicklung verfiigt die Gemeinde StraBlach-
Dingharting tiber einen Flachennutzungsplan, der mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom
11.08.1982, AZ: 420-6101 M25-1 genehmigt wurde und am 10.02.1983 in Kraft getreten ist.
Zwischenzeitlich wurden 22 Teilanderungen des Flachennutzungsplans durchgefiihrt, die allerdings
nicht alle wirksam wurden.

Das Gewerbegebiet ,Oberfeld-West” wurde durch die 9. Anderung des Flichennutzungsplans
planungsrechtlich vorbereitet und durch den Bebauungsplan , Oberfeld-West” gesichert.
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1.2

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes am silidliche Ortsrand von StraRlach unmittelbar an der
Tolzer StraRe (St 2072) gelegen, verfolgte die Gemeinde die Absicht einen alternativen Standort fir das
bestehende Gewerbegebiet am Mitterstralweg zu schaffen. Da dieses Gewerbegebiet nur tber
groRtenteils durch Wohngebiete fiihrende OrtsstralRen (MihlstralRe, MitterstraBweg), an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden ist, wurde es aus ortplanerischer Sicht als Fehlentwicklung
beurteilt. Aufgrund der engen Nachbarschaft zu Wohngebieten war zudem eine Erweiterung des
Standortes nicht méglich, so dass die Gemeinde bereits 1992 den Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Miinchen mit der Erstellung einer Strukturanalyse fiir die Ermittlung moglicher
Standorte von Gewerbeflachen im Bereich der Ortschaft Stralllach beauftragte. Das Gutachten
untersuchte insgesamt 10 Standorte. Unter Abwagung aller siedlungspolitischer Aspekte, die in der
Strukturanalyse ausfiihrlich erdrtert wurden, gelangte der Gemeinderat der Gemeinde StraRlach-
Dingharting schlieRlich zu der Uberzeugung, dass der Standort Nr. 7 (Bereich Oberfeld, westlich der
Tolzer StraRe) am besten geeignet sei fiir eine gewerbliche Nutzung und fasste den Beschluss, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine entsprechende Siedlungsentwicklung zu schaffen.

Auf der Grundlage der 9. Anderung des Flachennutzungsplans und des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Oberfeld-West” mit seinen 6 Teilanderungen haben sich in dem Gewerbegebiet
westlich der Tolzer StraBe zwischenzeitlich etliche Betriebe angesiedelt. Lediglich ein Grundstiick ist
derzeit noch unbebaut.

Anlass und Zweck der 23. Anderung des Flichennutzungsplans

Ein am Standort ansassiger Kfz-Handelsbetrieb mit Werkstatt benotigt dringend Erweiterungsflachen
und nutzt gegenwartig ein Nachbargrundstiick als Ausstellungs- und Lagerflache. Ein international
tatiger Betrieb der Kunststofftechnologie, der derzeit im Gewerbegebiet Mitterstralweg ansassig ist,
bendtigt ebenso eine funktions- und bedarfsgerechte Weiterentwicklungsmaoglichkeit und mochte
hierfur einen Standort im Gewerbegebiet ,Oberfeld-West” beziehen. Da die Gemeinde Straflach-
Dingharting eine mogliche Abwanderung der beiden Betriebe verhindern mochte, die vorhandenen
Flachenreserven fir die notwendigen Betriebserweiterungen indes nicht ausreichen, sieht sie die
dringende Notwendigkeit das derzeitige Bodennutzungskonzept im Bereich stidlich der Gewerbestralie
so zu dndern, dass eine funktionsgerechte Weiterentwicklung der Unternehmen an diesem Standort
moglich ist. Voraussetzung hierzu ist die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans fiir den
entsprechenden Teilbereich.

In der maligeblichen Fassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Straf3lach-Dingharting ist die
beabsichtigte Erweiterungsflache Gberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft, ein Randstreifen an
der Tolzer Stralle als Griinflache dargestellt. Diese Flachendarstellungen missen zugunsten einer
Gewerbegebietsdarstellung gedandert werden, um die Zulassungsfahigkeit einer gewerblichen Nutzung
planungsrechtlich vorzubereiten. Ziel und Zweck der Planung ist es, unter dem Aspekt einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung, im Plangebiet funktionsgerechte Erweiterungsmaglichkeiten
aufzuzeigen und somit ein sachgerechtes Angebot an Gewerbeflachen in der Gemeinde StraRlach-
Dingharting bereitzustellen. Mit dieser Vorgehensweise wird ein wichtiger Beitrag zur Sicherung des
Wirtschaftsstandortes sowie zum Erhalt und zur Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze geleistet. Die
Planung dient damit der langfristigen Sicherung einer ausgewogenen kommunalen Siedlungs-,
Wirtschafts- und Sozialstruktur.

Mit der Ausarbeitung der 23. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Teilbereich ,,Gewerbegebiet
Oberfeld-West, stidlich der GewerbestraRe” hat die Gemeinde StralRlach-Dingharting das Planungsbiiro
Baurdume | Netzwerk Stadtplanung & Landschaftsarchitektur, Sedanstrae 14 Rgb., 81667
Miinchen, beauftragt.

Bindende und informelle Planvorgaben

Die oOrtliche Bauleitplanung ist in das System der raumbezogenen Gesamtplanung eingebunden und
kann nicht losgeldst von den Erfordernissen betrachtet werden, die sich aus den besonderen
Uiberdrtlichen Anforderungen ergeben. Insbesondere bei der Aufstellung neuer oder der Anderung
bestehender Flachennutzungspldane hat die Gemeinde deshalb zunachst die Pflicht, den Plan in
Einklang mit den bindenden Vorgaben der Raumordnung zu bringen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Als querschnittsorientierte Planung muss die Flachennutzungsplanung bei der Ausgestaltung des
neuen Bodennutzungskonzeptes dartiber hinaus auch allen anderweitigen, verbindlichen Fachplanen-
und Fachprogrammen, sonstigen Bestimmungen, sowie informellen Planen und Konzepten Beachtung
schenken, um ein rechtssicheres und ausgewogenes Planergebnis zu erhalten.

Baurdaume | Netzwerk Stadtplanung & Landschaftsarchitektur Sedanstralle 14 81667 Minchen 7



Gemeinde StrafRlach-Dingharting 23. Anderung des Flichennutzungsplans

2.1

Raumordnung

Nach § 2 Raumordnungsgesetz (ROG) soll durch die Instrumente der Raumordnung eine nachhaltige
Raumentwicklung bewirkt werden, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit
seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig
ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen fihrt. Nach § 8
ROG sind in den Bundeslandern ein landesweiter Raumordnungsplan sowie Regionalplane fir
Teilrdume der Lander aufzustellen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP vom 01.09.2013)

Das LEP ist das landesplanerische Gesamtkonzept der Bayerischen Staatsregierung fiir die rdumliche
Entwicklung und Ordnung Bayerns. Es enthalt Ziele, die fachlibergreifend die raumbedeutsamen
offentlichen Planungen und MaRnahmen koordinieren. Sie werden auf der Ebene der einzelnen
Regionen weiter konkretisiert.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung legt das LEP folgende Grundsatze und Ziele fest:

. 3.1 (G): Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

. 3.1 (G:) Fldchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

. 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen.

. 3.3 G): Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

. 3.3 (2): Neue Siedlungsflichen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Zur Wirtschaftsstruktur legt das LEP folgenden Grundsatz fest.

. 5.1 (G): Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Zur Sicherung der Freiraumstruktur sollen regionale Griinzlige und Griinstrukturen festgelegt werden.

. 7.1.2 (Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalpldnen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen

. 7.1.4 (Z): In den Regionalpldnen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsréume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind
Planungen und MafSinahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrdchtigen, unzuldssig.

Die vorgenannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung wurden bei der Entwicklung des
Bodennutzungskonzeptes im Bereich slidlich der Gewerbestralle entsprechend zu berticksichtigt bzw.
in die Abwagung eingestellt.

Regionalplan

Die aktuelle Fassung des Regionalplans (QUELLE: DIGITALE TEXTFASSUNG, STAND 01.11.2014, RPV) enthalt fur
den Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplans eine Reihe von Grundsitzen und
Zielen, die in der vorbereitenden Bauleitplanung zu beachten sind. Der Regionalplan hat die Aufgabe,
Leitlinien der Raumordnung aufzustellen und fortzuschreiben. Er ist ein langfristiges
Entwicklungskonzept, dessen Ziele und Grundsatze von offentlichen Planungstragern zu beachten sind.
Derzeit wird der Regionalplan fortgeschrieben.

Naturrdumliche Gliederung:

Naturraumlich gehoért das Untersuchungsgebiet zur Einheit ,Miinchner Ebene” (051), die sich mit einer
leichten Neigung von der Moradnenlandschaft im Siden Minchens bis zum tertidgren Higelland
erstreckt.
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2.2,

23

Raumstruktur und tGberfachliche Ziele:

Die Gemeinde Strafllach-Dingharting wird in der Karte 1 ,,Raumstruktur” (in der Fassung der 19.
Fortschreibung, in Kraft seit 01.12.2005) als raumlicher Teilraum im Umfeld der groRen
Verdichtungsrdaume festgelegt. Stralllach besitzt keine Funktion als zentraler Ort.

Nach den Vorgaben des Regionalplans soll der landliche Teilraum unter Berlicksichtigung seiner
naturrdumlich-landschaftlichen, siedlungsstrukturellen und kulturellen Eigenart als eigenstandiger
Lebensraum vor allem durch die Starkung der Wirtschaftsstruktur, die Erhaltung und Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes, die Verbesserung der VerkehrserschlieBung, die Erhaltung der fiir den
landlichen Raum typischen Siedlungsstrukturen und Ortsbilder und die Erhaltung und Nutzung von
qualitativ hochwertigen Landschaftsteilen weiterentwickelt werden.

Fachliche Grundsatze und Ziele fiir die Siedlungs- und Freiraumentwicklung, sowie die
Wirtschaftsstruktur:

Nach den Festlegungen des Regionalplans sollen im Sinne einer nachhaltigen, ressourcenschonenden
und kompakten Siedlungsstruktur vorrangig Potenziale der Innenentwicklung genutzt werden. Die
Siedlungsentwicklung soll grundsatzlich auf die Hauptorte der Gemeinde konzentriert werden und zur
GrolRRe der vorhandenen Siedlungseinheiten in einem angemessenen Verhaltnis stehen. Die
wohnbauliche und die gewerbliche Siedlungsentwicklung sollen aufeinander abgestimmt und eine
enge, verkehrsgiinstige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstdtten angestrebt werden.

Nach Plansatz RP 2.2.1 (Z) soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die Deckung des Bedarfs
ihrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhaltnismaRigen Bevolkerungszuwanderung umfassen. Die
gewerbliche Siedlungsentwicklung soll den Bedarf der ansassigen Betriebe sowie den Bedarf fiir die
Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur értlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung
in der Gemeinde notwendig sind. Eine ausgewogene gewerbliche Siedlungstatigkeit soll eine vielfaltige
BetriebsgrofRen-, Branchen- und Arbeitsplatzstruktur erméglichen, die Anpassung der
Wirtschaftsunternehmen an sich wandelnde Anforderungen erleichtern und zur nachhaltigen
Sicherung von Industrie- und Gewerbegebieten beitragen.

Die charakteristische Siedlungsstruktur der Rodungsinseln im Siiden und Osten von Miinchen soll nach
Plansatz RP 2.4.1.3 (Z) erhalten werden. Eine weitere Siedlungsentwicklung soll aber moglich sein,
soweit die charakteristische Siedlungsstruktur nicht entgegensteht.

Hinsichtlich der Wirtschaftsstruktur ist eine ausgewogene raumliche Verteilung der Betriebe und
Arbeitsplatze nach dem Raummodell der dezentralen Konzentration anzustreben. AuRerdem ist darauf
abzuzielen, dass die Zahl der Arbeitsplatze insgesamt gesichert und weiter ausgebaut wird und gute
Standortbedingungen fir mittelstandische und handwerkliche Betriebe aufrechterhalten bzw.
geschaffen werden.

Fachliche Ziele zur Freiraumstruktur und Freiraumsicherung (regionale Griinziige oder Trenngriin) sind
von der Planungsabsicht der Gemeinde nicht berihrt.

Fachliche Grundsatze und Ziele fiir Natur und Landschaft

Die Funktionen der natirlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser und Luft sowie die landschafts-
typische natirliche biologische Vielfalt sollen nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders pragende
Landschaftsstrukturen sollen erhalten und die Fragmentierung von Landschaftsraumen moglichst
verhindert werden. Bei der raumlichen Entwicklung sollen die klimatischen Gebietseigenschaften
bericksichtigt werden.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sowie Zielfestlegungen zu Arten und Lebensrdaumen sind von der
Planungsabsicht der Gemeinde nicht berihrt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fiir den Planbereich ist der mit Bescheid vom 10.02.1983 genehmigte Flachennutzungsplan in
Verbindung seiner 9. Anderung rechtswirksam. Er enthélt fir den maRgeblichen Teilbereich die
Darstellungen Gewerbegebiet, Flache fur die Landwirtschaft und Grinflache.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im raumlichen Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplans oder unmittelbar
benachbart liegen weder geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (z.B. Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete etc.), noch amtlich kartierte Biotope oder tatsachlich gemaR § 30
Abs. 2 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.
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Ostlich der Télzer StraRe befindet sich die weitere Schutzzone B (lIl B) der ,,Verordnung des
Landratsamtes Miinchen liber das Wasserschutzgebiet fiir die Quelle und den Brunnen | der Gemeinde
Griinwald in den Gemeinden Griinwald und Strafslach-Dingharting sowie im gemeindefreien Gebiet
Griinwalder Forst (Landkreis Miinchen) fiir die 6ffentliche Wasserversorgung der Gemeinde Griinwald
vom 28.11.2011" (Verordnungsnummer 532).

Durch die Planungsabsicht der Gemeinde sind aber weder die Schutzzone noch der Anstrombereich
des Wasserschutzgebietes beriihrt.

Fachgesetze, Fachprogramme und Fachpline

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein Fachkonzept fiir den Naturschutz. Es analysiert
und bewertet auf der Grundlage der Biotopkartierung und der Artenschutzkartierung alle Flachen, die
fr den Naturschutz wichtig und erhaltenswert sind und leitet aus den Ergebnissen Ziele und
MaRnahmenvorschlage ab, die in Karten und einer Beschreibung niedergelegt sind. Das Arten- und
Biotopschutzprogramm bietet der Gemeinde als Fachkonzept fachliche Entscheidungsgrundlagen fiir
eine nachhaltige Entwicklung, greift aber nicht in ihre Planungshoheit ein, da es nicht rechtsverbindlich
ist.

Fiir den Landkreis Minchen liegt das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) in der Fassung
vom Februar 1997 vor. Fiir das Plangebiet trifft das ABSP keine maligeblichen Aussagen zu Zielen und
MalRnahmen des Naturschutzes.

Weitere Fachplane oder Fachprogramme (z.B. Waldfunktionskarte usw.) sind flir das Plangebiet nicht
beachtenswert.

Informelle Planungen
Aktuelle informelle Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Auf die Strukturanalyse zur
Ermittlung von Gewerbestandorten wird hingewiesen.

Zusammenfassende Bewertung der iibergeordneten und informellen Planungen

Grundsatzlich kann die Gemeinde eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie einem
bislang bestehenden &rtlichen Planungsrecht durch Anderungen von vorbereitenden oder
verbindlichen Bauleitplanen einen neuen Inhalt geben will. Gednderte gemeindliche Zielvorstellungen
kénnen jederzeit unter dem Aspekt der stadtebaulichen Erfordernis in ein neues Planungsrecht
umgesetzt werden. Hierbei ist allerdings zu berticksichtigen ist, dass die planerische Gestaltungsfreiheit
der Gemeinde ihre Grenzen in den gesetzlichen Bestimmungen sowie in den Bindungen der
Bauleitplanung an die verbindlich festgelegten Ziele der Raumordnung findet.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist bereits als Gewerbegebiet planungsrechtlich gesichert und
solchermaRen baulich genutzt. Der siidliche Teil des Plangebietes war bislang landwirtschaftlich bzw.
erwerbsgartenbaulich genutzt. Gemal § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden.

Die Gemeinde StraRlach-Dingharting beabsichtigt in der Folge der 23. Anderung des
Flachennutzungsplans bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen in einem Umfang von insgesamt ca.
12.750 m? als Gewerbegebiet GE und értliche StraRe zu Giberplanen und einer kiinftigen baulichen
Nutzung zuzufiihren. Die Planung verfolgt das Ziel, die funktions- und bedarfsgerechte Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes und die Arrondierung des Siedlungskorpers bauplanungsrechtlich
vorzubereiten. Die Planungsabsicht spiegelt dabei die Grundsatze der raumstrukturellen Entwicklung
des landlichen Teilraums, wie sie im Regionalplan Miinchen formuliert sind, wider und setzt sie auf der
ortlichen Ebene um.

Im Zeitraum von 2004 bis 2014 stieg die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der
Gemeinde StraBlach-Dingharting um fast 26 % von 448 auf 564 Personen. In der Planfolge sollen die
Standortbedingungen insbesondere fiir bereits am Ort ansadssige, leistungsstarke mittelstandische
Unternehmen weiterhin verbessert werden, um eine langfristige Sicherung einer ausgewogenen
kommunalen Siedlungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur gewahrleisten zu kdnnen. Das Planvorhaben
sichert und fordert den Bestand der vorherrschenden, kleinteiligen Siedlungs- und Betriebsstruktur in
der Gemeinde, indem es ein organisches Wachstum in Verbindung mit einer Verbesserung der
Wirtschaftsstruktur sowie einer quantitativen und qualitativen Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes verfolgt. Die beabsichtigte gewerbliche Siedlungsentwicklung steht dabei
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sowohl in einem angemessenen Verhaltnis zur GroRe des bereits bestehenden Gewerbegebietes als
auch zur GroRRe der Ortschaft StraRlach insgesamt.

Die Ortschaft StraRlach hat sich aus einer Rodungsinsel entwickelt. Diese fiir das Landschaftsbild im
Siden und Stdosten von Miinchen typische Siedlungsstruktur soll nach Plansatz RP 2.4.1.3 (2)
aufgrund ihrer landeskulturellen Bedeutsamkeit erhalten bleiben. Dazu sollen Ortsabrundungen und
Ortserweiterungen so ausgefiihrt werden, dass die Freiflichen zwischen dem Siedlungskorper und
dem Wald mdoglichst wenig eingeengt werden. In der Begriindung zu Plansatz RP 2.4.1.3 (Z) wird
vermerkt, dass die Rodungsinseln durch eine auf den Mittelpunkt der meist kreisférmigen Freiflachen
konzentrierte Bebauung charakterisiert sind. Die Ortschaft Stralllach entspricht dieser Siedlungsform
allerdings nur unzureichend, da die Bebauung im Norden bereits bis unmittelbar an den Wald grenzt
und auch nach Siiden ein Abstand von weniger als 500 m zwischen Siedlungskorper und Wald
eingehalten ist. In einer Vorabstimmung am 23.01.2013 (vgl. Protokoll zur Fachstellenbesprechung
zum Flachennutzungsplan) mit den zusténdigen Fachstellen (u.a. Landratsamt Miinchen, Regierung
von Oberbayern, AELF Ebersberg) wurde festgelegt, dass zum siidlich gelegenen Wald eine Flache mit
einer Breite ca. 100 m von Bebauung freizuhalten ist, damit die beabsichtigte Erweiterung des
Gewerbegebietes ,,Oberfeld-West” mit den Erfordernissen der Raumordnung, insbesondere mit dem
Plansatz RP 2.4.1.3 (Z), in Einklang steht. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach Westen tiber
den Oberholzweg hinweg ist ebenso wenig beabsichtigt, wie eine Erweiterung nach Osten Uber die
Tolzer StraRe.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass mit Blick auf die Zielrichtung der Planung die
Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die Siedlungsentwicklung in
dem beabsichtigten Umfang angemessen und gerechtfertigt ist und dariber hinaus das Planvorhaben
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Lage und Ausstattung des Untersuchungsraums und seiner Umgebung

Lage, GroBe und Abgrenzung

Der ca. 26.108 m? groRe raumliche Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplans fiir
den Teilbereich ,,Gewerbegebiet Oberfeld-West, slidlich der Gewerbestrale” liegt am Sidrand der
Ortschaft Strallach. Er wird begrenzt:

. im Stden durch die landwirtschaftlich genutzte Feldflur;
. im Westen durch den Oberholzweg und die westlich davon liegende frei Feldflur,
. im Norden durch die GewerbestralRe und die anliegenden Gewerbebetriebe;

. im Osten durch die Tolzer StralRe (St 2072).

Ausstattung des Untersuchungsraums und seiner Umgebung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Miinchener Ebene zur Altmoréne des Isargletschers. Aus
dem carbonatreichen Ausgangsgestein haben sich Parabraunerdebdden und Braunerdebéden mit
einer mittleren bis groRen Entwicklungstiefe gebildet. In hydrologischer Hinsicht zahlt das Plangebiet
zur Einheit ,,Schmelzwasserschotter”, die typischerweise durch einen Porengrundwasserleiter mit einer
hohen bis sehr hohen Durchlassigkeit charakterisiert ist. Der Grundwasserspiegel steht ca. 30 m unter
Flur an.

GroRklimatisch liegt das Untersuchungsgebiet im Ubergangsbereich zwischen dem kiihl-feuchten Klima
des Alpenvorlandes und dem maRig feuchten, etwas milderen Klima der nordlich angrenzenden
Schotterplatten und des tertidren Hiigellandes. Die Jahreslufttemperatur liegt im Mittel bei 6° - 7°C
und somit ca. 1°C unter den durchschnittlichen Werten fiir Bayern. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 1.100 mm bis 1.300 mm (Angaben FIN-WEB). Als klimatische
Besonderheiten sind neben dem gehauften Auftreten von Féhntagen auch eine erhéhte Friih- und
Spatfrostgefahr zu nennen.

Das Gelande ist nahezu eben. Es steigt von Nordost nach Slidwest leicht um ca. 2,20 m an. Der
nordliche Teil des Plangebietes ist derzeit bereits als Gewebegebiet GE planungsrechtlich gesichert. Auf
der Grundlage des bestehenden Zuladssigkeitsrahmens hat sich im Bereich der Einmiindung
GewerbestralRe / Tolzer StralRe ein Kfz-Handelsbetrieb mit Werkstatt und Autowaschhalle angesiedelt.
Ein GroBsteil des Betriebsgelandes wird als Ausstellungsflache fir Gebraucht- und Neufahrzeuge
genutzt. Die Flache ist iberwiegend mit einem Betonsteinpflasterbelag befestigt und den Regelungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans entsprechend begriint. Die Bepflanzung befindet sich in
ihrem Jugendstadium.

Baurdaume | Netzwerk Stadtplanung & Landschaftsarchitektur Sedanstralle 14 81667 Minchen 11



Gemeinde StrafRlach-Dingharting 23. Anderung des Flichennutzungsplans

33

3.4

4.2

Das westlich angrenzende Gewerbegrundstlick ist derzeit noch nicht bebaut, wird aber vom Kfz-
Betrieb teilweise als Stellflache fiir Gebrauchtwagen in Anspruch genommen. Zur Herstellung der
Stellflache wurde der Oberboden abgeschoben und in randlichen Mieten gelagert. Auf den dadurch
entstandenen Erdwallen hat sich eine ruderale Hochstaudenflur mit einem geringen Besatz an
Neophyten (Goldrute) entwickelt.

Die tbrigen Flachen waren ehemals landwirtschaftlich genutzt und liegen derzeit brach. Im
nordwestlichen Teil Gberwiegen Altgrasfluren mit Hochstauden und einer beginnenden
Weidensukzession. Ansonsten sind die Flachen von Ackerunkrautern sowie Resten der urspriinglichen
Kulturpflanzen (Erdbeeren) gepragt. Entlang der Tolzer StraRe wird ein breiterer Streifen regelmaRig
gemaht, weshalb er als typisches Wirtschaftsgriinland in Erscheinung tritt.

In den Randbereichen des Planungsgebietes liberwiegen intensive, menschliche Nutzung. Durch die
ansassigen Gewerbebetriebe sowie die relativ hohe Verkehrsmenge auf der Tolzer StraRe (ca. 9.500
Fahrzeuge pro Tag) werden Larmimmissionen bewirkt, die als maRgebliche Vorbelastung anzusehen
sind.

Die potenzielle-natiirliche Vegetation ist ein Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit einem
Waldmeister-Buchenwald.

Technische Infrastruktur

Die technische Erschliefung ist durch die bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen
gewabhrleistet. Die Netze weisen ausreichende Kapazitaten auf und kdnnen bedarfsgerecht erweitert
werden. Eine Trafostation befindet sich im Bereich der Gewerbestralle.

Das Gewerbegebiet ,Oberfeld-West” ist iber bestehende StraRen an das 6rtliche und Uiberértliche
Verkehrsnetz gut angebunden. Die interne ErschlieBungsstraRe ist hergestellt, der Verkehrsknoten zur
Tolzer Stralie ist leistungsfahig. Die Erweiterungsflache kann grundsatzlich tber diese 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie eine neue Stichstralle mit Wendeanlage, die nach Siiden von der
Gewerbestralle abzweigt, erschlossen werden. Eine direkte ErschlieBung von Grundstiicken der
Gewerbegebietserweiterung von der Tolzer Stralle aus ist nicht vorgesehen.

Nérdlich der Einmiindung der GewerbestraRe in die Tolzer StraRe liegt eine Bushaltestelle des OPNVs,
die von der MVV-Buslinie 271 ein- bis zweimal pro Stunde bedient wird. Die Haltestelle weist zwei
Haltebuchen auf und ist barrierefrei hergestellt.

Uber den Oberholzweg und den neu errichteten FuBweg an der Télzer StraRe bestehen
FuBwegeverbindungen nach Strafllach und Hailafing.

Entlang der Staatsstrafle St 2072 (Tolzer StraRRe) ist gemal Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG eine
Anbauverbotszone in einer Tiefe von 20 m, gemessen vom duRReren Rand der Fahrbahndecke, zu
beachten.

Flachen mit Bodenbelastungen
Hinweise auf Altlasten oder sonstige Bedingungen, die eine Planung ver- oder behindern kénnten,
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Planungsziele und Planinhalte

Stadtebauliche Zielvorstellungen

Die Gemeinde Stralllach-Dingharting beabsichtigt das bestehende Gewerbegebiet ,Oberfeld-West” im
Bereich stidlich der Gewerbestralie stadtebaulich neu zu ordnen und weiterzuentwickeln. Die Planung
verfolgt das Ziel, die funktions- und bedarfsgerechte Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
und die Arrondierung des Siedlungskorpers bauplanungsrechtlich vorzubereiten. In der Folge der
Flachennutzungsplananderung sollen die Standortbedingungen insbesondere fiir bereits am Ort
ansassige, leistungsstarke mittelstandische Unternehmen verbessert werden, um langfristig eine
ausgewogene kommunale Siedlungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur gewéhrleisten zu kénnen.

Entwicklungsflachen

Durch die gednderten planerischen Zielvorstellungen der Gemeinde kann der derzeit rechtswirksame
Flachennutzungsplan seine stadtebauliche Leitfunktion fiir den maRgeblichen Teilbereich nicht mehr
erfiillen und muss entsprechend geandert werden. Im Rahmen dieser Plananderung korrigiert die
Gemeinde Strafllach-Dingharting ihr bisheriges Bodennutzungskonzept fiir den Bereich slidlich der
GewerbestraRe, indem sie die Darstellungen ,,Flache fur die Landwirtschaft” und ,,Griinflache” durch
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die Darstellungen ,Gewerbegebiet GE“, ,,Griinflache-Ortsrandeingriinung” und ,,0rtliche StraRe”
ersetzt. Die gednderten Darstellungen der 23. Anderung des Flichennutzungsplans schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewlinschte stadtebauliche Ordnung und Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes.

Bestandsorientierte Flaichendarstellungen

Der nordliche Teil des raumlichen Geltungsbereichs wird weitgehend bestandsorientiert als
,Gewerbegebiet GE” und ,, Griinflaiche-Ortsrandeingriinung” dargestellt. Der Darstellungssystematik
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans folgend wird die zur ErschlieBung der Erweiterungsflache
notwendige Verkehrsflache als ,6rtliche StraBe” dargestellt, weshalb eine Uberplanung dieses
Teilbereichs erforderlich wurde.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Entlang der Staatsstralle 2072 (Tolzer StralRe) ist die gemaR Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG zu
beachtende Anbauverbotszone in einer Tiefe von 20 m nachrichtlich dargestellt.

Sonstige Inhalte

Zur Vervollstandigung der Planungssituation und zur Klarstellung des Bodennutzungskonzeptes sind
die an den rdumlichen Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplans angrenzenden
Flachennutzungen, transparent abgebildet. Diese entsprechen den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans sowie weitgehend dem tatsachlich herrschenden Nutzungsspektrum der
Umgebung. Erganzt wurde ein Bereich, der von Bebauung freizuhalten ist, um zu dokumentieren, dass
eine Weiterentwicklung des Gewerbegebietes nach Siiden ausgeschlossen ist und der geforderte
Mindestabstand der Bebauung zum stidlichen Waldbereich auf Dauer erhalten bleibt.

ErschlieBung und Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplans ist derzeit bereits
erschlossen und an das 6ffentliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Die interne Verkehrs-
erschlieBung erfolgt iber die GewerbestraRe. Fiir die ErschlieBung der Erweiterungsflaiche muss von
der GewerbestraRe ausgehend eine Stichstralle nach Siden mit Wendeanlage errichtet werden.

Die Ver- und Entsorgung ist insgesamt gesichert. Sie erfolgt durch die ortsiiblichen Ver- und
Entsorgungstrager. Die in der weiteren Planfolge mogliche Bebauung kann an das bestehende Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen werden. Es stehen ausreichende Kapazitaten zur Verfligung.
Abwiésser werden ordnungsgemal’ entsorgt, Abfille werden verwertet, wiederaufbereitet oder, sofern
dies nicht moglich ist, ebenfalls ordnungsgemal entsorgt werden.

Immissionsschutz

Durch die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung der unmittelbaren Umgebung besteht eine
gewisse Vorbelastung durch Larm, Geriiche und Luftschadstoffe, die aber unterhalb von gesetzlich
geregelten Grenzwerten oder Erheblichkeitsschwellen im Sinne des Schutzstandards des BImSchG
liegen.

Unter Einhaltung von technischen Normen und fachgesetzlichen Bestimmungen kann grundsatzlich
davon ausgegangen werden, dass auch fir die in der weiteren Planfolge zuldssigen gewerblichen
Nutzungen, maligebliche Richt- oder Grenzwerte der Immissionsschutzgesetzgebung weder erreicht,
noch tberschritten werden. Schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft kénnen nach dem
augenblicklichen Kenntnisstand insoweit ausgeschlossen werden. Soweit immissionsschutzfachliche
Untersuchungen notwendig sind, werden diese im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchgefiihrt.

Naturhaushalt, Eingriffsregelung und besonderer Artenschutz

Naturhaushalt und Landschaftsbild

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes ordnet die Gemeinde StraRlach-Dingharting fiir
einen Teilbereich stidlich der GewerbestralRe ihr Bodennutzungskonzept neu. Die Belange des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes finden in Form der Darstellung ,,Griinflache-
Ortsrandeingriinung” sowie in der Freihaltung eines 100-m-Streifens zur stidlich gelegenen Waldflache
eine hinreichende Beriicksichtigung, so dass die typische Siedlungsform der Rodungsinsel gewahrt
bleiben kann.
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Eingriffsregelung
Die 23. Anderung des Flichennutzungsplans schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine

Erweiterung des Gewerbegebietes ,Oberfeld-West“ nach Stiden. Das Planvorhaben kann in der Folge
einen Eingriff in Natur und Landschaft gem3R § 14 BNatSchG in einem Umfang von ca. 12.750 m?
(Flache Gewerbegebiet GE / Erweiterung und Flache 6rtliche StraRe / Erweiterung) bewirken. Die
planungsrechtlich bereits gesicherten Flachenanteile des rdumlichen Geltungsbereichs in einem
Umfang von ca. 12.448 m? (Gewerbegebiet GE / Bestand, StraRe / bisher Gewerbegebiet und
Grunflache / Bestand) bewirken keinen Eingriff.

Die Intensitat der konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wird durch die Ausgestaltung
der kiinftig moglichen Bebauung, insbesondere durch ihre Anordnung und Dichte beeinflusst. Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung kann sie nur tGberschlagig aus dem maximal moglichen
MaR der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Die in der 23. Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellten Gewerbegebietsflaichen konnen funktionsbedingt einen hohen
Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) aufweisen, wodurch die aktuellen Funktionen der
derzeit unversiegelten Flachen fiir den Naturhaushalt eingeschrankt werden oder verloren gehen. Die
Auswirkungen werden deshalb, entsprechend dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft", als Eingriffsschwere "Typ A" bewertet.

Der Ausgangszustand der Eingriffsflichen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ist als gering einzustufen, was zur Festlegung eines Kompensationsfaktors von 0,3 bis
0,6 fiihrt. In Abhangigkeit von den Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung, insbesondere auch
den zu treffenden Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen, wird in der Planfolge ein
verbleibender Ausgleichsbedarf in einen Umfang von ca. 3.825 m? bis 7.650 m? erforderlich werden.
Im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung erfolgt zwar keine Darstellung und Zuordnung von
Ausgleichsflachen, notwendige KompensationsmaRRnahmen kdnnten aber auf dem gemeindeeigenen
Grundsttick Fl. Nr. 2102, Gemarkung Dingharting, nachgewiesen und hergestellt werden.

Besonderer Artenschutz

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer
Uberschlagigen Vorabschatzung zu bertcksichtigen, soweit sie auf dieser Planungsebene bereits
ersichtlich sind.

Gesicherte Nachweise von Tier- oder Pflanzenarten, die unter die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzrechtes fallen, liegen flir das Plangebiet nicht vor. Die Abfrage lebensraumbezogener
Arteninformationen fiir das TK-Blatt 8035 (Sauerlach) beim LfU ergab potentielle Vorkommen von zwei
Reptilienarten, 7 Sdugetierarten (Fledermausarten) sowie ca. 40 Vogelarten.

Aufgrund der Lage und Strukturarmut des Plangebietes sind fiir eine Vielzahl der genannten Arten
keine oder allenfalls suboptimale Lebensraume vorhanden, so das nach derzeitigem Kenntnisstand auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich sind, die zu
durchgreifenden Hindernissen fiir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung und den spateren
Bebauungsplanvollzug fiihren konnten. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind ggf.
weitergehende Untersuchungen vorzunehmen.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne u.a. die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Weder im Plangebiet selbst noch im naheren stadtebaulichen Umfeld befinden sich denkmal-
geschiitzte Bauwerke, das Auffinden von Bodendenkmalern kann aber nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Vorsorglich wird deshalb darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbeho6rde oder dem Bayerischen Landesamt
fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen sind. Ein Grabungsschutzgebiet besteht nicht.

9. Klimaschutz
Mit der 23. Anderung des Flichennutzungsplans verfolgt die Gemeinde StraRlach-Dingharting auch das
Ziel einer klimagerechten Siedlungsplanung. Die Zielsetzungen betreffen dabei nicht nur den értlichen,
sondern auch den allgemeinen Klimaschutz. Um diese Ziele erreichen zu kdnnen, sind im
Flichennutzungsplan Uberlegungen und Konzepte enthalten, die dem Klimawandel entgegentreten
und einer Anpassung an die Folgen des Klimawandels dienen kénnen. Diese umfassen:
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11.

12.

. die Beriicksichtigung der vorhandenen Verkehrsstruktur
. die Entwicklung und Forderung einer kompakten Siedlungsstruktur
. die Darstellung einer Griinflache dient dem Ziel einer nachhaltigen und klimagerechten

Siedlungsentwicklung, indem sie die natiirlichen und klimawirksamen Bodenfunktionen erhélt
und fordert.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans enthilt insoweit sachgerechte MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegentreten konnen.

Soziale Belange und sonstige Belange

Durch das Planvorhaben beabsichtigt die Gemeinde bereits am Ort ansassige, leistungsstarke
mittelstandische Unternehmen in StraRlach zu halten, indem ihnen funktions- und bedarfsgerechte
Erweiterungsmoglichkeiten geboten werden. Hierdurch soll die Wirtschafts- und Sozialstruktur
(Bereitstellung qualifizierter Arbeits- und Ausbildungsplatze, Zuzug hochqualifizierter Arbeitnehmer,
junger Familien usw.) der Gemeinde gestarkt werden.

Die in der weiteren Planfolge zuldssigen Vorhaben werden sich nicht nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der in der unmittelbaren Nachbarschaft bereits arbeitenden und wohnenden
Menschen im sozialen Bereich auswirken. Insbesondere bleiben gewohnte Wegebeziehungen fiir die
wohnort- und arbeitsplatznahe Erholung unverandert erhalten.

Wesentliche Umweltwirkungen
In der Folge der 23. Anderung des Flichennutzungsplans sind keine mehr als gering erheblichen
negativen Umweltwirkungen zu erwarten.

Flachenbilanz
Die 23. Anderung des FNP stellt Flichennutzungen in folgendem Umfang dar:

Flache des Geltungsbereichs: F= ca. 26.108 m? 100,0 %
davon:

e Gewerbegebiet GE, Uberplanung F= ca. 11.045 m? 42,3 %
e Griinfliche, Uberplanung F= ca. 753 m? 2,9%
e ortliche StraRe, Uberplanung bisher Gewerbegebiet F= ca. 650 m? 2,5%
e Gewerbegebiet GE, Erweiterung F= ca. 11.877 m? 45,5 %
e Griinflache, Erweiterung F= ca. 910 m? 3,5%
e StraRe, Erweiterung F= ca. 873 m? 3,3%
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Teil Il

1.1

1.2

13

Umweltbericht

Einleitung

Um die erheblichen Auswirkungen der gemeindlichen Planungsabsicht auf die einzelnen Schutzgiter
abschatzen zu konnen, ist eine Umweltprifung notwendig. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in
das Abwagungsergebnis des Plankonzeptes eingeflossen und im nachfolgenden Umweltbericht als
gesonderter Bestandteil der Begriindung zusammengefasst. Die Abarbeitung des
Folgenbewaltigungsprogramms der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist in die Umweltprifung
inhaltlich integriert.

Kurzdarstellung des Plangebietes sowie von Zielen und Inhalten der Flachennutzungsplandnderung
Die Gemeinde StraRlach-Dingharting beabsichtigt fiir einen Teilbereich des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans ihr darin enthaltenes Bodennutzungskonzept zu andern. Der rdaumliche
Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplans liegt siidlich der GewerbestraRe. Inhalt der
Plananderung ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Stiden, um durch die
Verbesserung der Standortbedingungen flr bereits am Ort ansassige, leistungsstarke mittelstandische
Unternehmen, langfristig eine ausgewogene kommunale Siedlungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur
gewahrleisten zu kénnen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die
sog. Bodenschutzklausel dient dem Schutz der Freiflaiche vor einem tGbermaRigen Flachenverbrauch,
aber auch dem Schutz sonstiger 6kologischer Bodenfunktionen. Als praktische Konsequenz aus den
Anforderungen der Bodenschutzklausel unterliegen Bauleitpldne einer Darlegungspflicht zum Umfang
der Bodeninanspruchnahme sowie deren Notwendigkeit.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans stellt eine Gewerbegebietserweiterung einschlieRlich
ortlicher StraBe in einem Umfang von ca. 12.750 m? dar. Sie bereitet damit in Ergdnzung zum bereits
bestehenden Gewerbegebiet ,Oberfeld-West“ eine folgerichtige bauliche Weiterentwicklung am
stdlichen Ortsrand der Ortschaft StraRRlach vor. Ziel ist es, den Bestand der vorherrschenden,
kleinteiligen Siedlungs- und Betriebsstruktur in der Gemeinde durch ein organisches
Siedlungswachstum in Verbindung mit einer Verbesserung der Wirtschaftsstruktur zu sichern und zu
fordern.

Bewertung

Die Flachendarstellungen tragen dem Optimierungsgebot der Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2
BauGB Rechnung, da durch die stadtebauliche Entwicklung weder Konflikt- noch Ausschlussflachen in
Anspruch genommen werden. Der zu erwartende Flachenverbrauch sowie die erstmalige
Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir eine bauliche Nutzung ist unter
dem Aspekt einer stidtebaulichen Arrondierung in enger Zuordnung zu einem Haltepunkt des OPNVs
und einer wirtschaftlichen Ausnutzung bereits weitgehend vorhandener ErschlieBungseinrichtungen
angemessen und gerechtfertigt. Die beabsichtigte gewerbliche Siedlungsentwicklung steht dabei
sowohl in einem angemessenen Verhaltnis zur GroRRe des bereits bestehenden Gewerbegebietes als
auch zur GroRBe der Ortschaft Stralllach insgesamt.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
Im raumlichen Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplans sind die Ziele und
Grundsatze von Fachgesetzen und Fachgutachten zu bericksichtigen.

Fiir das Bauleitplanverfahren sind die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
Abs. 1 des BNatSchG sowie die Anforderungen der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 2 Abs. 4 und 2a BauGB beachtlich.
Daneben finden die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit
dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG), sowie die Immissionsschutzgesetzgebung und die
Abfall- und Abwassergesetzgebung Beriicksichtigung. Als Fachplanungen sind das ABSP, die amtliche
Biotopkartierung etc. zu nennen.

Die umweltrelevanten Auswirkungen des Planvorhabens wurden im Rahmen einer Umweltpriifung in
dem nach Malgabe des Baugesetzbuchs erforderlichen Umfang untersucht und werden im
vorliegenden Umweltbericht ausfiihrlich dargelegt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in die
Abwigungsentscheidung zur 23. Anderung des Flichennutzungsplans eingeflossen.
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2.1

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Ziel der Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung ist es, die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die Bearbeitung wurde in Anlehnung an den Leitfaden
,Der Umweltbericht in der Praxis” der OBERSTEN BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES
INNEREN (2007) vorgenommen. Demgemal erfolgt die Beurteilung der Umweltauswirkungen verbal-
argumentativ in Form einer dreistufigen Bewertungsskala hinsichtlich einer geringen, mittleren oder
hohen Erheblichkeit.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung beachtlichen Schutzgiiter werden auf der
Grundlage des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003) hinsichtlich ihrer Bedeutung fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild analysiert und einer Kategorie einer dreistufigen
Bewertungsskala zugeordnet (Kategorie | geringe Bedeutung, Kategorie Il mittlere Bedeutung,
Kategorie Ill hohe Bedeutung). Analyse und Bewertung erfolgen ebenfalls verbal-argumentativ.

Bestandserfassung, Bewertung des Umweltzustandes und moglicher Umweltwirkungen in der
Planfolge

Zur differenzierten Beurteilung moglicher Auswirkungen des beabsichtigten kommunalen
Bodennutzungskonzeptes werden die von Veranderungen betroffenen Schutzgiter bzw.
Umweltmedien und deren Funktionszusammenhange untersucht. Die Aussagen orientieren sich an der
zur Zeit der Ausarbeitung (Sommer 2016) vorhandenen Datenlage. Hierflir wurde eine dem
Planungsmalistab angemessene Bestandserhebung vor Ort durchgefiihrt. Daneben stiitzt sich die
Beurteilung und Erlduterung der Umweltbelange auf die Auswertung vorhandener Datengrundlagen.

Schutzgut Mensch

Jedes Ergebnis eines Bauleitplanverfahrens kann sich durch nachteilige Immissionen aller Art
unmittelbar oder mittelbar auf den Menschen auswirken, weshalb im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Mensch im Rahmen der Umweltprifung neben der Erholungsfunktion des Plangebietes
insbesondere auch der Themenbereich Immissionen zu untersuchen ist.

Immissionsschutz

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes besteht eine
Vorbelastung durch Larm, da Schallemissionen, ausgehend vom benachbarten Gewerbegebiet und von
der StaatsstralRe 2072 (Tolzer StralRe), einwirken konnen. Gleichzeitig konnen sich aber durch die in der
weiteren Folge der 23. Anderung des Flichennutzungsplans zuldssigen Nutzungen bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Emissionen, z.B. Ladrm, auch ihrerseits auf die Umgebung auswirken.

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Der Umfang und das damit verbundene Stérpotential der derzeit bereits bestehenden Larmvor-
belastung muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung anhand der Schutzwirdigkeit der
Nutzungen und der maRgeblichen Immissionsschutzgesetzgebung ermittelt und beurteilt werden. Ggf.
sind im Rahmen des Bebauungsplans planerische MaRnahmen zur Konfliktlésung erforderlich.

Unter Einhaltung der technischen Normen und fachgesetzlichen Bestimmungen kann aber
grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass immissionsschutzrechtlich relevante Richt- oder
Grenzwerte weder erreicht, noch tberschritten werden. DemgemaR sind mehr als unerhebliche
Stérungen, Beldstigungen oder Beeintrachtigungen der kiinftigen Nutzer oder der in der Umgebung
bereits arbeitenden und wohnenden Bevolkerung durch Larm, elektromagnetische Felder, Geriiche,
Erschitterungen, Stdube, Abgase etc. in der Planfolge unwahrscheinlich.

Abwasser werden ordnungsgemaR entsorgt, Abfalle werden verwertet, wiederaufbereitet oder, sofern
dies nicht moglich ist, ebenfalls ordnungsgemal entsorgt werden. Schadliche Umwelteinwirkungen
und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit und
die Nachbarschaft kénnen in der weiteren Folge der 23. Anderung des Flichennutzungsplans insofern
ausgeschlossen werden. Im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Belange ist in der Planfolge
insgesamt keine Verschlechterung der Bestandssituation in einem erheblichen Umfang zu erwarten.

Erholungsvorsorge
Neben dem Themenbereich Immissionen ist im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch auch die
Erholungseignung des Plangebietes zu untersuchen und zu beurteilen.
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In der weiteren Folge der 23. Anderung des Flichennutzungsplans kénnen frither landwirtschaftlich
genutzte Flachen fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden, die aufgrund ihrer relativen
Strukturarmut derzeit allerdings nicht zur wohnungsnahen Erholung aufgesucht werden.

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Da sich das Plangebiet neben einer Hauptverkehrsstrae und im unmittelbaren Anschluss an ein
Gewerbegebiet befindet, ist eine Minderung des Erholungspotentials der umgebenden
Kulturlandschaft in der Folge der 23. Anderung des Flichennutzungsplans nicht zu erwarten.
Freizeitnutzungen oder gewohnte Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, d.h. dass
ihre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen sind.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist derzeit bereits als Gewebegebiet GE planungsrechtlich
gesichert. Auf der Grundlage des bestehenden Zulassigkeitsrahmens hat sich im Bereich der
Einmundung GewerbestraRe / Tolzer StraRe ein Kfz-Handelsbetrieb mit Werkstatt und
Autowaschanlage angesiedelt. Ein GroRsteil des Betriebsgelandes wird als Ausstellungsflache fir
Gebraucht- und Neufahrzeuge genutzt. Die Flache ist Glberwiegend mit einem Betonsteinpflasterbelag
befestigt und den Regelungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans entsprechend begriint. Die
Bepflanzung befindet sich noch in ihrem Jugendstadium.

Das westlich angrenzende Gewerbegrundstlick ist derzeit noch nicht bebaut, wird aber vom Kfz-
Betrieb teilweise als Stellflache fiir Gebrauchtwagen in Anspruch genommen. Zur Herstellung der
Stellflache wurde der Oberboden abgeschoben und in randlichen Mieten gelagert. Auf den dadurch
entstandenen Erdwallen hat sich eine ruderale Hochstaudenflur mit einem geringen Besatz an
Neophyten (Goldrute) entwickelt.

Die tbrigen Flachen waren ehemals landwirtschaftlich genutzt und liegen derzeit brach. Im
nordwestlichen Teil Gberwiegen Altgrasfluren mit Hochstauden und einer beginnenden
Weidensukzession. Ansonsten sind die Flachen durch Ackerunkrduter sowie Reste der urspriinglichen
Kulturpflanzen (Erdbeeren) gepragt. Entlang der Tolzer StraRe wird ein breiterer Streifen regelmaRig
gemaht, weshalb er als typisches Wirtschaftsgriinland in Erscheinung tritt.

In den Randbereichen des Planungsgebietes liberwiegen intensive, menschliche Nutzung. Durch die
ansassigen Gewerbebetriebe sowie die relativ hohe Verkehrsmenge auf der Tolzer StraRe (ca. 9.500
Fahrzeuge pro Tag) werden Larmimmissionen bewirkt, die als maRgebliche Vorbelastung anzusehen
sind.

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Im Plangebiet finden sich typische Siedlungs- und Agrarfolgebiotope. Fiir den allgemeinen Artenschutz
spielen diese Lebensraumstrukturen eine Rolle als Nahrungs- und Deckungsraum fiir unterschiedliche
Tierarten, vornehmlich fiir Ubiquisten und Kulturfolger (Bewertungskategorie I, oberer Wert). Diese
Lebensraume kénnen in der weiteren Planfolge verandert werden, was ggf. zu Vertreibungseffekten
flr einzelne Tierarten flihrt. Da in der Umgebung aber eine Vielzahl gleichartiger und gleichwertiger
Strukturelemente vorhanden ist und auch im Plangebiet neue Habitate geschaffen werden, sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut insgesamt als gering erheblich anzusehen.

Schutzgut Boden / Geologie

Im Plangebiet hat sich ein mittel- bis tiefgriindiger Schotterverwitterungsboden auf hoch- bis
spatglazialen Schotterflachen gebildet. Der Parabraunerde- und Braunerdeboden ist zumeist frisch bis
sehr frisch und besitzt eine hohe Durchldssigkeit, eine mittlere Sorptionskapazitat und ein mittleres
Filtervermdgen. Es handelt sich um einen glnstigen Acker- / Griinlandstandorte mit einer hohen
natlirlichen Ertragsfahigkeit.

Im Bereich der bereits bestehenden baulichen Nutzung ist der natiirliche Bodenaufbau durch
Flichenversiegelungen und Uberbauungen anthropogen stark verdndert. Auf den versiegelten Flichen
kann der Boden seine nattirlichen Funktionen nur noch unzureichend oder gar nicht mehr erfillen.

Hinweise auf bodengefdahrdende Stoffe, Bodenbelastungen oder auf Georisiken liegen nicht vor.
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Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Die derzeit unversiegelten Flachen besitzen allgemein eine besondere klimatkologische
Ausgleichsfunktion, eine besondere Funktion hinsichtlich der Abflussregulation,
Grundwasserneubildung und Retention sowie als Standort fir Vegetation. (Bewertungskategorie I,
oberer Wert). Die 23. Anderung des Flichennutzungsplans dndert das bisherige
Bodennutzungskonzept und bereitet die Moglichkeit einer Inanspruchnahme unversiegelter Flachen
flr eine bauliche Nutzung vor. Je nach Ausnutzung und Versiegelung der Flachen kénnen dadurch die
natirlichen Bodenfunktionen stark eingeschrankt werden oder ganzlich verloren gehen. Aus dieser
Tatsache leiten sich fiir den raumlichen Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplans
maRgebliche, mindestens gering erhebliche Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes
Kompensationserfordernis ab.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklungi.S. von § 1
Abs. 5 BauGB so zu gestalten, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle
Optionen der Gewdssernutzung offen stehen.

Natdrliche Still- oder FlieRgewasser sind nicht vorhanden. Von der Planungsabsicht der Gemeinde
StraRlach-Dingharting werden zudem weder Wasserschutzgebiete noch Uberschwemmungsgebiete
beruhrt. Insoweit ist das Schutzgut (Oberflachen-) Wasser von der Planungsabsicht nicht betroffen.

In hydrologischer Hinsicht zahlt das Plangebiet zur Einheit ,Schmelzwasserschotter”, die
typischerweise durch einen Porengrundwasserleiter mit einer hohen bis sehr hohen Durchlassigkeit
charakterisiert ist. Der Grundwasserspiegel steht ca. 30 m unter Flur an.

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Das Wasserdargebotspotential steht zum einen mit der jahrlichen Niederschlagsmenge in einem engen
Zusammenhang, zum anderen mit der Durchlassigkeit der anstehenden Boden. Die bestehende
Freiflache leistet einen Beitrag zur Abflussreduzierung und zur Infiltration des Niederschlagswassers in
den Boden (Bewertungskategorie |, oberer Wert).

Durch die kiinftig zuldssige, bauliche Nutzung kénnen Grundflachen versiegelt werden, was in der
Folge eine Verschiebung des Wasserdargebotspotentials weg von der Grundwasserneubildung, hin
zum Oberflachenabfluss bewirken wird. Aufgrund des grofRen Flurabstandes sind Beeintrachtigungen
des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe allerdings auszuschlieSen. Das Schutzgut
Grundwasser steht in einer engen Wechselbeziehung mit dem Schutzgut Boden.

Die sichere und ordnungsgemalie Entsorgung der anfallenden Abwasser wird durch eine Anbindung an
das bestehende Abwassernetz gewahrleistet, so dass in der weiteren Planfolge keine
wassergefdahrdenden Stoffe ungereinigt in die Vorflut gelangen werden. Die moglichen Auswirkungen
auf das Schutzgut (Grund-) Wasser in der Folge der 23. Anderung des Flichennutzungsplans sind als
gering erheblich einzuschatzen.

Klima / Luft

GroRklimatisch liegt das Untersuchungsgebiet im Ubergangsbereich zwischen dem kiihl-feuchten Klima
des Alpenvorlandes und dem maRig feuchten, etwas milderen Klima der nérdlich angrenzenden
Schotterplatten und des tertidaren Hiigellandes.

Aufgrund seiner Ortsrandlage, seiner bisherigen Nutzung und seinem Relief ist das Gelandeklima des
Plangebietes als Freilandklima anzusprechen, das liberwiegend von natiirlichen Faktoren bestimmt ist.
Es ist zudem Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes (Bewertungskategorie I, unterer Wert).

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

In der weiteren Folge der 23. Anderung des Flichennutzungsplans kann sich der Charakter der Fliche
durch die zulassige Versiegelung und Uberbauung grundlegend dndern und damit weniger maRgeblich
von natirlichen als vielmehr anthropogenen Faktoren bestimmt sein. Die Lufttemperatur kann sich
erhohen, die Verdunstungsleistung vermindern und Luftstrémungen kénnen sich verdandern. Allerdings
werden die hinzutretenden baulichen Nutzungen aufgrund ihres relativ geringen Umfangs das
Geldndeklima insgesamt kaum merklich verandern. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
sind folglich als gering erheblich einzustufen.
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2.2

23

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Neben dem bereits angesprochenen Leistungsvermdgen des Naturhaushalts enthalt die raumliche
Umwelt auch ein strukturelles Schutzgut, das auf das sinnliche Erleben durch den Menschen gerichtet
ist und sich u.a. auch in seinem Erholungspotential dufRert. Unter Landschaftsbild wird die auRere,
sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft verstanden, wobei das Ortsbild einen
raumlichen Ausschnitt, bezogen auf den Siedlungsbereich darstellt.

Das Landschaftsbild umfasst alle wesentlichen Strukturen der Landschaft, ungeachtet dessen, ob sie
historisch oder aktuell, natur- oder kulturbedingt sind. Gleiches gilt auch fiir das Ortsbild, wenngleich
der kulturelle Eintrag hierbei (iberwiegt. Dadurch, dass das Landschafts- und Ortsbild subjektiv
wahrgenommen wird, sind nicht nur die Strukturen, sondern auch deren Bedeutungsgehalte
wesentlich. Neben den Einzelelementen des Landschafts- und Ortsbildes spielt ihre Zusammenschau
eine wichtige Rolle (Ensemblewirkung, Raumaqualitaten).

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge
Das Plangebiet der 23. Anderung des Flichennutzungsplans ist einerseits durch die bereits vorhandene
gewerbliche Bebauung und andererseits die sich slidlich daran anschliefende freie Feldflur gepragt.

Durch die beabsichtigte Erweiterung des Gewerbegebietes kann sich in der weiteren Planfolge
grundsatzlich ein Eingriff in das Landschafts-/ Ortsbild ergeben. Der maRgebliche Charakter der
Rodungsinsel bleibt durch den Mindestabstand von 100 m zwischen der kiinftigen baulichen Nutzung
und dem siidlich angrenzenden Wald erhalten. Bei einer situationsbezogenen Gebaudehdhe, die sich
an der Hohenentwicklung der bereits bestehenden Gewerbebauten ausrichtet und einer
entsprechenden Gestaltung der nutzungstypischen Freiflachen in Verbindung mit der dargestellten
Ortsrandeingriinung kann eine harmonische Einbindung der baulichen Erweiterungen in die
umgebende Landschaft erzielt und sogar eine strukturelle Bereicherung der augenblicklichen Situation
erreicht werden. Wichtige Blickbeziehungen werden in der Folge des Bebauungsplans weder
eingeschrankt, noch unterbrochen (Bewertungskategorie |, oberer Wert).

Die Auswirkungen der Planungsabsicht auf das Schutzgut Landschaft sind insgesamt als gering
erheblich einzustufen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind u.a. Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, also architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Bewertung / Umweltwirkung in der Planfolge

Nach dem augenblicklichen Kenntnisstand wird in der Planfolge keine Beeintrachtigung von Kultur-
und sonstigen Sachglitern bewirkt. Bau- oder Kulturdenkmaler, Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind
von der Planungsabsicht der Gemeinde nicht betroffen.

Das Auffinden von Bodendenkmalern im Planungsgebiet ist zwar unwahrscheinlich, kann aber nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, weshalb vorsorglich auf die Bestimmungen der Abschnitte Il und IlI
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hingewiesen wird.

In der Planfolge sind somit keine negativen Umweltwirkungen auf Kulturglter oder sonstige Sachgiter
zu erwarten. Die natrliche Ertragsfahigkeit der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache geht
allerdings bei einer Inanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen verloren.

Wechselwirkungen

In der schutzgutbezogenen Erfassung und Bewertung, wie sie in den vorangegangenen Abschnitten
vorgenommen wurde, sind bereits unterschiedliche Wechselwirkungen dargestellt worden.
Wechselwirkungen, die eine weitergehende Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Planungsgebiet
oder dariber hinaus erwarten lassen, sind derzeit nicht erkennbar.

Umweltrelevante Beeintrachtigungen

Das Planvorhaben bewirkt keine unmittelbaren, umweltrelevanten Beeintrachtigungen, da der
Flichennutzungsplan keine neuen Baurechte schafft. Erst in der weiteren Planfolge der 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes konnen sich im Plangebiet ggf. bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen auf die Umweltqualitat ergeben.
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3.2

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

In der weiteren Folge der 23. Anderung des Flichennutzungsplans sind fiir den Planbereich durch das
geplante Bodennutzungskonzept Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Landschaftsbild in einem gering erheblichen Umfang zu erwarten.

Diese durch eine stadtebauliche Planung beeinflussten Veranderungen der ortlichen Umweltqualitat
missen mit Mitteln der Planung in der Weise gesteuert werden, so dass nachhaltige
Beeintrachtigungen von Menschen und Naturhaushalt moglichst vermieden und, soweit
unvermeidbar, durch geeignete MalRnahmen vermindert und kompensiert werden. Hierflir muss die
nachfolgende verbindliche Bauleitplanung entsprechende Reglungen, insbesondere in Form von
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen, treffen.

Das Bodennutzungskonzept der 23. Anderung des Flichennutzungsplans beriicksichtigt das Gebot des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden dadurch, dass eine Flache am Ortsrand in Anspruch
genommen wird, die bereits durch vorhandene Infrastruktureinrichtungen erschlossen ist. Sog.
Konflikt- oder Ausschlussflachen sind von der Planungsabsicht der Gemeinde StrafRlach-Dingharting
nicht berihrt.

Soweit in der weiteren Planfolge Regelungen zu Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
planungsrechtlich gesichert und umgesetzt werden, ist im planungsrechtlichen Sinn mit keiner
dauerhaften, mehr als gering erheblichen Beeintrachtigung des Umweltzustandes zu rechnen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplans kdnnte das Gewerbegebiet Oberfeld-
West nicht funktions- und bedarfsgerecht erweitert werden. Flachenreserven fiir notwendige
Betriebserweiterungen von am Ort ansassigen Betrieben wiirden fehlen.

Sollte das Verfahren zur Flachennutzungsplandanderung nicht abgeschlossen werden, wiirden die
Ortseingangssituation und der Landschaftscharakter siidlich von StraBlach in der heutigen Form
weiterbestehen und die Flachen wiirden entsprechend landwirtschaftlich genutzt werden. Das im
derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Bodennutzungskonzept wirde fur das
Plangebiet weiterhin Geltung haben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. In § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist
festgelegt, dass in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen sind.

Bei der Festlegung des Bodennutzungskonzeptes im Rahmen der 23. Anderung des Flichennutzungs-
plans beschranken sich Vermeidungsmalinahmen darauf, durch eine méglichst natur- und landschafts-
schonende Flachendisposition die nachteiligen Eingriffsfolgen zu minimieren.

Als vorbereitender Bauleitplan legt der Flachennutzungsplan keine konkreten
VermeidungsmaRnahmen fest, sondern nennt nur Rahmenbedingungen, die in der Phase der
verbindlichen Bauleitplanung durch die Ausformulierung entsprechender Festsetzungen zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen konkretisiert werden missen.

Die allgemeinen umweltbezogenen Zielvorstellungen leiten sich aus dem stadtebaulichen Leitbild
sowie aus den Grundsatzen und Zielen der kommunalen Landschaftsplanung ab. Demnach werden
eine umweltgerechte Standortwahl und eine optimierte Nutzungszuordnung angestrebt, wodurch ein
wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geleistet wird.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen in folgenden Teilbereichen:

. Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens;
. Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung;
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4.1

4.2

Folgende Teilaspekte kommen als VermeidungsmaRBnahmen im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren in Betracht:

. den natirlichen Gegebenheiten Rechnung tragende Abgrenzungen zwischen den lberbaubaren
und den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen;

. Ricksichtnahme auf die 6kologischen Faktoren des Naturhaushalts und des (optischen)
Beziehungsgefiiges des Landschaftsbildes / Ortsbildes auch bei der Festlegung der baulichen
Ausnutzbarkeiten (z.B. der Hohenentwicklung und Stellung der Baukérper u.a.) auf den
Eingriffsgrundstiicken;

. Anforderungen an eine naturschonende Ausgestaltung erforderlicher Bodenbefestigungen (z.B.
bei Stellplatzflachen);

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes ordnet die Gemeinde StraRlach-Dingharting fiir
einen Teilbereich stidlich der Gewerbestralle ihr Bodennutzungskonzept neu und schafft auf diese
Weise die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Gewerbegebietes , Oberfeld-
West” nach Siiden.

Das Planvorhaben kann in der weiteren Folge einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal § 14
BNatSchG in einem Umfang von ca. 12.750 m? (Fliche Gewerbegebiet GE / Erweiterung und Fliche
ortliche StralRe / Erweiterung) bewirken. Die planungsrechtlich bereits gesicherten, im Rahmen der 23.
Anderung des Flichennutzungsplans aber tiberplanten Flachenanteile des raumlichen Geltungs-
bereichs in einem Umfang von ca. 12.448 m? (Gewerbegebiet GE / Bestand, StraRe / bisher
Gewerbegebiet und Griinfliche / Bestand) bewirken keinen Eingriff.

Die Intensitat der konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wird durch die Ausgestaltung
der kiinftig moglichen Bebauung insbesondere ihrer Anordnung und Dichte beeinflusst. Im Rahmen
der Flachennutzungsplandnderung kann sie nur iberschldgig aus dem maximal méglichen Maf der
vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Die in der 23. Anderung des Flichennutzungs-
plans dargestellten Gewerbegebietsflichen kdnnen funktionsbedingt einen hohen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) aufweisen, wodurch die aktuellen Funktionen der derzeit unversiegelten
Flachen fur den Naturhaushalt eingeschrankt werden oder verloren gehen. Die Auswirkungen werden
deshalb, entsprechend dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", als
Eingriffsschwere "Typ A" bewertet.

Der Ausgangszustand der Eingriffsflichen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ist als gering einzustufen, was zur Festlegung eines Kompensationsfaktors von 0,3 bis
0,6 fuihrt. In Abhangigkeit von den Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung, insbesondere auch
den zu treffenden Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen, wird in der Planfolge ein
verbleibender Ausgleichsbedarf in einen Umfang von ca. 3.825 m? bis 7.650 m? erforderlich werden.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung erfolgt zwar keine Darstellung und Zuordnung von
Ausgleichsflachen, notwendige Kompensationsmalinahmen kénnten aber auf dem gemeindeeigenen
Grundstiick FI. Nr. 2102, Gemarkung Dingharting, nachgewiesen und hergestellt werden.

Bewertung der Belange des besonderen Artenschutzes

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer
Uberschlagigen Vorabschatzung zu beriicksichtigen, soweit sie auf dieser Planungsebene bereits
ersichtlich sind.

Gesicherte Nachweise von Tier- oder Pflanzenarten, die unter die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzrechtes fallen, liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Die Abfrage lebensraumbezogener
Arteninformationen fiir das TK-Blatt 8035 (Sauerlach) beim LfU ergab potentielle Vorkommen von zwei
Reptilienarten, 7 Sdugetierarten (Fledermausarten) sowie ca. 40 Vogelarten.

Aufgrund der Lage und Strukturarmut des Plangebietes sind fiir eine Vielzahl der genannten Arten
keine oder allenfalls suboptimale Lebensrdume vorhanden, so das nach derzeitigem Kenntnisstand auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich sind, die zu
durchgreifenden Hindernissen fiir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung und den spateren
Bebauungsplanvollzug fliihren kdnnten. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind ggf.
weitergehende Untersuchungen vorzunehmen.
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6.2

6.3

Gepriifte anderweitige L6sungen

Anlass der vorliegenden Flachennutzungsplandanderung ist die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung des Gewerbegebietes ,,Oberfeld-West“ im Bereich siidlich der GewerbestralRe. Konkreter
Handlungsbedarf besteht in der Sicherung von Erweiterungsmoglichkeiten fir leistungsstake, am Ort
ansassige Gewerbebetriebe, wofiir eine Ausweitung der baulich nutzbaren Grundstiicksflachen
erforderlich ist.

Geeignete Potentiale der Innenentwicklung bestehen tatsachlich nicht. Auch im sonstigen
Gemeindegebiet sind geeignete Alternativstandorte nicht vorhanden, wie die Strukturanalyse des
Planungsverbandes AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen (1992) belegt.

Trotz der geschilderten Planwirkungen lassen sich keine anderweitigen Lésungen finden, die eine
gewerbliche Siedlungsentwicklung in einem angemessenen Umfang sicher stellen kénnten und in der
Planfolge weniger erhebliche, negative Umweltwirkungen entfalten wiirden.

Zusatzliche Angaben

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Im Rahmen der 23. Anderung des Flichennutzungsplans wurde eine der Planungsstufe angemessene
Bestandserhebung zur Beurteilung des Umweltzustandes durchgefiihrt. Fiir einzelne Schutzgiter
erfolgte hierzu eine Bestandsaufnahme vor Ort. Dariber hinaus stltzen sich die Darstellungen und
Festlegungen der Umweltbelange auf die Auswertung vorhandener Unterlagen und Daten.

Die Bilanzierung im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgte auf der Basis des Leitfadens ,,BAUEN IM
EINKLANG MIT NATUR UND LANDSCHAFT", ergdnzte Fassung Miinchen 2003, sowie des Merkblattes zur

, EINGRIFFSREGELUNG AUF DER EBENE DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG", Augsburg 2001. Die Bewertung gibt den
aktuellen Stand des Wissens wieder, mogliche andere Bewertungsverfahren hatten keinen Einfluss auf
das erzielte Ergebnis.

Die Umweltprifung wurde auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, der
Umweltbericht folgt den Vorgaben des § 2 a BauGB sowie der Anlage zu den §§ 2 Abs. 4und 2 a
BauGB. Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgten
nach der einschlagigen Fachliteratur.

Bei der Erhebung der Grundlagen haben sich keinerlei Schwierigkeiten ergeben. Gleichwohl beruhen
einige weitergehende Angaben auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. Detaillierte
Aussagen zu Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kénnen aufgrund der Genauigkeit und
Aussageschérfe der Planungsebene des Flachennutzungsplans als vorbereitendem Bauleitplan nicht
gemacht werden. Die Konkretisierung von Planungszielen und Mafnahmen durch verbindliche
Festsetzungen ist kennzeichnende Aufgabe des Bebauungsplans und wird in der nachfolgenden
Planungsstufe durchgefiihrt.

Die relevanten Umweltfolgen der 23. Anderung des Flichennutzungsplans sind in einem der
Planungsstufe angemessenen Umfang und Detaillierungsgrad tiberpriift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fiir ein umweltvertragliches Bodennutzungskonzept vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Da die Flachennutzungsplanung keine unmittelbaren Umweltwirkungen entfaltet, kann auch keine
Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans kdnnen allerdings ggf. Hinweise zur
Durchfiihrung der Umweltiiberwachung notwendig sein.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Der rdumliche Geltungsbereich der 23. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Teilbereich
,Gewerbegebiet Oberfeld-West, slidlich der GewerbestraBe” umfasst eine Flache von insgesamt ca.
26.108 m2. Die Uberplanung und Erweiterung des Gewerbegebietes dient der mittel- bis langfristigen
Standortsicherung von am Ort ansassigen Betrieben in Verbindung mit einer langfristigen Sicherung
ortsnaher, qualifizierter Arbeitsplatze. Geeignete Alternativstandorte im Gewerbegebiet selbst oder im
sonstigen Gemeindegebiet stehen tatsachlich nicht zur Verfligung.

In der weiteren Folge des Planvorhabens kénnen durch die Inanspruchnahme von Grund und Boden
durch bauliche Anlagen die Themenkreise Umweltschutz und Umweltvorsorge in vielfaltiger Weise
berthrt werden. Im Rahmen einer Umweltprifung wurden die relevanten Umweltfolgen deshalb in
einem der Planungsstufe angemessenen Umfang und Detaillierungsgrad tGberprift. Umweltwirkungen
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kénnen vor allem in einem Verlust von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen, einem Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung, in einer Verdanderung des Oberflachenabflusses und einer
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate, einer Veranderung des Gelandeklimas und des
Landschaftsbildes liegen.

Anhand der beiden Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” und ,Eingriffsregelung auf
der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung” ist sowohl die derzeitige 6kologische
Bedeutung des Geldndes als auch der in der Planfolge zu erwartende Eingriff hinsichtlich seiner
Schwere beurteilt und der verbleibende Ausgleichsbedarf als GroRenordnung beziffert worden.
Konkrete Regelungen zum Umfang der Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sowie zum
Ausgleichsbedarf missen auf der Ebene des Bebauungsplans rechtsverbindlich getroffen werden.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung fanden die Belange des besonderen
Artenschutzes eine hinreichende Beriicksichtigung. Augenblicklich sind keine artenschutzrechtlichen
Konflikte ersichtlich, die zu durchgreifenden Hindernissen fiir die verbindliche Bauleitplanung und den
spateren Bebauungsplanvollzug fiihren kdnnten.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass in der Folge der 23. Anderung des Fldchennutzungsplans
in planungsrechtlicher Hinsicht keine negativen Umweltauswirkungen in einem mehr als gering
erheblichen Umfang zu erwarten sind.
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StraBlach, den .......cccoooiiiiiiieiceceee e,

(Siegel) Hans Sienerth
Erster Blrgermeister

Anhang: Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs der 23. Anderung des Flichennutzungsplans
sowie wichtiger Abgrenzungen (Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
,Oberfeld-West“, Anbauverbotszone an der St 2072 und Freihaltebereich der Rodungsinsel
nach Siden)
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