Landratsamt
Minchen

Landratsamt Miinchen - Rrankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen Bauen

Sachgebiet 4.1.1.3

Bauleitplanung

im Hause Ihr Zeichen; 4.1-0006/2017/BL

Strallach-Dingharting

ihr Schreiben vom:  23.10.2017
Unser Zeichen; 4.1.2.4 Griinordnung
Miinchen, 16.11.2017

Auskunft erteilt CEMai Tl 08962212432 Zimmertr:

Frau Dingel DingelL @Ira-m_bayem.de Fax: (896221 442432 F1.59

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren dLr Gemeinde StraBllach-Dingharting

Bebauungsplgn Nr.
fir das Gebiet Gewerbegebiet Oberfeld West, siidlich der Gewerbestralte, 7. Anderung

in der Fassung vom 20.09.2017

Trégerbeteiligung gem&l § 4 Abs.2 BauGB im normalen Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 17.11.2017

2. |Stellungnahme

Zu B 5.1.4:

Die Mindestgrofie der Baumscheiben soll 16 m? nicht unterschreiten, ihre Mindesttiefe in nicht
unterbauten Béreichen soll 1,50 m betragen. Die Baumscheiben sind unversiegelt, z. B. als
Vegetationsﬂéibhen. Schotterrasenfifichen oder mit Baumschutzrosten auszufithren.
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Gemaf DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind, 16 m? Grundfiache und mind. 80
cm Tiefe, also von knapp 13 m? sicherzustellen. Nach Angaben der FLL muss eine Baumgru-
be sogar eine| Mindesttiefe von 1,5 m haben,

Eine Baumscigeibe kann eine deutlich geringere Fliche aufweisen, wenn eine Erweiterung
des Wurzelraumes unter Verkehrsfiachen nach ZTV-Vegtra MU erfolgt.

Begrindung: Den Baumen muss ausreichend Wurzelraum zur Verflgung gestellt werden, um
deren Wachstum nicht von vornherein zu behindern,

ZuB922 |

8 m? sind fiir éine Baumscheibe zu klein. Anforderungen und Begriindung siehe Bemerkung
zu B 6.1.4. Ads fachlicher Sicht raten wir dringend, die Mindestfiiche und Mindesttiefe anzu-
passen und die Mdglichkeit, den Wurzelraum unter Verkehrsflachen zu erweitern, anzubieten.

Hinweise C 2.18

Hier sollte die RAS-LP4  Richtiinie fir die Anlage von Straen, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren® zusétzlich aufgefthrt wer-
den, da sie wichtige Hinweise zum Baumschutz enthalt.
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1. |Gemeinde Stralllach-Dingharting

] Flashennutzungsplan []  mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr,
fur das Gebiet Gewerbegebiet Oberfeld West, 7. Anderung

(] mit Griinordnungsplan

{1  sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme:
17.11.2017

2. | Triger 6ffentlicher Belange

21 | Keine Auflerung

2.2 |[[] ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
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2.3

2.4

2.5

..

L

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan berlhren konnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-

wagung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafis- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen
|:] Rechtsgrundliagen
] Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen cder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem 0.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Eingriinung des Gewerbegebietes kann nicht volistandig als Ausgleichsflache an-
gerechnet werden, da sie sich teilweise im betriebsbedingten Wirkraum der Tolzer
Strale (St 2072) befindet. GemaR den Volizugshinweisen Straltenbau® ist bei Stralen
mit einem Verkehrsaufkommen von < 2000 Kfz/Tag ein Wirkraum von 20 Meter und
bei z 5.000 Kfz/Tag ein Wirkraum von 50 Meter anzusetzan, Durch die betriebsbeding-
ten Wirkungen (z. B. durch Immissionen) wird die dkologische Funktion von Aus-
gleichsflachen eingeschrankt, mit Ausnahme der Funktion der Einbindung in das Land-
schaftsbild. Daher kénnen Ausgleichsflachen in diesem Bereich nur zu 50 % ange-
rechnet werden. Die Ausgleichsflachenbilanz sollte dahingehend korrigiert und die ex-
terne Ausgleichsflache entsprechend vergréfiert werden,

Pflanzungen sollten innerhalb der folgenden Planzperiode (15. Oktober bis 30. April)
hach Inkrafttreten des Bebauungsplans umgesetzt werden, um Funktionsverluste, die
mit den Eingriffen in Natur und Landschaft einhergehen, zeitnah zu minimieren,

Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der
Ausgleichsflachen (inkl. Ortsrandeingrinung) gesichert sein. Dies geschieht durch Ein-
tragung einer beschrankten perstinlichen Dienstbarkeit fur Unterlassungspflichten des
Grundstickseigentimers in das Grundbuch. Entbehrlich ist eine dingliche Sicherung
nur bei Grundst{icken im Eigentum der Gemeinde wegen deren Verpflichtung nach Art.
1 BayNatSchG, ihre Grundstiicke im Sinn der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bewirtschaften.

Hinweis;

Die Ausgleichsfléchen sind von der Gemeindeverwaltung unverziiglich nach dem in-
krafttreten des Bebauungsplans an das Okoflichenkataster (OFK) des Landesamts fiir
Umwelt weiterzuleiten. Der elektronische Meldebogen kann unter

https://mwww_oefk. bayern.de/oeko/ abgerufen werden.

* Vollzugshinweise zur Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) vom 7. August
2013 fur den staatlichen Stralenbau
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