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Die Gemeinde StraBlach-Dingharting erlaft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayemn (GO) diesen Be-

bauungsplan als
SATZUNG
A FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich
R el Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fur diesen
Bebauungsplan
2. Art der baulichen Nutzung
21. Das gesamtie Bebauungsplangebiet wird als Dorfgebiet nach § 5 BauNVQO (Baunut-

3.2

zungsverordnung) festgesetzt. Zulassig sind nur Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
bis 7 BauNVO, Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 und Ausnahmen nach § 5
Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die uberbaubare Grundsticksflache wird auf einem Teilbereich des Grundstiicks
Flur Nr. 1107/4 nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze
II Zahl der VoligeschoRe als Héchstgrenze, z.B. 2
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4.1.
4.2,

4.3.

GF = 600 gqm Hoéchstzuldssige Gescholiflache nach § 20 BauNVO,
z.B. 600 gm

GF fiir W = 500 gm Héchstzulassige Geschofiflache nach § 20 BauNVO fir
Wohnnutzung, z.B. 500 gm. Wehnnutzungen in Dach-
geschoflen, die kein Volligeschof® nach Art. 2 Abs. 4
BayBO sind, werden auf die héchstzulassige Gescholi-
flache flr die Wohnnutzung nicht angerechnet.

GR = 145 gm Héchstzuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauN-
VO, z.B. 145 gm
WH=550m Wandhéhe, z.B. 5,50 m. Die Wandhohe, gemessen von

der natirichen oder festgelegten Gelandeoberfldche
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Aullen-
kante der Dachhaut darf z.B. 5,50 m betragen.

Je Wohngebé&ude (Einzelhaus, Doppelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten zu-
lassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Je Wohngebdude (Einzelhaus, Doppelhaus, Haus-
gruppe) auf den Grundsticken Flur Nr. 1105 T, 1113 T, 1117/4, 1119 und 1125 T
sind maximal vier Wohneinheiten zulassig.

Nebengebé&ude sind auf dem Grundsticken Flur Nr. 1107 (Teilfldche) und 1117/3
unzuldssig. Garagen missen hier in die Hauptgeb&dude integriert sein.

Auf den Grundsticken Flur Nr. 1107/3, 1107/4 T, 1109, 1114 und 1117/4 kann die
Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch Grundflaichen nach § 19 Abs. 4
BauNVO ausnahmsweise um mehr als 50 % uberschritten werden.

Mindestgréfe fiir Baugrundstiicke

m Mindestgroie der Baugrundstiicke 1.000 gm

Fir Grundstiicke, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplans kleiner als die vorge-
gebene Mindestgrofe waren, gilt die Festsetzungen 4.1 (ber die Mindestgrofe
nicht. Die Fldche dieser Grundstiicke darf jedoch nicht reduziert werden.

Grundsticke, die groBer sind als die vorgegebenen Festsetzungen, kdnnen geteilt
werden, wenn fir jedes einzelne neue Grundstiick die Festsetzungen Gber die Min-
destgréfe und das Mal der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Bauliche Gestaltung

Fur die bestehenden Hauptgebdude auf den Grundstiicken Flur Nr. 1113 T, 1114,
1117/4, 1119 und 1125 T wird traufstdndige Bebauung zur Dorfstrale festgesetzt.
Die Giebelseiten der bestehenden Wohnteile an den éstlichen Grundstiicksgrenzen
sind jeweils bindend. Die Gebé&udebreite mus mindestens 10,0 m, die Geb&udelan-
ge mul mindestens 20,0 m betragen.

Fir das bestehende Hauptgebdude auf dem Grundstick Flur Nr. 1107/4 wird gie-
belstandige Bebauung zur Dorfstralle festgesetzt. Die Giebelseite des bestehenden
Gebadudes zur sidlichen Grundstiicksgrenze ist bindend. Die Gebédudebreite mu
mindestens 10,0 m, die Gebdudelénge mull mindestens 18,0 m betragen.
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Fur das bestehende Hauplgebaude auf dem Grundstick Flur Nr. 1105 T wird gie-
belsténdige Bebauung zum Holzhauser Weg festgesetzt. Die Giebelseite des beste-
henden Gebaudes zur éstlichen Grundsticksgrenze ist bindend. Die Gebaudebreite
muB mindestens 10,0 m, die Geb&udelange mul mindestens 20,0 m betragen.

Sonstiges
4+—00 4 MaBangabe in Metem, Zwischenmale, die allein auf
vorgeschlagene Baukdrper oder Grundsticksteilungen
bezogen sind, gelten als Hinweise.
=23 Offentiiche Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Private Grunflache (§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)
Wasserfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Fiachen fir oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege
sind weitgehend unversiegelt bzw. mit wassergebundener Decke und breitflachiger
Versickerung anzulegen.

HINWEISE
110713 Flurstiicknummer, z.B. 1107/3
—_—— bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

- bestehendes Haupt- bzw, Nebengebaude

X % abzubrechendes Haupt- oder Nebengebédude

o] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen.

Es wird auf die Meldepflicht fur aufgefundene Bodendenkmaler nach Art. 8 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) an die Untere Denkmalschutzbehérde oder an das Landes-
amt fir Denkmalpflege hingewiesen.

Fir alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfiihrung kommenden gewerblichen Nut-
zungen ist zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung ein Schall-
schutzgutachten vorzulegen, das unter Beriicksichtigung samtlicher im Einwirkbe-
reich liegenden Anlagen und Betriebe die Einhaltung der gemaR TA Larm und VDI
2058, Blatt 1, zuldssigen Immissionsrichtwerte und Spitzenschallpegel nachweist.
Ausnahmen hiervon sind mit Zustimmung der Immissionsschutzbehérde beim Land-
ratsamt Minchen méglich (z.B. bei larmarmen Nutzungen).

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Die anfallenden héuslichen Abwésser sind in einer Mehrkammerausfaulgrube mit
biologischer Nachbehandlung zu reinigen und Uber einen Sickerschacht in den Un-
tergrund zu leiten (DIN 4261). Die Abwasseranlage ist ordnungsgemaR zu betreiben
und zu warten.



10.

11,

Die Grundsticksentwasserungsanlagen missen nach den anerkannten Regein der
Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachemn und sonstigen Flachen (auch
Verkehrsfidchen) im Planungsgebiet ist maglichst zu versickern. Hierfir ist bei linien-
oder punkiférmiger Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Sickerschachte sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu errich-
ten. Die Eindringtiefe soll die Tiefe von 5 m nicht Gberschreiten.

Das Anzeigeverfahren

gemis § 11 Abs. 3 BauGB

chne Erinnerung abgeschlossen,
Bebauungsplan rechtsiraitig seit...2.0L.03.38....

Landratsamt Minchen



VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemai § 3 Abs. 2 EuuGB
vom 15. Mai 1996 bis zum 18. Juni 1996 im Rathaus ¢ffentlich ausgelegt.

Die zweite Auslegung des Bebauungsplans mit Begriindung gemal §3 Abs. 2
BauGB fand in der Zeit vom 11. November 1996 bis zum 13, Dezember 1996 statt.

Die Gemeinde StraBlach-Dingharting hat diesen Bebauungsplan mit Beschiul des
Gemeinderates vom 22. Oktober 1997 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlos-

StraBlach-Dingharting, den 12. Marz 1998

Das Anzeigeverfahren fir den Bebauungsplan gemat § 11 Abs. 1, 2. Halbsatz und
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 der ZustVBau wurde durchgefihrt. Ver-
ghldud-nausdmddns Landratsamtes Minchen vom 04. Marz 1998, Nr. 7.1.3-BL
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 20. Méarz 1998 ortsublich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht. Der Bebauungsplan kann ab
20. Mérz 1998 auf Dauer im Rathaus der Gemeinde Stralllach-Dingharting eingese-

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING

BEBAUUNGSPLAN ,,EBERTSHAUSEN*“



