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Die Gemeinde Stralllach-Dingharting erlat aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Be-
bauungsplan als

A.

1.1.

3.2.

3.3.
34,

3.5.

SATZUNG
FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

s T IEm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fir diesen
Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, Nutzun-
gen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuge-
lassen.

MaB der baulichen Nutzung

11 Zahl der VollgeschoBe als Héchstgrenze, 2B 2 Der
Kniestock im Dachgeschof uber dem 2 Voligeschofl
darf — von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette
senkrecht an der AuBenkante der AuBenwand gemes-
sen - 0,50 m nicht Gberschreiten.

WH = 6,50 Wandhohe, z.B. 6,50 m. Die Wandhéhe, gemessen von
der natUrlichen oder festgelegten Gelandeoberfliche
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der AuBen-
kante der Dachhaut, darf z.B maximal 6,50 m betra-
gen

GR = 200 gm Héchstzuldssige Grundflache, z.B. 200 gm

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Grundflache um maximal 20 % erhéht wer-
den, wenn das zweite GeschoB kein Vollgeschof nach Art. 2 Abs. 5 BayBO ist.

Die Grundflache darf durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um héchstens
130 gm Uberschntten werden.
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Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

________ Baugrenze
nur Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig
A nur Einzelhaus zulassig

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wie
folgt festgesetzt:

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Bei zwei Doppelhaushalften gilt das gesamte Doppelhaus als ein Wohnge-
baude.

. "5;“": Flachen fur Garagengebaude, Dachneigung wie Haupt-
[ gebaude 20° bis 27°.

! :-:'-;.:—;:’3 Flachen fur Nebengebaude gemaB § 14 Abs. 1 BauN-
B VO. Nebengebé&ude sind nur in den dafir festgesetzten

Flachen und innerhalb der Baugrenzen zuldssig, aus-
genommen Kompostanlagen, Terrassen und gedeckte
Freisitze. Die Grundflaiche der Nebengebaude darf
nicht mehr als 12 qm je Parzelle betragen. Die Neben-
gebaude sind erdgeschoBig in Holzbauweise (ausge-
nommen Brandwand zum Nachbargrundstick) mit zie-
gelgedecktem oder #hnlich wirkendem Satteldach
(Dachneigung 20° - 27°) auszufhren. Der Anbau an
Garagen und bei Kommunbebauung hat profilgleich zu
erfolgen.

Balkone dirfen bis zu einer Tiefe von hochstens 1,25 m an der Giebelseite und ei-
ner Tiefe von hochstens 1,10 m an der Traufseite auch Uber die vorgegebenen
Baugrenzen hinaus errichtet werden. Erker sind unzulassig. - :

Ausnahmsweise kénnen Garagen auch auBerhalb der festgesetzten Flachen er-
richtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung
des Strafien- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden. Die Garagen durfen einen
Abstand von héchstens 5 m zur angrenzenden Stralle haben.

Fur jede Wohneinheit sind 2 Stellpiatze nachzuweisen, davon mindestens 1 Stell-
platz in einer Garage Erforderliche Steliplatze sind auch auBerhalb der uiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen zulassig, jedoch nur im bzw. im unmittelbaren Stauraum der
Garagen. Fir die Ubrigen zulassigen Nutzungen sind die Mittelwerte der Bekannt-
machung Uber den Vollzug der Art. 52 und 53 BayBO des Bayer. Staatsministeriums
des Innem vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3, MABI. S. 181, malRgebend.

Bauliche Gestaltung

Firstrichtung wahlweise, Satteldach, Dachneigung 20°
bis 27°. Der First ist paralle! zur langeren Gebaudeseite
anzuordnen. Innerhalb eines Bauraumes ist die Dach-
neigung in der vorgegebenen Bandbreite frei wahibar,
jedoch ist die Dachneigung innerhalb eines Bauraumes

einheitlich zu wahlen.

. Firstrichtung zwingend, Satteldach, Dachneigung 20°
bis 27°. Innerhalb eines Bauraumes ist die Dachnei-
gung in der vorgegebenen Bandbreite frei wahlbar, je-
doch ist die Dachneigung innerhalb eines Bauraumes
einheitlich zu wahlen.

Ausnahmsweise sind auch Walmdacher zugelassen.
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Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dachflachenfenster sind bis
zu einer GroBe von 0.9 gm zuldssig. Fur jede Dachflache eines Wohngebaudes
(Doppelhaushalfte) sind zwei Dachflachenfenster zuldssig.

Als Dachdeckung bei Haupt- und Nebengebauden sind nur ziegelrote Tonziegel,
Dachsteine oder ahnlich wirkende Materialien zulassig. Dachrinnen, Falirohre und
sonstige Verblechungen sind in Kupfer, Titanzinkblech oder gestrichenem Zinkblech
auszufiuhren.

Pro Bauraum ist nur eine Antennenanlage zulassig.

Fur AuBenwénde sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen oder senkrecht holz-
verschalte Flachen zuldssig. Unruhige Putzstrukturen sind unzulassig.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metalienen oder zementge-
bundenen Fassadenbauteilen, sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzulassig.

Ferner sind unzuléssig:

» Sichtbetonwande und Balkonsichtbetonbristungen,

* Lichtgraben und ahnliche Abgrabungen, sowie Aufschittungen,
s Stutzmauern tber 0,5 m Héhe

Glasflachen bei Fenstern und Fenstertiren, die groRer als 0.6 gm sind, sind durch
Sprossen bzw. Kempfer in ,stehende‘ Formate zu gliedern. Fenster mit einer Hohe
von mehr als 1,0 m missen mit einer Quersprosse gegliedert werden. Fenster und
Fenstertiren sind in Holzbauweise oder ahnlich wirkenden Materialien herzustellen.

Bei Doppelhausem und zusammengebauten Garagen- und Nebengebduden sind
Dachneigung, Dachdeckung, First- und Wandhéhe sowie die Farbgestaitung jeweils
einheitlich auszufuhren. Die Fassaden sind aufeinander abzustimmen.
Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoB zulassig. Werbeanlagen durfen nicht
selbstleuchtend sein. Werbeanlagen durfen jedoch nicht an Einfriedungen und nicht
hoher als 2,50 m Gber Geldnde an Gebauden angebracht werden.
Sonnenkollektoren, Photovolitaik-Zellen und Energiedacher sind an Gebsudefassa-
den und in der Dachflache liegend zuldssig. Sie missen in Form, Werkstoff und
Farbe mit der Gebaudegestaltung in Einklang stehen.

Die Rohdeckenoberkante uber dem KellergeschoB darf hochstens 0,25 m Uber dem
naturlichen oder dem vom Landratsamt Miinchen im Einvernehmen mit der Gemein-
de StraBlach-Dingharting festgesetzten Geldnde liegen.

Offentliche und private Verkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache mit Profilangabe.

Offentliche Verkehrsflache, FuBweg

Garageneinfahrten, sowie Stellplatze und deren Zufahrten sind als befestigte Ve-
getationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit durch-
lassigem Verbundpflaster auszufihren.

Freiﬂﬁchéngestaltung und Griinordnung

-------------------------- Einfriedungslinie zu &ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen Die Flachen zwischen Stralenbegrenzungsii-
nie und Bauraum sind mit Ausnahme von KFZ-Stell-
platzen und der Zuwegung als Wiese anzulegen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur sockellose Holzstaketenzaune mit
einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m und mit einer maximalen H&he von
1,30 m Gber dem Fahrbahnrand zuldssig.
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Zwischen den Grundsticken und an den ruckwartigen Grundsticksgrenzen sind
auch Maschendrahtzaune mit Stahlrohrstutzen, einer Bodenfreiheit von mindestens
0,1 m und einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig.

groBkroniger Baum, Baum der 1. Ordnung, von der Lage der festgesetzten Baume
kann geringfiigig abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalte-
rische Grinde dies erfordern.

zulassige Arten und PflanzgréRe :

Hochstamm, mindestens 3 - 4 x verpflanzt, Astansatz oberhalb 3,50 m, Stammum-
fang mind. 18 - 20 cm

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylios Sommerlinde

. Baum zu pflanzen
kleinkroniger Baum, Baum der 2. Ordnung, von der Lage der festgesetzten Baume
kann geringfigig abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestaite-

rische Grinde dies erfordern.
zulassige Arten und PflanzgroBe
Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt

Alnus incana Weilerle
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus silvestris Kiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Eisbeere
Taxus baccata Eibe

oder

Obstbaume mit Halbstamm, die dem rauhen Klima angepalt sind.

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Private Grunflache, Ortsrandeingrinung durch

Feldgeholzpflanzungen mehrreihig).

Fensterlose Gebdude- und Garagenwande sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu
begrunen. Zulassige Arten fir Fassadengrun:

Aristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Pathenocissus Quinquefolia ,Engelmanii® Wilder Wein
Polygonum Aubertii Knéterich

Clematis vitalba Heimische Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen '

Vitis vinifera

Weinrebe, robuste Sorte
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Fir Straucher gelten keine Festsetzungen bezuglich der Pflanzenauswahl. Grund-
satzlich sind bei der Gestaltung der privaten Grunfldchen jedoch bevorzugt einhei-
mische Gehélze der potentiell naturlichen Vegetation zu verwenden. Maximal 15 %
der Straucher dirfen aus anderen Vegetationseinheiten stammen.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Baume sind ar-
tenentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehélzen ist ar-
tenentsprechend nachzupflanzen.

Fur jedes Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Freiflichengestal-

tungsplan mit vorhandenem Bestand entsprechend den Festsetzungen dieses Be-
bauungs- und Grunordnungsplans vorzulegen.

Sonstiges

100 o MaRangabe in Metern

Fernmelde- und StromanschluBkasten sind auf Privatgrund unmittelbar hinter der
StraBenbegrenzungs- bzw. der Einfriedungslinie zu errichten.

HINWEISE
2151 Flursticknummer, z.B. 215/1

bestehende Grundstucksgrenze mit Grenzstein

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

vorgeschlagener Baukorper

_625NN__ Héhenlinie mit Angabe der Hohe Uber Normalnuli, z.B.
625 m Uber Normalnull

34— vorgeschlagene Firstrichtung
Strom- und Fernmeldeleitungen sollen nach Moglichkeit unterirdisch verlegt werden.

Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde StraBlach-Dingharting angeschlossen. Der An-
schiu hierfur hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfoigen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die offentliche Kanalisation anzuschlie-
Ren.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Moglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale Energieversorgungs-
und Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Errichtung von
Einzelanlagen vorzuziehen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegentber konven-
tionellen Bauweisen und Techniken, unter Beriicksichtigung des geltenden Bau-
rechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwagung der wirt-
schaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingeraumt werden.

Organische Haus- und Gartenabfalle sollen auf dem eigenen Grundstuck kompo-
stiert werden.

Es ist anzustreben. dal bei Grenzbebauung der Garagen- und Nebengebaude im
Traufbereich das Vordach maximal 0,50 m auf das Nachbargrundstick ragen darf,
eine sogenannte Luftraumiberbauung.
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Das Oberflachenwasser mul® auf dem eigenen Grundstiick der Versickerung zuge-

- fuhrt werden. Vorrangig ist eine breitflichige Versickerung des nicht schéadlich ver-

unreinigten Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der
belebten Bodenzone und RickhaltemaBnahmen (z.B. Regentonne) zur Beregnung
der Grunflachen anzustreben. Erst wenn alle Méglichkeiten einer breitflachigen Ver-
sickerung ausgeschopft worden sind, soll eine gezielte Versickerung umgesetzt
werden. Als Versickerungsanlagen sind Mulden-, Rohr- oder Rigolenversickerung
und unter bestimmten Voraussetzungen auch Sickerschichte bzw. eine Kombinati-
on dieser Anlagen moglich. Das ATV-Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten. Grundwas-
serschiitzende Deckschichten durfen nicht durchstoBen werden.

Die Genehmigungspflicht fur die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser
richtet sich nach dem Bayerischen Wassergesetz (BayWG) in der Fassung vom
01.10.1997.

im Bereich des aligemeinen Wohngebiets kann es zu méglichen Larm-, Staub- und
Geruchsbeléstigungen durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzflachen kommen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, sind
nach Art. 8 DschG (Denkmalschutzgesetz) meldepflichtig.

BERAUUNGSPLAN Hinweis auf angrenzende Bebauungsplane z.B. Be-
STRABLACH-NORD bauungsplan Straltlach-Nord.
VERFAHRENSVERMERKE

Die erste offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
22. September 1999 hat in der Zeit vom 14, Februar 2000 bis zum 14. Marz 2000
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die zweite offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
10. Mai 2000 hat in der Zeit vom 10. Juli 2000 bis zum 10. August 2000 stattgefun-
den (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10. Mai 2000 wur-
de vom Gemeinderat der Gemeinde StraBlach-Dingharting am 20. September 2000
gefaldt (§ 10 BauGB).

(Siegel)

Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 20 Dezember 2000; dabei wurde auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in der Fassung vom 10. Mai 2000 in Kraft (§ 10 BauGB).

——

(Siegel)

1. Burgermeister

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING
BEBAUUNGSPLAN ,,FRANKENSTRARE*“



