34

34a

/
L/ 160 4,/6.0 ,/6.04,/ 16.0

4.5 612/46 612/65

e S B |

614/15

————— 614/6
aEaln I
o
o0
[0
N
(32}
612/61 612/62 614/91
=
17
J$
£
S 25 | 27 e

612/63 | 612/64 E

614/7

612/60

614/96

1 [EE O

4l 4l

GF=310
ED\ |GR= 220

H= 6,50

611/4

|
- |
N GF=310
=i GR= 220
' ! :I £\ WH= 6,50
i A
|
) -

e

614/92

611/1

6.0

i

611/5 612

12.0
6.0, 6.0
w
hJ
o

Birket 612/38

il
m T milry

611/3
610

L

Gemeinde Stralllach-Dingharting 1

Bebauungsplan
"Hailafing, 2. Anderung
Lageplan M 1:1.000

Architekten

Dipl.Ing. Bernd Jager
Dipl.Ing. Peter Jager
Franz-Josef-Straul3-Str. 2
82041 Oberhaching
Tel. 089/613794-0
Fax 089/613794-44
Architekten@bpJaeger.de

Oberhaching, den 14. September 2011
geandert am 05. Oktober 2011

geandert am 20. Juni 2012

geandert am 10. Oktober 2012

geandert am 19. Dezember 2012

1.1

2.1

3.1

3.2

Planbezeichnung

Entwurfsverfasser:

gefertigt am:
geandert am:
geandert am:
geandert am:
geandert am:

Gemeinde StraBlach-Dingharting

Bebauungsplan
,Hailafing, 2. Anderung“

umfassend die Flur - Nr. 611/2 und 617/6

Architekten

Dipl. Ing. Bernd Jager

Dipl. Ing. Peter Jager
Franz-Josef-StrauR-Strale 2
82041 Oberhaching

Tel 089/613794 -0

Fax 089 /613 794 - 44
Architekten@bpJaeger.de

14. September 2011
05. Oktober 2011
20. Juni 2012

10. Oktober 2012
19. Dezember 2012

Die Gemeinde Strallach-Dingharting erlaf3t aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3,
8, 9 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungs-
plan als

SATZUNG

FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den seit 02. September 1985
rechtsglltigen Bebauungsplan ,Hailafing” der Gemeinde Stralllach-Dingharting. Die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Hailafing® beriihrt das Anderungsgebiet nicht.

GELTUNGSBEREICH

BN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fiir diese Anderung des
Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet gemall § 3 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind nur Nutzungen gemaf § 3 Abs. 2 und 3 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GR =220 Zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO, z.B. 220 m?

GF =310 Zulassige Geschofl¥flache nach § 20 BauNVO, z.B. 310 m?
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6.

WH =6,5 Wandhohe, z.B. 6,50 m. Die Wandhdhe, gemessen von der natirli-
chen oder festgelegten Gelédndeoberflache bis zum Schnittpunkt der

Wand mit der Dachhaut, darf z.B. maximal 6,50 m betragen.

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 auf der Parzelle 1
um 160 m?, auf der Parzelle 2 um 125 m? Uiberschritten werden

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die Bauweise wird als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Baugrenze, untergeordnete Bauteile im Sinne des Art. 6 Abs. 8 Nr. 2
BayBO dirfen die Baugrenze tberschreiten.

nur Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB wie folgt festgesetzt:

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Bei zwei Doppelhaushalf-
ten gilt das gesamte Doppelhaus als ein Wohngebaude.

:_ ) P_S_t_ i “l Private KFZ-Stellplatze

P _G:a_ B _ﬂ: Flachen fir Garagengebaude, Dachneigung wie Hauptgebaude, 21°

S 1 bis 27°. Der Anbau des 6stlichen Garagengebaudes auf der Parzelle
2 hat profilgleich mit dem bestehenden Garagengebdude auf dem
Grundstick Flur Nr. 611/1 zu erfolgen.

F"";',':::’: Flachen fur Nebengebdude gemall § 14 Abs. 1 BauNVO. Nebenge-

baude sind nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig. Die Ne-
bengebaude sind erdgescholig in Holzbauweise auszuflhren. Der
Anbau an Garagen hat profilgleich zu erfolgen.

Der Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB ist einzuhalten.

Fur private KFZ-Stellplatze und Wege sind nur versickerungsfahige Belage zu verwen-
den.

SONSTIGES
‘ ) Firstr_ichtung zw!ngend, Satteldach, Dachneigung 21° bis 27°. Ge-
gengiebel sind nicht zulassig.
A Zufahrt zu den Garagen
| e | Private Grunflache
+ 00 4  MaRangabe in Metern

Einfriedungslinie

Baum, zu pflanzen, mittelkroniger heimischer Laubbaum, Stammum-
fang 18/20 cm

IMMISSIONSSCHUTZ

An der West-, Nord- und Siudfassade des westlichen Gebaudes wird aufgrund der Verkehrsge-
rauschbelastung tags ein Beurteilungspegel in H6he von L, = 58 dB(A) erreicht oder Uberschrit-
ten. Entsprechend den Anforderungen der DIN 4109, Tabelle 8 muss hier die resultierende Luft-
schallddammung der Auflenbauteile von Wohnungen folgende resultierende, erforderliche
Schalldamm-Malde aufweisen:

erf. Ry es > 35 dB
erf. R’y res > 40 dB

Nord-, Stidfassade (westliches Gebaude)
Westfassade (westliches Gebaude)

Fir zuldssige Birordume oder vergleichbare weniger schutzbedirftige Nutzungen kénnen die
0.9. Anforderungen um 5 dB reduziert werden.

Von den o.g. Anforderungen kann im Falle eines Nachweises der ausreichenden Schalldam-
mung nach der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen“ vom August 1987 abgewichen werden.

An den zuvor genannten Fassaden des westlichen Gebdudes wird nacht aufgrund der Ver-
kehrsgerauschbelastung ein Beurteilungspegel von L, = 50 dB(A) Uberschritten. Die Fenster der
Schlaf- und Kinderzimmer sollten daher méglichst an Fassaden mit Beurteilungspegeln von
L, > 50 dB(A) angeordnet werden. Ist dies nicht moglich, ist fir Schlaf- und Kinderzimmer an
0.g. Fassaden der Einbau schallddmmender Liftungseinrichtungen vorzusehen. Diese dirfen
die 0.g. SchallddBmmung der Fassaden nicht mafigeblich reduzieren.

B.

1

10

11

12

13

HINWEISE
611/2 Flursticknummer, z.B. 611/2
|I| Parzellennummer z.B. 1
—O bestehende Grundstlicksgrenze mit Grenzstein
—X—O0—%  aufzuhebende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
---------- vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze
bestehendes Haupt- oder Nebengebaude
X
abzubrechendes Haupt- oder Nebengebdude
X
vorgeschlagener Baukdrper fur Hauptgebdude
AN Bauverbotszone entlang der Staatsstralle 2072 mit Maliangabe in
20|~ -~ Metern

] Grenze des seit 02.09.1985 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Haila-
fing" der Gemeinde Straldlach-Dingharting

Rodungen von Baumen und Blschen missen aul3erhalb der Vogelbrutzeit vorgenom-
men werden (Vogelbrutzeit 01. Marz bis 30. September, § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BnatschG).

Rodungen von alteren Baumen zur Vorbereitung der Bauflache sind auf mdgliche Fle-
dermaus- Winterquartiere zu priifen (Hohlen und Risse) und fur den Fall des Vorkom-
mens ist rechtzeitig fur ein Ersatzangebot an Fledermausquartieren (z.B. Fledermaus-
kasten) zu sorgen und der Rodungszeitpunkt ist darauf abzustimmen.

Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung der Verkehrsgerauschsituation des
Ingenieurbiros Muller-BBM, Bericht Nr. M103694/01 vom 05.09.2012, ist Bestandteil der
Begrindung.

VERFAHRENSVERMERKE

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
05. Oktober 2011 hat in der Zeit vom 02. April 2012 bis einschlie3lich 04. Mai 2012
stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 05. Oktober 2011 hat in der Zeit vom 02. April
2012 bis einschlief3lich 04. Mai 2012 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der in der Fassung vom 20. Juni 2012 wurden
die Behoérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 09. Juli 2012 bis einschliefdlich 10. August 2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20. Juni 2012 wurde mit Be-
grindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09. Juli 2012 bis einschlie3lich
10. August 2012 6ffentlich ausgelegt.

(Siegel) Stralllach, den 21. Februar 2013

Hans Sienerth, 1. Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10. Oktober 2012 wurde mit Be-
grindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 29. Okto-
ber 2012 bis einschlief3lich 12. November 2012 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10. Oktober 2012 wurden die
Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und §
4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05. November 2012 bis einschlieRlich 21. November
2012 beteiligt.

Die Gemeinde Stral8lach-Dingharting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
19. Dezember 2012 den Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
19. Dezember 2012 als Satzung beschlossen.

(Siegel) Straldlach, den 21. Februar 2013

Hans Sienerth, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 22. Februar 2013 gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
wirksam in Kraft getreten.

(Siegel) Stralllach, den 25. Februar 2013

Hans Sienerth, 1. Blrgermeister

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING
BEBAUUNGSPLAN ,,HAILAFING, 2. ANDERUNG*



