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Die Gemeinde Stralach-Dingharting erlaRt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§1,2,3,8
und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) diesen Bebauungsplan als
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FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

I BN B Gren:ze des raumlichen Geltungsbereichs fiir diesen Bebauungsplan
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das gesamte Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO und Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Auf dem Grundstiick Flur Nr. 1937/3 sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO -
zuldssig. Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zulassig.

I-ll=W1 Es sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Wohngebéaude)
zulassig z.B. im ersten und zweiten Voll-gescho

I-lI=W2 Es sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
(Wohngeb&ude und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und  Speise-wirtschaften  sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe) zuldssig z.B. im ersten und zweiten Voligescho

I-lI=W3 Es sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der
‘Wersorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) zulédssig
z.B. im ersten und zweiten VoligeschoR

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
II Zahl der VollgeschoRe als Hochstgrenze, z.B. zwei

II (D) Zahl der VollgeschoRe als Hochstgrenze, z.B. ein VollgeschoR und ein
DachgeschoR, das VollgeschoR sein darf. Der Kniestock (iber dem er-
sten Vollgescho darf héchstens 1,70 m betragen, gemessen von der
DachgeschoRrohdecke bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der

Dachhaut.
U Bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfl&che
| Zahl der VollgeschoRe als Hochstgrenze bei den Geb&uden mit

y Hanglage auf dem Grundstiick Flur Nr. 1956/1

GR =120 Hoéchstzuldssige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO, z.B. 120 m?
GF = 300 Héchstzuldssige GeschoRflache nach § 20 BauNVO, z.B. 300 m?
WH = 3,30 Die Wandhéhe, gemessen von der festgelegten Geldndeoberflache bis

zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf héchstens
3,30 m betragen.
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Die Grundflache darf durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um mehr als 50 %
Uberschritten werden, wenn dies fur die Errichtung der erforderlichen Garagen mit ihren
Zufahrten, fur Stellpldtze, Zuwegungen und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeober-
flache erforderlich ist, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,5 nach § 19
BauNVO.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Es wird offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt
b Besondere Bauweise, Grenzbebauung gréRer als 50 m? Nutzfléche,

bzw. mehr als 8,0 m je Grundstiicksgrenze, bzw. Unterschreitung der
Abstandsflichen zum Nachbargrundsttick.

e e e T = Baulinie
________ Baugrenze
nur Einzelhaus zul&ssig
A nur Doppelhaus zuléssig
2WE Hochstzuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebéuden, z.B. zwei
" Ga | Flachen fir Garagengebaude, Dachneigung wie Hauptgebadude 20° bis

e : 27°. Garagengeb&ude sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen
und innerhalb des Bauraumes zuléssig.

Auf dem Grundstick Flur Nr. 1937/3 sind Garagengeb&ude auch auBerhalb der Baugren-
zen allgemein zuldssig.

| pst : Private Stellplatze, private Stellplatze sind auch auBerhalb der dafir
[Py : festgesetzten Fldchen allgemein zuléssig.
E::_f:- e :_:_j Flachen flr Nebengebaude gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, Dachneigung

wie Hauptgebdude 20° bis 27°. Nebengeb&ude sind nur in den dafiir
festgesetzten Fldchen und innerhalb des Bauraums zuldssig, ausge-
nommen Kompostanlagen und gedeckte Freisitze. Die Nebengeb&ude
sind erdgeschoRig in Holzbauweise auszufiihren.
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Balkone durfen bis zu einer Tiefe von hdchstens 1,25 m an der Giebelseite und einer
Tiefe von hdchstens 1,10 m an der Traufseite auch Gber die vorgegebenen Baugrenzen
hinaus errichtet werden.

Geb&udevorbauten aus Glas, z.B. Veranden oder Wintergédrten sind ausnahmsweise bis
zu einer Tiefe von hoéchstens 1,50 m auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Auf eine
gestalterische Einbindung ist zu achten.

Fiur jede Wohneinheit sind zwei Stelipldtze nachzuweisen, davon ein Stellplatz in einer
Garage. Erforderliche Stellpldtze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuldssig. Far die Gbrigen zuldssigen Nutzungen sind die Mittelwerte der Bekanntma-
chung Uber den Vollzug der Art. 62 und 63 (jetzt Art. 52 und 53) BayBO des Bayer.
Staatsministeriums des Innerm vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3, MABI. S. 181,
maRgebend. Hintereinander liegende Stellpldtze kénnen nur dann angerechnet werden,
wenn diese Stellplatze dem Bedarf einer Wohneinheit dienen.

BAULICHE GESTALTUNG

<4———)p Hauptfirstrichtung, zwingend, Satteldach, Dachneigung 20° bis 27°.
Innerhalb eines Bauraumes ist die Dachneigung in der vorgegebenen
Bandbreite frei wahlbar, jedoch ist die Dachneigung innerhalb eines
Bauraumes einheitlich zu wahlen.

<——————> Nebenfirstrichtung fir Giebelvorbauten, Dachneigung 20° bis 27°.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachfldchenfenster sind bis zu einer GréRe von
héchstens 1,0 m? zuléssig.

Als Dachdeckung bei Haupt- und Nebengebduden sind nur ziegelrote Tonziegel,
Dachsteine oder dhnlich wirkende Materialien zuldssig. Dachrinnen, Fallrohre und sonsti-
ge Verblechungen sind in Kupfer, Titanzinkblech oder gestrichenem Zinkblech auszuflh-
ren.

Fur jeden Bauraum ist nur eine Antennenanlage zuléssig.

Fur AuRenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen oder senkrecht holzver-
schalte Flachen zuldssig.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallenen oder zementgebunde-
nen Fassadenbauteilen, sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzuléssig.

Femner sind unzuléssig:

¢ Sichtbetonwénde und Balkonsichtbetonbruistungen,

¢ Lichtgraben und dhnliche Abgrabungen, sowie Aufschuttungen,

e Stitzmauern Uber 0,5 m Hoéhe. Auf dem Grundstiick Flur Nr. 1956/1 durfen Statz-
mauem bis zu einer H6he von 1,5 m errichtet werden.

Glasflachen bei Fenstern und Fenstertiiren, die gréBer als 0,6 gm sind, sind durch
Sprossen bzw. Kempfer in ,stehende" Formate zu gliedem. Fenster mit einer Héhe von
mehr als 1,0 m missen mit einer Quersprosse gegliedert werden. Fenster und Fenstertu-
ren sind in Holzbauweise oder &hnlich wirkenden Materialien herzustellen.

Bei Doppelhdusern und zusammengebauten Garagen- und Nebengebduden sind
Dachneigung, Dachdeckung, First- und Wandhéhe sowie die Farbgestaltung jeweils ein-

~ heitlich auszufiihren. Die Fassaden sind aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoB zulédssig. Werbeanlagen dirfen nicht selbstleuch-
tend sein. Werbeanlagen dirfen jedoch nicht an Einfriedungen und nicht hdher als 2,50 m
uber Geldnde an Geb&uden angebracht werden.
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in der Dachflache liegend zuléssig. Sie miissen in Form, Werkstoff und Farbe mit der Ge-
b&audegestaltung in Einklang stehen. P

OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsfliche, Gehweg

Offentliche Verkehrsflache, Feldweg

Garageneinfahrten, sowie Stellplétze und deren Zufahrten sind als befestigte Vegetati-
onsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit durchléssigem Ver-
bundpflaster auszufihren.

FREIFLACHENGESTALTUNG UND GRUNORDNUNG

StraRenbegleitgriin, soweit nicht schon Baumpflanzungen festgesetzt
sind, sind diese Flachen mit gruppenweisen Stréuchern zu bepflanzen.

¢c+x]  Offentliche Grunfléche, Streuobstwiese

“ Bestehende Ortsrandeingriinung mit Obstbaumen

.117 Schitzenswerter Baum mit Nummernangabe gemaR ,Kartierung

schutzenswerter Bdume in der Gemeinde StraBlach-Dingharting” der

Landschaftsarchitektin Irene Burkhardt vom Juni 2002 innerhalb des
Bebauungsplangebietes

. Baum zu erhalten

Obsthaum zu erhalten
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Obstbaum zu pflanzen, es sind nur einheimische Sorten zulassig

Baum zu pflanzen, groRkroniger Baum, Baum der 1. Ordnung, von der
Lage der festgesetzten Baume kann abgewichen werden, wenn techni-
sche, verkehrliche oder gestalterische Griinde dies erfordern. Zuldssige
Arten und PflanzgroBe : Hochstamm, mindestens 3 - 4 x verpflanzt,
Astansatz oberhalb 3,50 m, Stammumfang mind. 18 - 20 cm

Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

kleinkroniger Baum, Baum der 2. Ordnung, von der Lage der festgesetzten Baume kann
abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalterische Grinde dies er-
fordern. Zuléssige Arten und PflanzgréRe : Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt

Alnus incana WeiRerle
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus silvestris Kiefer

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbire
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Taxus baccata Eibe

oder Obstbdume als Hochstdmme

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur sockellose Holzzaune mit einer HO6he
von héchstens 0,80 m zuléssig.

Zwischen den Grundstiicken und an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch
Maschendrahtzaune mit Stahlrohrstitzen mit einer Héhe von héchstens 0,80 m zuldssig.

Fur Straucher gelten keine Festsetzungen beziglich der Pflanzenauswahl. Grundsétzlich
sind bei der Gestaltung der privaten Griinflachen jedoch einheimische Gehdlze der poten-
tiell natlirlichen Vegetation zu verwenden.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Bé&ume sind artenent-
sprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist artenentsprechend
nachzupflanzen.

SONSTIGES

—e—e—e—e—  Abgrenzung von Art oder MaR der baulichen Nutzung, bzw. Abgren-
zung der Anzahl der VoligeschoBe

$—100 4 MaRangabe in Metem

Der seit 23. September 1998 rechtskréftige Bebauungsplan ,Kleindingharting — Ost’,
genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Miinchen vom 14. September 1998, wird mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplans aufgehoben.
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HINWEISE

1956/1 Flursticknummer, z.B. 1956/1

——®=—— bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
—%——————  aufzuhebende Grundstiicksgrenze

——————————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bestehendes Hauptgebiude

E bestehendes Nebengebiude

vorgeschlagener Baukorper

X abzubrechendes Haupt- oder Nebengebdude

§
@ Baum zu erhalten auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen:

Flur Nr. 1937/3: WeiherstraRe 5, Bauernhaus (Beim Peter), Wohnteil als zweigeschofi-
ger Blockbau mit Laube, 3. Viertel, 18. Jahrhundert

seneannnnennn §71  Héhenlinie mit Angabe der Hohe Gber Normalnull, z.B. 671 m (NN)

------------- Trainingsbahn fir Traber
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, sind nach
Art. 8 DschG (Denkmalschutzgesetz) meldepflichtig.

Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde StraBlach-Dingharting angeschlossen. Der Anschluf® hierfur
hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfolgen.

Far die anfallenden Abwaésser ist der AnschiuB an die gemeindliche Kanalisation
vorgesehen. Der AnschluR hierfir hat bei Fertigstellung der gemeindlichen Kanalisation zu
erfolgen.
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Femmelde- und StromanschluBkésten sind auf Privatgrund unmittelbar hinter der
StraBenbegrenzungs- bzw. der Einfriedungslinie zu errichten.

Strom- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Mdglichkeit besteht, sind Anschilisse an zentrale Energieversorgungs- und
Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Errichtung von Einzelan-
lagen vorzuziehen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegeniiber konventionellen
Bauweisen und Techniken, unter Berlcksichtigung des geltenden Baurechts sowie den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwagung der wirtschaftlichen Méglichkeiten,
Vorrang eingerdumt werden. '

Hinweis zur Niederschlagswasserbehandiung:

Das Oberflaichenwasser muB auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung gebracht
werden.

Uber die Zulassigkeit von geplanten Entwésserungseinrichtungen muf® entweder in einem
Wasserrechtsverfahren nach Art. 17 BayWG entschieden werden oder die Zul&ssigkeit
ergibt sich aus Art. 33 BayWG, d.h. bei Einhaltung der Anwendungsvoraussetzungen und
Anforderungen der ,Niederschlagswasser-Freistellungsver-ordnung (NWFreiV)* vom
01.02.2000 zum schadlosen Versickern von Niederschlagswasser sowie der dazugehori-
gen ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW)" ist die Versickerung von einer wasserrechtlichen
Genehmigung befreit.

BP KLEINDINGHARTING | Hinweis auf angrenzende in Aufstellung befindliche Bebauungspldne
z.B. Bebauungsplan ,Kleindingharting”

Fur jedes Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Freifldchengestaltungsplan
mit vorhandenem Bestand entsprechend den Festsetzungen dieses Bebauungsplans vor-
zulegen.

Durch die umliegenden landwirtschaftichen Betriebe und die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu stérenden, jedoch ortsiblichen
Auswirkungen auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- oder Geruchsimmissionen kom-
men. Zuséatzlich wird auf eine mdgliche Erweiterung benachbarter landwirtschaftlicher Be-
triebe z.B. durch eine Aufstockung der Viehbesténde hingewiesen.

Die Errichtung offener Feuerstellen innerhalb und auBerhalb von Geb&uden in einer
Entfernung von weniger als 100 m zur Waldgrenze ist unzuldssig. Zur Vermeidung von
Funkenflug sind Kaminquerschnitte weit zu halten und die Kaminenden mit Prallblechen
und Funkenfluggittern zu versehen (Art. 17 Abs. 1 BayWaldG).



VERFAHRENSVERMERKE

Die erste offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begriindung in der
Fassung vom 20. November 2003 hat in der Zeit vom 10. Mai 2004 bis einschlieRlich-
11. Juni 2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB, alte Fassung).

Die zweite, verkirzte 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begriindung
in der Fassung vom 27. Oktober 2004 hat in der Zeit vom 14. Marz 2005 bis einschlieBlich
29. Marz 2005 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB, alte Fassung).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
27. April 2005 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde StraRlach-Dingharting am 27. April
2005 gefasst (§ 10 BauGB).

StraBlach-Dingharting, den 29. Juni 2006

”Dr. Walter Brandl
1. Birgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolg;fé am 30. Juni 2006. _Mlit“der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 27. April 2005 in Kraft (§ 10

StraBlach-Dingharting, den 03. Juli 2006

Dr. Walter Brand|
1. Burgermeister

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING

BEBAUUNGSPLAN ,,KLEINDINGHARTING-OST 2“



