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Die Gemeinde StraBlach-Dingharting erl4Rt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2, 3, 8, 9 und 19 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gememdeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
A. FESTSETZUNGEN
1. GELTUNGSBEREICH
11. 1 N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fur diesen

Bebauungsplan
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Nutzungen nach § 8
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zugelas-
sen, Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Ver-
gnugungsstatten) sind ebenfalls nicht zugelassen. Be-
triebstankstellen fir die im Gewerbegebiet zuldssigen
Nutzungen sind zuléssig.

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Ausnah-
men nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrie-
be) und nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen)
sind nicht zugelassen.

AuBerdem sind folgende Nutzungen im Gewerbegebiet nicht zugelassen:

Lagerplatze fir Baumaterialien, Schrott, Heizmaterial, Abfélle, Autowrackplatze
oder ahnlich wirkende Lagerplatze. Lagerflachen als untergeordnete Nebenanla-
gen zuléssiger Betriebe bleiben davon unberiihrt.

Die Einrichtung oder der Betrieb von Anlagen, die nach der 4. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.03.1997 (Bundesgesetzblatt |, Seite 504) in der jeweils
glltigen Fassung, einer Genehmigung bedirfen. Ausnahmen kénnen fir be-
stimmte Anlagen zugelassen werden, wenn davon Nachteile oder Belastigungen
nicht zu erwarten sind.

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an den Endverbraucher sind nur zulassig,
wenn eine Verkaufsnutzflache von 500 m? nicht Giberschritten wird.

Einschrankungen gemag § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO (Larmschutz):

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten in Form der je m* Grundsticksfliche
abgestrahiten Schallleistungen folgende immissionswirksame flaichenbezogene
Schalleistungspegel nicht (iberschreitet:

Zuldssige immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel Lya im”’

Par- Lwaim" [dB(A)/m?]
zelle
Bezugsrichtung Norden Bezugsrichtung Osten | Bezugsrichtung Siiden
Eigentimergarten, Wohnh&user | Wohnhaus Fl. Nr. 490/2 | Wohnhaus Waldstraie 2
Fl. Nr. 487 und 485/2 Ostlich der St. 2072 in Hailafing
tags nachts Tags nachts tags nachts
1 55 50 62 50 62 50
2 55 50 62 50 62 50
3 55 50 62 50 62 50
4 55 45 62 45 62 50
5 60 50 62 45 62 50
6 60 50 62 50 62 50
7 60 50 62 50 62 50
8 60 50 62 50 62 50




3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
11 Zahl der VoligeschoRe als Hochstgrenze, z.B. 2

GR=1.200 Hochstzulassige Grundflachen nach § 19 Abs. 2 BauN-
VO, z.B. 1.200 m?.

WH=7,0 Wandhohe, z.B. 7,00 m. Die Wandh6he, gemessen von
der natlrlichen oder festgelegten Geldndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, darf
z.B. maximal 7,00 m betragen.

AuBerhalb des Gewerbegebietes dirfen Kniestdcke bei zwei- und mehrgeschoBigen
Gebauden - von der Oberkante Rohdecke bis AuBenhaut Dach senkrecht an der
AuBenkante der AuBenwand gemessen — 80 cm nicht Gberschreiten.

Im Gewerbegebiet kann die Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch Grundfla-
chen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um mehr als 50 % uberschritten werden, wenn dies
fur die Anordnung der nétigen KFZ-Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten und far
Flachen fir die Anlieferung per LKW erforderlich ist.

AuBerhalb des Gewerbegebietes darf die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO
durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf den Grundstiick Flur Nr. 485/2
um héchstens 110 m? und auf dem Grundstiick Flur Nr. 485/3 um héchstens 50 m?
(berschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Bauweise wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze

nur Einzelhaus zulassig

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird nach § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB wie folgt festgesetzt:

Je Wohngebéude (Einzelhaus) sind maximal zwei Woheinheiten zuléssig.
Im Gewerbegebiet sind Ausnahmen geméaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig.

' Ga . Flachen fur Garagengebaude, Dachneigung wie Haupt-
e gebaude 20° bis 27°.

Fur jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen, davon méglichst ein Stell-
platz in einer Garage. Erforderliche Stellplatze sind auch auRerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig. Fiur die Gbrigen zuldssigen Nutzungen gilt die Be-
kanntmachung Uber den Vollzug der Art. 62 und 63 BayBO (jetzt Art. 52 und 53
BayBO) vom 12.02.1978 (MABI. S. 181).
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BAULICHE GESTALTUNG

+“—> Hauptffirstrichtung zwingend, Satteldach, Dachneigung
20° bis 27°. Innerhalb eines Bauraumes ist die
Dachneigung in der vorgegebenen Bandbreite frei
wahlbar, jedoch ist die Dachneigung innerhalb eines
Bauraumes einheitlich zu wahlen.

‘—I—D Firstrichtung wahlweise, Satteldach, Dachneigung 20°
bis 24°. Innerhalb eines Bauraumes ist die Dachnei-

gung in der vorgegebenen Bandbreite frei wahlbar, je-
doch ist die Dachneigung innerhalb eines Bauraumes
einheitlich zu wahlen. Der First ist parallel zur langeren
Gebaudeseite anzuordnen.

Im Gewerbegebiet sind an untergeordneten Bauteilen Flachdacher ausnahmsweise
zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachflichenfenster sind bis
zu einer GréBe von 0,9 gm zuldssig. Fir jede Dachflaiche eines Wohngeb&udes
(Einzelhaus) sind zwei Dachflachenfenster zuléssig.

Als Dachdeckung bei Haupt- und Nebengeb&uden sind nur ziegelrote Tonziegel,
Dachsteine oder ahnlich wirkende Materialien zuldssig. Dachrinnen, Fallrohre und
sonstige Verblechungen sind in Kupfer, Titanzinkblech oder gestrichenem Zinkblech
auszufithren.

Auf dem Dach eines Gebaudes ist maximal eine Antennenanlage (Empfangs- und /
oder Sendeeinrichtung) zuldssig, sofern diese im Dachraum aus empfangs- oder
sendetechnischen Grinden nicht unterzubringen ist. Eine solche Anlage auf dem
Dach darf eine Hohe von 4,50 m nicht Gberschreiten. Parabolantennen sind, soweit
méglich, an zurcktretenden bzw. an den verkehrsabgewandten Gebaudeteilen an-
zubringen und in ihrer Farbgebung der dahinterliegenden Wand anzugleichen.

Far AuBenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen oder senkrecht holz-
verschalte Flachen zuldssig. Unruhige Putzstrukturen sind unzulassig. Im Gewerbe-
gebiet sind auch nichtspiegelnde Glasflachen zuldssig.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallenen oder zementge-
bundenen Fassadenbauteilen, sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzulassig.

Ferner sind unzulassig:

* Sichtbetonwande und Balkonsichtbetonbriistungen,

e Lichtgraben und ahnliche Abgrabungen, sowie Aufschittungen,
e Stutzmauern Gber 0,5 m Hohe.

AuBerhalb des Gewerbegebietes sind Glasflachen bei Fenstern und Fensterturen,
die gréBer als 0,6 m? sind, durch Sprossen bzw. Kempfer in ,stehende” Formate zu
gliedern. Fenster mit einer Hohe von mehr als 1,0 m mssen mit einer Quersprosse
gegliedert werden. Fenster und Fenstertiiren sind in Holzbauweise oder dhnlich wir-
kenden Materialien herzustellen.
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AuBerhalb des Gewerbegebietes sind Werbeanlagen nur im ErdgeschoB zuléssig.
Werbeanlagen dirfen nicht selbstleuchtend sein. Werbeanlagen diirfen jedoch nicht
an Einfriedungen und nicht héher als 2,50 m Uber Gelande an Geb&uden ange-
bracht werden. Werbeanlagen (ber das genehmigungsfreie MaR hinaus sind nicht
zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur unterhalb oder unmittelbar Gber der
Traufe der Gebaude in Form des Firmennamens oder in Einzelbuchstaben mit einer
maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig. Bewegte oder wechselnd leuchtende Werbe-
anlagen sind nicht zuldssig. Werbeanlagen im Sinne des Art. 63 Abs. 1 Nr. 11 g
BayBO bedrfen der Genehmigung.

Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Zellen und Energiedacher sind an Geb&udefassa-
den und in der Dachflache liegend zuldssig. Sie missen in Form, Werkstoff und
Farbe mit der Gebdudegestaltung in Einklang stehen.

Die Rohdeckenoberkante iber dem KellergeschoB darf héchstens 0,25 m Gber der

natlrlichen oder dem vom Landratsamt Minchen im Einvernehmen mit der Gemein-
de StraBlach-Dingharting festgesetzten Geldndeoberflache liegen.

OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache mit Profilangabe.

Offentliche Verkehrsflache, FuBweg

Offentliche Verkehrsflache, Rad- und FuRweg

Sichtdreieck im Bereich der Ein- und Ausfahrt vom Ge-
werbegebiet zur Staatsstrale 2072 mit MaRangabe in
Metern

AuBerhalb des Gewerbegebietes sind Garageneinfahrten, sowie Stellplatze und
deren Zufahrten als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder mit durchlassigem Verbundpflaster auszufiihren.

Im Gewerbegebiet sind die KFZ-Stellplatze wasserdurchldssig zu befestigen (was-
sergebundene Decke, weitfugiges Pflaster) und nach je 5 Stellplatzen durch Badume
zu gliedern.

A Zufahrtsmoglichkeiten zu den einzelnen Parzellen im
Gewerbegebiet
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FREIFLACHENGESTALTUNG UND GRUNORDNUNG

Private Grinflache, Streuobstwiese
offentliches StraRenbegleitgrin

Private Grinflache, Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern gemaR den
Festsetzungen 7.4 und 7.5. Die Gehélze sind in einem
Abstand von 1 x 1 m zu pflanzen. Je 8 m Pflanzstreifen
ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Private Grinflache, Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern, Ortsrandeingriinung durch Feld-
gehdlzpflanzungen mehrreihig gemaR den Festsetzun-
gen 7.4 und 7.5. Im Bereich der Ortsrandeingriinung
sind géartnerisch gestaltete Aufschittungen bis zu einer
maximalen Héhe von 0,50 m und einer maximalen
HangfuBbreite von 2,00 m zuléssig. Im Bereich der
Staatsstrale 2072 ist nur Strauchbepflanzung zulassig.

Baum zu pflanzen

groRkroniger Baum, Baum der 1. Ordnung, von der Lage der festgesetzten Badume
kann geringfiigig abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalte-
rische Grinde dies erfordern. Zulassige Arten und PflanzgréRe :

Hochstamm, mindestens 3 - 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fagus silvatica

Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphylios

Spitzahorn
Bergahorn
RoRkastanie
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Weitere heimische Arten sind bis zu 20 % der Gesamtpflanzmenge zuléssig.

Baum zu pflanzen

kleinkroniger Baum, Baum der 2. Ordnung, von der Lage der festgesetzten Baume
kann geringfiigig abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalte-
rische Griinde dies erfordern. Zuldssige Arten und PflanzgréRe :

Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt

Acer campestre Feldahorn
Alnus incana WeiBerle

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Pinus silvestris Kiefer

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
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Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Eisbeere
Taxus baccata Eibe

Oder Obstbaume als Hochstdmme

Weitere heimische Arten bis 20 % der Gesamtpflanzmenge sind zuldssig.

Je 300 m? Gesamtgrundstiicksflache ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Die im
Bebauungsplan festgesetzten zu pflanzenden Biume werden auf die Gesamtzahl
der zu pflanzenden Baume angerechnet.

Fensterlose Gebdude- und Garagenwénde sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu
begriinen. Zulassige Arten fir Fassadengriin:

Aristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii* Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Clematis vitalba Heimische Waldrebe

Humulus lupulus Hopfen

Vitis vinifera Weinrebe, robuste Sorte
1, Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
; zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (Private Grinflache, Ortsrandeingriinung durch
Feldgehdélzpflanzungen mehrreihig).

Grundsatzlich sind bei der Gestaltung der privaten Grinflaichen und der Ortsrand-
eingriinung bevorzugt einheimische Gehdlize der potentiell natirlichen Vegetation zu
verwenden. Zuldssige Arten:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna WeiRdomn

Prunus spinosa Schiehe

Lonicara xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Rainweide
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Euonymus europaea Pfaffenhatchen
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Weitere Arten bis zu 15 % der Gesamtpflanzmenge sind an den Innenseiten der
Pflanzungen zuléssig.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu pflanzenden Baume sind
artenentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehélzen ist ar-
tenentsprechend nachzupflanzen.

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflichen auBerhalb des Gewerbegebietes sind nur
sockellose Holzstaketenzdune mit einer maximalen Hoéhe von 1,20 m Uber dem
Fahrbahnrand zuldssig. Zwischen den Grundsticken und an den rlckwartigen
Grundsticksgrenzen sind auch sockellose Maschendrahtzaune mit Stahirohrstiitzen
und einer maximalen H6he von 1,20 m zuldssig.
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Im Gewerbegebiet sind nur griine Stahimattenziune mit einer Begriinung durch
Rankpflanzen mit einer maximalen Héhe von 2,00 m zul&ssig. Ausnahmsweise sind
auch sockellose Maschendrahtzdune mit einer maximalen Héhe von 2,00 m zulés-
sig. Im Bereich der privaten Griinflichen zur &ffentlichen Verkehrsfliche und im Be-
reich Ortsrandeingriinung ist diese Einfriedung mindestens in einem Abstand von
2,00 m von der duBeren Grundsticksgrenze zu fithren. Im Bereich der Ortsrandein-
grinung ist die Einfriedung auf der Innenseite dieser Flichen zu fiihren. An
den AuBenrandern der Ortsrandeingriinung ist gegen Wildverbi® ein Wildschutz-
zaun mit einer Héhe von 1,20 m (Knotengitter) anzulegen.

D Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
SONSTIGES
—00 4 MaRangabe in Metern
———0—0— Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung
HINWEISE
517 Flursticknummer, z.B. 517
|I| Parzellennummer z.B. 1
O bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
—X—0—x¢ aufzuhebende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
------------ vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze
- :
7 // A bestehendes Hauptgebdude
|]]]]]I[|]] bestehendes Nebengebaude
s Bauverbotszone entlang der StaatsstraBe 2072 mit
SN s MaRangabe in Metern
P N
vorgeschlagene Flache fir Versorgungsanlagen, Trafo-
station (Standortfestsetzung entsprechend den Vorga-
ben des Energietragers)

Strom- und Fernmeldeleitungen sollen nach Méglichkeit unterirdisch verlegt werden.

Fernmelde- und StromanschluBkasten sind auf Privatgrund unmittelbar hinter der
StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

FOr jedes Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Freiflichengestal-
tungsplan mit vorhandenem Bestand entsprechend den Festsetzungen dieses Be-
bauungs- und Grinordnungsplans vorzulegen.
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Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde Strallach-Dingharting angeschlossen. Der An-
schiuB hierflr hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfolgen.

Fur die anfallenden Abwasser ist der AnschiuB an die gemeindliche Kanalisation
vorgesehen. Der Anschlu hierfar hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu
erfolgen.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Mdglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale Energieversorgungs-
und Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Errichtung von
Einzelanlagen vorzuziehen.

Die Voraussetzungen fir die Nutzung der Sonnenenergie sind am gegebenen
Standort und durch die hauptsédchliche Siid- und Westausrichtung der Déacher bei
den bestehenden und geplanten Gebduden besonders giinstig. Im Sinne der Re-
sourcenschonung, der Entlastung der Umwelt von Luftschadstoffen, sowie damit
auch als Schutz vor schadlichen Emmissionen, wird ein wirtschaftlich zumutbares
MindestmaR der aktiven thermischen Solarenergienutzung empfohlen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegeniber konven-
tionellen Bauweisen und Techniken, unter Ber(icksichtigung des geltenden Bau-
rechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwagung der wirt-
schaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

Das Oberflachenwasser muR auf dem eigenen Grundstick der Versickerung zuge-
fuhrt werden. Vorrangig ist eine breitflaichige Versickerung des nicht schéadlich ver-
unreinigten Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der
belebten Bodenzone und Rickhaltemanahmen (z.B. Regentonne) zur Beregnung
der Granflachen anzustreben. Erst wenn alle Méglichkeiten einer breitflichigen Ver-
sickerung ausgeschopft worden sind, soll eine gezielte Versickerung umgesetzt
werden. Als Versickerungsanlagen sind Mulden-, Rohr- oder Rigolenversickerung
und unter bestimmten Voraussetzungen auch Sickerschdchte bzw. eine Kombinati-
on dieser Anlagen mdglich. Das ATV-Arbeitsblatt A 138 und die ATV-
Handlungsempfehiungen zum Umgang mit Regenwasser sind zu beachten. Grund-
wasserschitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden.

Fur eventuelle Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet auf den Parzellen 4, 5
und 8 ist die Anordnung von notwendigen Fenstern von Schiaf- und Kinderzimmern
im Osten unzulédssig. Auf der Parzelle 4 soliten die Fenster méglichst auch nicht
nach Saden, auf der Parzelle 5 méglichst nicht nach Norden und Suden und auf der
Parzelle 8 méglichst nicht nach Studen orientiert werden. Andernfalls soliten Fenster
zumindest hinter einer festen, schallabsorbierend ausgekleideten und mit einer L0f-
tungsméglichkeit versehenen Verglasung (Wintergarten) liegen oder die betreffen-
den R&ume mit einer schaligeddmmten Beldftungseinrichtung ausgestattet werden.
Die Luftungseinrichtungen dirfen die Schallddmmung der GebaudeauRenhaut nicht
mindemn.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets kann es im Bereich auBerhalb des Gewerbe-
gebietes zeitweise zu moglichen Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen durch die
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflichen kommen.

Im Gewerbegebiet sind die Zufahrten und Fahrgassen zu und auf den Grundsticken
staubfrei herzustellen.

Bei den zulassigen Betriebstankstellen ist die Anlagenverordnung (VawS) Anhang 4
vom 03.08.1996 zu beachten.
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BP “SCHUSTERBAUER" | Hinweis auf angrenzende Bebauungspldne, z.B. Be-
: bauungsplan ,Beim Schusterbauer*
OON0OO0 Grenze des geplanten Wasserschutzgebietes W Ill B
der Gemeinde Grunwald
L 235 _N! S Hohenlinien des Vermessungsamtes Wolfratshausen
der Gelandeaufnahme aus dem Jahr 1896, z. B. 634 m
Uber NN

Bodendenkmaler, die bei einer Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
sind nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz) meldepflichtig.

Die schalltechnischen Untersuchungen des Ing. Biiros Tecum GmbH, Bericht Nr.
01 100.1/B, vom 13.11.2001 und Nr. 01100.2/B vom 21.11.2002 sind Bestandteil
der Begriindung.

Die festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel dienen dazu, die
schalltechnische Vertraglichkeit eines Betriebes mit den benachbarten Eigenti-
mergéarten und den Wohnnutzungen Gberprifen zu kénnen. Sie stellen jedoch
den Betrieb nicht davon frei, insbesondere bei Immissionsorten auf den direkt
benachbarten Grundsticken des Gewerbegebietes (Baugrenzen), die aktuellen
Immissionsschutzanforderungen (Immissionsrichtwerte der TA Larm) einzuhal-
ten. :

Die fur die Parzellen 1 bis 4 festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspe-
gel tags von 55 dB(A)/m? bedeuten, daR in Bezug auf die Eigentimergéarten im
Norden des Gewerbegebietes ggf. Schallschutzmanahmen z. B. in Form von
abschirmenden Gebauden etc. erforderlich sind.

Die fur die Parzellen 4 und 5 festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspe-
gel nachts von 45 dB(A)/m? bedeuten, dass nachts im Freien ohne besondere
Schutzvorkehrungen nicht gearbeitet werden darf (Lieferverkehr auf dem Be-
triebsgeldnde eingeschlossen) und bei gerduschintensiven Arbeiten innerhalb
von Gebauden erhohte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu stellen
sind.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vor-
habens innerhalb des Gewerbegebietes, das vom Genehmigungsverfahren frei-
gestellt ist, ist die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel sowie die Einhaltung der Immissionsrichtwertanteile, die
sich aus den flachenbezogenen Schalleistungspegeln ergeben, durch Vorlage
einer schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen.

Bei der Berechnung der Immissionsrichtwertanteile aus den flichenbezogenen
Schalleistungspegeln sind folgende Vorgaben zu beachten:

* schallabstrahlende Flache:
Grundstiicksflaiche ohne private Grinflichen entsprechend den zeichneri-
schen Darstellungen des Bebauungsplans

e Schallausbreitungsrechnung:
DIN 18005, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, gedachtes ebenes Gelande, keine Ab-
schirmungen auf dem Schallausbreitungsweg

e Schallquellenhdhe:
2,0 m Gber dem gedachten ebenen Gelande



28.

29.

30.

31.

Die Ermittlung der Gerduschimmissionen des jeweiligen Vorhabens hat anhand
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26.08.1998
zu erfolgen. Die Untersuchungen sind zusammen mit dem Bauantrag unaufge-
fordert vorzulegen.

An der Sid- und Ostfassade der Gebaude auf den Grundstiicken Flur Nr. 485/3 und
487 ist die Anordnung von notwendigen Fenstern von Schiafrdumen nur zuldssig,
wenn die Beltftung der Rdume tber vorgebaute Wintergarten sichergestellt ist. Die
Wintergarten missen versetzt angeordnete Fensterfligel und eine hochabsorbie-
rende Decken- und Briistungsverkleidung (o = 0,8 bei 1 kHz) aufweisen. Die Schall-
dammung der Geb&udeauBenhaut darf dadurch nicht gemindert werden. Aus-
nahmsweise kdnnen auch schallgedammte BelUftungseinrichtungen zugelassen
werden, wenn eine ausreichende Bellftung bei gleichzeitiger Einhaltung des Innen-
raumpegels von 25 dB(A) nachts sichergestelit wird.

Im Bauvollzug hat der Entwurfsverfasser den baulichen Schallschutz gemai
DIN 4109 zu gewahrleisten.

Aufgrund des einfallenden Verkehrslarms ist mit zum Teil erheblichen Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte fiir ein Aligemeines Wohngebiet (Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1) auf den Grundstiicken Flur Nr. 485/3 und 487 zu rechnen.

Umgrenzung von Flachen, deren Béden mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

VERFAHRENSVERMERKE

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begriindung in der Fas-
sung vom 06. Marz 2002 hat in der Zeit vom 19.09.2002 bis einschlieflich
18.10.2002 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die zweite, verklrzte dffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Be-
griilndung in der Fassung vom 08. Januar 2003 hat in der Zeit vom 17.02.2003 bis
einschlieBlich 05.03.2003 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3
Abs. 3 BauGB)

Die dritte, verkurzte offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Be-
griindung in der Fassung vom 30. April 2003 hat in der Zeit vom 07. Oktober 2003
bis einschlieBlich 21. Oktober 2003 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit § 3 Abs. 3 BauGB)

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20. November
2003 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde StraBlach-Dingharting am
20. November 2003 gefasst (§ 10 BauGB).

StraBlach-Dingharting, den 03. Dezember 2003

Dr. Walter Brandl
(1. Burgermeister)



Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte am 04. Dezember
2003; dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Ferner
wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gemaR § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
Abs. 4 und 5 BauGB und § 215 Abs. 1 und 2 BauGB aufgenommen. Mit der Be-
kanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 20. November 2003 in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

A Y EdAns

StraBlach-Dingharting, den 09%2“3

Dr. Walter Brandl
(1. Burgermeister)

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING
BEBAUUNGSPLAN

»OBERFELD - WEST“



