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Die Gemeinde StraBlach-Dingharting erlat aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 5§ 1,
2, 3, B und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung

(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayemn (GO) diesen Be-
bauungsplan als

1.1.

21.

3.1,

SATZUNG
FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersetzt im dstlichen Bereich den seit 23. September
1998 rechtskriiftigen Bebauungsplan ,Zum Wagner" der Gemeinde StraBlach-

Dingharting.
Geltungsbereich

Ll e ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fiir diese An-
derung des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVQ, Nutzun-
gen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNV(Q werden nicht zu-
gelassen.

MaR der baulichen Nutzung

WH=T,10 Wandhohe, z.B. 7,10 m. Die Wandhohe, gemessen von
der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberfliche



3.2,

3.3.

34.

4.1.

4.2,
4.3,

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Aussen-
kante der Dachhaut darf z. B. maximal 7,10 m betragen.

GR =215gm Héchstzuldssige Grundflache, z.B. 215 gm.

Die Grundflache darf durch Grundfiachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um héchstens
450 gm Gberschritten werden.

Bei zwei- und mehrgeschossigen Geb&duden darf der Kniestock — von der Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Pfette senkrecht an der Aussenkante der Aussenwand
gemessen — 1,15 m nicht berschreiten.

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflichen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
A nur Einzelhaus zulassig

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGBE wie
folgt festgesetzt:

Je Einzelhaus sind maximal sieben Wohneinheiten zuléssig.

_____ Baugrenze

i’:‘g{ '"'} Private Stellplatze

o Tiefgarage mit Angabe der Anzahl der méglichen PIKW-

i TGa(11) ; Steliplatze

:""" AN Fldchen fir Tiefgaragen mit geschlossenem Rampen-

S| bauwerk und Garagentor. Wande und/oder Decken des
Rampenbauwerkes sind schallabsorbierend auszuklei-
den.

rETo==T

L CI=ell Fidchen fir Nebengebdude gemaRt § 14 BauNVO fir

it Tiefgarageneinfahrt, Fahrrad- und Millraum und Hack-
schnitzelheizung {H). Nebenanlagen sind nur in den
dafiir festgeseizten Flachen und innerhalb der Bau-
grenzen zuléssig, ausgenommen Kompostaniagen,
Termrassen und gedeckte Freisitze. Die Grundflache der
Nebenanlagen darf nicht mehr als 110 gm betragen.
Die Nebengebaude sind erdgeschoBig und nach Még-
lichkeit in Holzbauweise auszufiihren,

Balkone dirfen bis zu einer Tiefe von héchstens 1,25 m an der Giebelseite und ei-
ner Tiefe von hédchstens 1,10 m an der Traufseite auch Ober die vorgegebenen
Baugrenzen hinaus emichtet werden. Erker sind unzulassig.

Fir jede Wohneinheit sind 2 Stelipldtze nachzuweisen, davon mindestens 1 Stell-
platz in einer Garage. Erforderliche Stellplitze sind auch auRerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig. Fir die Ubrigen zuldssigen Nutzungen sind die
Mittelwerte der Bekanntmachung (iber den Vollzug der Art. 62 und 63 (jetzt Art. 52
und 53) BayBO des Bayer. Staatsministeriums des Innem vom 12.02.1978, Anlage
zu Abschnitt 3, MABI. 5. 181, maligebend.
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Bauliche Gestaltung

B e Haupffirstrichtung zwingend, Satteldach, Dachneigung
20° - 27°. Innerhalb eines Bauraumes ist die Dachnei-
gung in der vorgegebenen Bandbreite frei wahibar, je-
doch ist die Dachneigung innerhalb eines Bauraumes
einheitlich zu wahlen. Quergiebel sind zul&ssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Dachflachenfenster sind bis
zu einer Gréke von 0,9 gm zuldssig. Fir jede Dachfliche eines Wohngebdudes
(Einzelhaus) sind vier Dachfléchenfenster zulassig.

Als Dachdeckung bei Haupt- und Nebengebauden sind nur ziegelrote Tonziegel,
Dachsteine oder &hnlich wirkende Materialien zuléssig. Dachrinnen, Fallrohre und
sonstige Verblechungen sind in Kupfer, Titanzinkblech oder gestrichenem Zinkblech
auszufihren.

Antennen sind nur als Gemeinschaftsanlage fir jedes Gebédude zuldssig.

Fir AuRenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen oder senkrecht holz-
verschalte Flachen zuldssig. Unruhige Putzstrukturen sind unzuléssig.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallenen oder zementge-
bundenen Fassadenbauteilen, sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzuléssig.

Femer sind unzuldssig:

« Sichtbetonwande und Balkonsichtbetonbristungen,

« Lichtgrében und dhnliche Abgrabungen, sowie Aufschittungen,
+« Stitzmauem Uber 0,5 m Héhe.

Glasflachen bei Fenstern und FenstertGren, die groer als 0,6 gm sind, sind durch
Sprossen bzw. Kempfer in ,stehende” Formate zu gliedemn. Fenster mit einer Hohe
von mehr als 1,0 m missen mit einer Quersprosse gegliedert werden. Fenster und
Fenstertiiren sind in Holzbauweise oder ahnlich wirkenden Materialien herzustellen.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoff zulassig. Werbeanlagen dirfen nicht
selbstleuchtend sein. Werbeanlagen dlrfen jedoch nicht an Einfriedungen und nicht
héher als 2,50 m (ber Gelénde an Gebauden angebracht werden.
Sonnenkollekteren, Photovoltzik-Zellen und Energiedacher sind an Gebdudefassa-
den und in der Dachflache liegend zuldssig. Sie missen in Form, Werkstoff und
Farbe mit der Gebaudegestaltung in Einklang stehen.

Die Rohdeckenoberkante Gber dem Kellergeschofl darf hchstens 0,25 m lber dem
natrlichen oder dem vom Landratsamt Miinchen im Einvernehmen mit der Gemein-
de Straftlach-Dingharting festgesetzten Gelénde liegen.

Offentliche und private Verkehrsflichen

Strakenbegrenzungslinie

Otfentliche Verkehrsflache mit Profilangabe.




6.3.

7.1

7.2.

7.3,

74.

7.5.

7.8,

Garageneinfahrten, sowie Stellplitze und deren Zufahrten sind als befestigte Ve-

getationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit durch-
l&assigem Verbundpflaster auszufGhren.

Freiflichengestaltung und Griinordnung

Einfriedungslinie zu éffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen. Die Flichen zwischen der StraRenbegren-
zungslinie und der Einfriedungslinie ist mit Ausnahme
von KFZ-Stellplatzen und der Zuwegung als Wiese an-
zulegen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfidchen sind nur sockellose Holzstaketenzdune mit
einer maximalen Hohe von 1,30 m (iber dem Fahrbahnrand zuldssig.

Zwischen den Grundsticken und an den rickwdértigen Grundstiicksgrenzen sind
auch Maschendrahtzaune mit Stahirohrstitzen und einer maximalen Htthe von

1,20 m zuldssig.

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

grofikroniger Baum, Baum der 1. Ordnung, von der La-
ge der festgesetzten Bdume kann geringfigig abgewi-
chen werden, wenn technische, verkehrliche oder ge-
stalterische Griinde dies erfordemn.

zuldssige Arten und PflanzgréBe
Hochstamm, mindestens 3 - 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm

Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahormn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylios Sommerlinde

Baum zu pflanzen

kleinkroniger Baum, Baum der 2. Ordnung, von der La-
ge der festgesetzten Béume kann geringfiigig abgewi-
chen werden, wenn technische, verkehriche oder ge-
stalterische Grinde dies erfordern.

zuléssige Arten und Pflanzgréfie :

Hochstarnm, 3 - 4 x verpflanzt

Alnus incana Weillerle
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus silvestris Kiefer

Prunus avium

Vogelkirsche



7.1
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8.2,

8.3.

8.4,

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Eisbeere
Taxus baccata Eibe

oder

Obstb&ume mit Halbstamm, die dem rauhen Klima angepafit sind.

Fensteriose Gebaude- und Garagenwande sind mit Kletter- oder Rankpflanzen
zu begrinen. Zuldssige Arten fir Fassadengriin:

Aristolechia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Pathenocissus Quinquefolia ,Engelmanii® Wilder Wein

Polygonum Aubertii Knéterich

Clematis vitalba Heimische Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Vitis vinifera Weinrebe, robuste Sorte

Fir Straucher gelten keine Festsetzungen bezuglich der Pflanzenauswahl. Grund-
satzlich sind bei der Gestaltung der privaten Griinflachen jedoch bevorzugt einhei-
mische Gehdlze der potentiell natirlichen Vegetation zu verwenden. Maximal 15 %
der Straucher dirfen aus anderen Vegatationseinheiten stammen.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Baume sind ar-
tenentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist ar-
tenentsprechend nachzupflanzen.

Fir jedes Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Freifldchengestal-
tungsplan mit vorhandenem Bestand antsprechend den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans vorzulegen.

Sonstiges

G Privater Kinderspielplatz gema DIN 18034 auszubau-
en fiir 3 bis 6 jahrige Kinder (Die ,Bekannimachung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen vom 21.06.1976 (ber die Gefadhr-
dung von Kindem durch giftige Pflanzen” ist zu beach-
ten, LUMBI Nr. 718 vom 27.08.1976). Hélzer miissen
chromfrei imprégniert sein. Pflanzen mit Domen oder
Stacheln sind im Spielplatzbereich nicht zuldssig.

Das Oberflachenwasser mult auf dem eigenen Grundstick der Versickerung zuge-
fahrt werden.

+— 0 MaRangabe in Metern

Femmelde- und Stromanschiukésten sind auf Privatgrund unmittelbar hinter der
Straflenbegrenzungs- bzw. der Einfriedungslinie zu errichten.



10.

11.
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13,
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HINWEISE

1021 Flursticknummer, z.B. 102/1

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzstein
aufzuhebende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

- bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

11

vorgeschlagener Baukdrper

__ BSSNN Héhenlinie mit Angabe der Hohe (ber Normainull, z.B.
655 m Gber Nomalnull

Strom- und Fernmeldeleitungen sollen nach Méglichkeit unterirdisch veriegt werden.

Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasser-
versorgungsaniage der Gemeinde StraBlach-Dingharting angeschlossen. Der An-
schiul hierfur hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfolgen.

Fir die anfallenden Abwasser ist der Anschlull an die gemeindliche Kanalisation
vorgesehen. Bis zur AnschluBméglichkeit an diesen gemeindlichen Kanal kénnen
die anfallenden hauslichen Abwasser Uber eine Kleinkiaranlage entsorgt werden.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Méglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale Energieversorgungs-
und Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Errichtung von
Einzelanlagen vorzuziehen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegeniiber konven-
tionellen Bauweisen und Techniken, unter Bericksichtigung des geltenden Bau-
rechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwéagung der wirt-
schaftlichen Méglichkeiten, Vorrang einger&umt werden.

Organische Haus- und Gartenabfélle sollen auf dem eigenen Grundstick kompo-
stiert werden.

Im Bereich des Aligemeinen Wohngebietes kann es durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen sowie durch die im sltdéstlich gele-
genen Dorfgebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe zu Larm-, Staub- und
Geruchsbeldstigungen kommen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, sind
nach Art. B DSchG (Denkmalschutzgesetz) meldepflichtig.

Baum zu fallen, die bestehende Fichtenpflanzung ent-
lang der Deigstetiner Strae und der Strale zum Fried-
hof Groftdingharting ist ebenfalls zu fallen (in der Plan-
zeichnung nicht dargestelit).



C.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvor-
schriften werden gemaR Art. 89 Abs, 1 Nr. 17 BayBO als Ordnungswidrigkeit geahndet.

D.

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Den betroffenen Blrgem und den berlhrten Tragem offentlicher Belange wurde in
der Zeit vom 04. Februar 2000 bis zum 08. Marz 2000 Gelegenheit zur Stellung-
nahme zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 05.10.1999 und der Be-
griindung hierzu in der Fassung vom 05.10.1999 gegeben (§ 13 in Verbindung mit §
3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05. Oktober 1599
wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Straflach-Dingharting am 12. April 2000
gefalit (§ 10 BauGB).

Straftlach-Dingharting, den 17. Mai 2000

CoSley

1. Burgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte am 19. Mai 2000. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vaem 05. Oktober 1899
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel) Strafilach-Dingharting, den 22. Mai 2000

o Sl

1. Biirgermeister

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING

BEBAUUNGSPLAN ,,ZUM WAGNER"

(AN DER DEIGSTETTNER STRARE IN GRORDINGHARTING)

1. Anderung



