BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET MITTERSTRABWEG

GEMEINDE STRABLACH-DINGHARTING

Die Gemeinde StraBlach—Dingharting, Landkreis Minchen, erlaBt aufgrund des § 10 in Ver—
bindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, B und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikels 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBo) und des Artikels 23 der Gemeindeverordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO), diesen Bebauungsplan als :
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SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der | n Nutzu

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO; zu-
lassig sind die in Abs. 2 Nr. 1-3 und
Abs. 3 Nr. 1-2 aufgefthrten Nutzungen

Man I n Nutzun

GRZ 04 Grundflachenzahl als Héchsigrenze,
zB. 04

GFZ14 GeschoBflachenzahl als Hochsigrenze,
zB.1.4

1] 3 VoligeschoBe als Hochstgrenze zu-
lassig

TH 12.30 m Trauthdhe max. 12.30 m bezogen auf
das na-tirliche Gelande

Bauweise, Baugrenze
Baugrenze

Verkehrsfiachen

= Otfentliche Verkehrsflache mit Gehsteig
StraBenbegrenzungslinie
(g Grundstackseinfahrt
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
MaBangabe in Meter, z.B.5.0m

Entsorgungsanlage, Klaranlage der Fa.
Elastorgan

20 KV Freileitung mit Schutzzone
Elektrizitat
Wasserschutzaebiet

Umgrenzung von Flachen fir Stell-
platze; vgl. hierzu auch Festsetzung B.
36und 3.7

Ottentliche und private Granflachen

zu erhaltende einheimische Baume und
Straucher

zu pflanzende einheimische Baume
und Straucher

Private Granflache mit Pflanzgebot zur
Ortsrand- und Baugebietseingrinung
und als Sehutzpflanzung, mit vorhan-
denen und zu erhaltenden Baumen
und Stréuchern (die Darstellung ist
nicht maBgenau)

Private Grinflache mit Pflanzgebot zur
Ortsrand- und Baugebietseingrinung
und als Schutzpflanzung

Straucher 2x verpflanzt, 80-100 cm
hoch, 1 Steck/qm; Baume: Stammum-—
fang 18-20 cm, 1 Stck/50 gm

Offentliche Granflache mit Pflanzgebot
fir einheimische Baume mit Standort-
festsetzung, als StraBenbegleitgrin;
B&ume: Stammumfang 20-25 cm, 1
Stck je 18 m StraBenfront

Baumh&he 300-500 cm, z.B. Esche
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FE EN D TEXT

Bauliche Gestaltung

Dachform Satteldach, Dachneigung 23-28° fir
Wohn- und Verwaltungsgebaude, so-
fern sie als eigenstandige Gebaude er-
richtet werden. Anbauten und Erwei-
terungen an vorhandenen Gebéduden
sind in der gleichen Dachform wie die
bereits bestehenden Gebaude zu ge-
stalten.

Flachdach fir alle sonstigen gewerbli—
chen Gebéude

Dacheindeckung Pfannen naturrot fir Satteldacher

Alle dbrigen Materialien fir Flachdi-
cher

Kniestock zuldssig; Ober dem 1. VollgeschoB
max. 1.30 m; Gber dem 2. und 3. Voll-
geschoB nur in konstruktiv notwendiger
H&he von 0.30 m

Gebaudesockel Die Héhe des OK-ErdgeschoBfuBbo—
dens bezogen auf das natdrliche Ge-
lande, darf 0.30 m nicht Gberschreiter

Wandhéhen max. 12.30 m, bezogen auf das natdr—
liche Gelande

Dachidberstéande max. 1,0 m an Traufe und Ortgang fiir
Satteldacher

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig.
Dachflachenfenster zur Belichtung der Dachrdume bei Satteldachern sind bis zu einer
GréBe von max. 0.80 x 1.40 zullssig.

AuBenwénde von Wohn- und Verwaltungsgebéuden sind mit Putz und in hellen un-
autdringlichen Farben auszuflhren. Zulassig sind auch naturfarbene Holzverschalun-
gen.

Fiir alle anderen gewerblichen Geb&ude sind auch sonstige Materialien zuldssig, wenn
sie sich in Form und Farbe in die Gestaltungsstruktur und das Orts— und Landschafts—
bild einfiigen. -

Nicht zuléssig sind stark reflektierende Materialien wie z.B. Aluminium.

Das Anbringen von Werbeanlagen ist zul4ssig. Die Werbeanlage darf jedoch nicht
gréBer als 5 gm sein.

Das Errichten und Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern und an Einfriedungen
ist nicht zulassig.

Far das Baugebiet sind max. 2 Betriebswohnungen zulassig.
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Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, deren
flachenhaftes Emmissionsverhalten einschlieBlich des jeweils zugehérigen Fahrver-
kehrs auf dem Betriebsgelande nachts einen flachenbezogenen Schalleistungspegel
von 54 dB (A) nicht uberschreiten (Nutzungsbeschrénkung).

Granordnung

Die nicht mit Gebauden Uberbauten Flachen sowie die nicht fir Zufahrten, Lagerplatze
etc. benétigten Flachen sind zu begrinen und mit heimischen Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Das Bebauugsplangebiet muB einen Grinflachenanteil von mind. 15 % der Grund-
sticksflache aufweisen.

Zur Ortsrand- und Baugebietseingrinung und als Schutzpflanzung ist das Baugrund-
stiick umfassend mit heimischen Baumen und Strauchern einzugrinen (Pflanzgebor).

Entlang des MitterstraBweges ist ein 3 m breiter 6ffentlicher Granstreifen als StraBen-
begleitgrin mit der Anpflanzung groBkroniger einheimischer Laubbaume anzulegen
(Pflanzgebot).

Im Bereich der Stellplatze ist eine Unterbrechung der festgesetzten Schutzpflanzung
zum Baugebiet hin fir notwendige Zufahrten und Zugange zulassig.

Fir Zugénge sind max. 2 Unterbrechungen von je 2.0 m und fir Zufahrten max. 1
Unterbrechung von je 6.0 m zul&ssig.

Die Anlage der Stellplatze hat so zu erfolgen, daB das Niveau der Flache mind. 0.30 m
unter der Héhe MitterstraBweg und des nérdlich angrenzenden natirlichen Gelandes

liegt.

Die Stellplatze, ohne notwendige Zufahrten, sind als wassergebundene Decke, z.B. mit
Schotterrasen oder Rasenpflaster mit ca. 3 cm breiten Fugen auszufihren.



3.8 Artenauswahl zu Neupfianzung

In Anlehnung an die potentielle natirliche Vegetation werden fir die Bepflanzung fol-
gende Arten festgesetzt:

3.8.1 GroBkronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Betula pendula - Sandbirke

Robinia pseudoacacia - Robinie

Aesculus hippocastanum - Kastanie

Fraxinus excelsior - Esche
Fur Orisrandbepflanzung, Baugebietseingrinung, Schutzpflanzung und zur Grund-
stiicksbepflanzung

3.8.2 Kleinkronige Bdume

Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia — Eberesche

Prunus avium — Vogelkirsche

Crateagus monogya "Kermesina Plena" - Rotdorn
Fur Ortsrandbepflanzung, Baugebietseingrinung, Schutzpflanzung und zur Grund-
sticksbepflanzung

3.8.3 Béume im StraBenraum
Fraxinus excelsior - Esche
Fir Reihenbepflanzung im StraBenraum als StraBenbegleitgrin mit Standortfestset-
zung

3.8.4 Straucher

Corylus avellana - HaselnuB
Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Viburnum lantana - Schneeball
Prunus spinosa - Schlehdorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Enonymus alatus - Piaffenhitchen
Fur Ortsrandbepflanzung, Baugebietseingriinung, Schutzpflanzung und zur Grund-
stiicksbepflanzung
3.8.5 Hecken
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn

Fir Grundstuckseinfriedungen als wachsender Zaun zur Auswah|

3.8.6 Kletterpflanzen zur Auswahl
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu

3.8.7 Rank- und Schlingpflanzen zur Auswahl _
Polygonum aubertii - Knéterich
Lonicera caprifolium - Jeldnger jelieber



HINWEISE

MitterstraBweg
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StraBenbezeichnung
Flurstiicknummer, z.B. 251
Grundstiicksgrenze

Bestehende Wohn- und Verwaltungs-
gebaude

Bestehende Wirtschafts— und Neben-—
gebaude

Héhenschichtlinie

Aligemeines Wohngebiet bestehend
z.B. "Am Anger" :



Aufstellungsbeschiuf

Die/Der Gemeinderat . . .. hatgemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Sitzung vom  .02.03,88 o I Auisteliung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am ....21.10.88. . onsiblich
bekannt gemacht. '

Strasslach........ , den 25‘\”3'592

Bargerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Unterrichtung flr den
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 246.05.88 . . hat in der
Zeitvom .21.11.8 bis .21.12.88.. ... stattgefunden.

Strasslach.. .. ... ,den 2.5 AUG. 1892

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom  .09.05.89. . .. wurde

mlt Begrﬁndung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom  03..07..89...... bis
........................ offentlich ausgelegt.

On und Dauer der Auslegung wurde am .23..06.89. .  ortsiblich bekannt ge-

macht und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle—
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Strasslach... ... Cden ...2.5. AUG. 1992

..............................




Satzung

Die/Der  Gemeinde ... hat mit BeschiuB des CGemeinderates
vom .04.04.90 " gen Bebauungs an gemas § 10 BauGB und Artikel 91 der
Bayer. Bauordnung in der Fassung vom V. | . 02.90. . als Satzung beschlos—
sen.

Strasslach ... .den .25 AUG. 1532

A4 B

Das Anzeigenverfahren zum Bebauun plan in der Fassun vom 16.02.90
wurde mit Schreiben der  Gemeinde... vom 1-.9)...... andss
Landratsamt Miinchen.... —— emgeleltel Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom  ..25..11..91 . Kkeine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
gemacht (§ 11 BauGB).

Strasslach. ... “den ..2.5. AUG. 1892

Die ortslbliche Bekanntmac%ugg gber den AbschiuB des Anzeigev rfahrens zum Be—
bauugsplan erfolgte am durch . <FledZi@tld..............
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 21 4 und 215 BauGB sowie auf di Emsehbarkell
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauugsplan in der Fassung vom
14:02.90.. ... in Kraft (§ 12 BauGB).

Strasslach........ . den 487?3




