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Die Gemeinde Strallach-Dingharting erlaRt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Be-

bauungsplan als

SATZUNG



3.2,

3.3,
34
3.5,

3.6.

FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersetzt den seit 21.08.1998 rechtsgliltigen Bebauungs-
plan ,Hugo-Hofmann-StraRe-Mitte".

Geltungsbereich
ET BT T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fir diesen
Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO, Nutzungen im
Sinne des § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelas-
sen.
MaRk der baulichen Nutzung
II Zahl der Voligeschoe als Héchstgrenze, z. B. 2. Der

Kniestock im Dachgeschoff GOber dem 2. Volligeschof
darf — von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette

senkrecht an der Auenkante der Auftenwand gemes-
sen - 0,50 m nicht dberschreiten.

WH = 6,30 Wandhdhe, z. B. 6,30 m. Die Wandhéhe, gemessen
von der naturiichen oder festgelegten Geléndeoberfla-
che bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Au-
Renkante der Dachhaut, darf z. B. maximal 6,30 m be-

tragen.
GR = 200 gqm Hochstzulassige Grundflache, z. B. 200 gm
GF = 300 gm Héchstzuldssige GeschoRfliche, z. B. 300 gm

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Grundfldche um maximal 20 % erhéht wer-
den, wenn das zweite GeschoR kein Vollgeschof nach Art. 2 Abs. 5 BayBO ist.

Die Grundflache darf je Grundstiick durch Grundfiachen nach § 19 Abs. 4 BauNVQ
um héchstens 130 gm uberschritten werden.
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Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze
Emm e Baulinie
Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig

Die hichstzulassige Zahl der Wohnungen wird nach § 9@ Abs. 1 Nr. 6 BauGE wie
folgt festgesetzt:

Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Bei zwei Doppelhaushailften gilt das gesamte Doppelhaus als ein Wohnge-
baude.

i Flachen fir Garagengebaude, Dachneigung wie Haupt-
[ Il A gebaude 20° bis 27°.

e Flschen fiir Nebengebaude gemal § 14 Abs. 1 BauN-
Letl o osd VO. Nebengeb&ude sind nur in den dafir festgesetzten

Flédchen und innerhalb der Baugrenzen zuléssig, aus-
genommen Kompostanlagen, Terrassen und gedeckte
Freisitze. Die Grundfidche der Nebengebdude darf
nicht mehr als 12 gm je Grundstiick betragen. Die Ne-
bengebdude sind erdgeschoRig in Holzbauweise (aus-
genommen Brandwand zum Nachbargrundstick) mit
ziegelgedecktem oder &hnlich wirkendem Satteldach
(Dachneigung 20° - 27°) auszuflihren. Der Anbau an
armel en und bei Kommunbebauung hat profilgleich zu
olgen.

L

1 el !D Durchgang

| . T Y

Balkone dirfen bis zu einer Tiefe von héchstens 1,25 m an der Giebelseite und ei-
ner Tiefe von héchstens 1,10 m an der Traufseite auch Uber die vorgegebenen
Baugrenzen hinaus errichtet werden. Erker sind unzuléssig.

Far jede Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen, davon mindestens 1 Stell-
platz in einer Garage. Erforderliche Stellplatze sind auch aulerhalb der (berbauba-
ren Grundsticksflachen zuléssig, jedoch nur im bzw. in unmittelbarer Ndhe des
Stauraums der Garagen. Fir die Ubrigen zulassigen Nutzungen sind die Mittelwerte
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der Bekanntmachung iber den Vollzug der Art. 62 und 63 (jetzt Art. 52 und 53)
BayBO des Bayer. Staatsministeriums des Innem vom 12.02.1978, Anlage zu Ab-
schnitt 3, MABI. S. 181, maRgebend. Hintereinander liegende abhéngige Steliplétze
(z. B. Garage und Stauraum) kénnen nur dann angerechnet werden, wenn diese
Stellplétze dem Bedarf einer Wohneinheit dienen.

Bauliche Gestaltung

- Firstrichtung, Dachneigung 20° bis 27°, Satteldach,
Walmdach. Innerhalb eines Bauraumes ist die
Dachneigung in der vorgegebenen Bandbreite frei
wahlbar, jedoch ist die Dachneigung innerhalb eines
Bauraumes einheitlich zu wahlen.

Firstrichtung wahiweise, Dachneigung 20° bis 27°, Sat-
teldach, der First ist parallel zur l&ngeren Gebédudeseite
anzuordnen. Innerhalb eines Bauraumes ist die
Dachneigung in der vorgegebenen Bandbreite frei
wahlbar, jedoch ist die Dachneigung innerhalb eines
Bauraumes einheitlich zu wahlen.

In Ausnahmeféllen kann die Dachneigung 15° bis maximal 35° betragen Bei einer
Dachneigung von mehr als 27° darf die Wandhdéhe maximal 4,50 m betragen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dachflachenfenster sind bis
zu einer GroBe von 0,9 qm zuldssig. Fur jede Dachfiache eines Wohngebéudes
(Einzelhaus, Doppelhaushélfte) sind zwei Dachflédchenfenster zul&ssig.

Als Dachdeckung bei Haupt- und Nebengeb&uden sind nur ziegeirote Tonziegel,
Dachsteine oder ahnlich wirkende Materialien zulassig. Dachrinnen, Fallrohre und
sonstige Verblechungen sind in Kupfer, Titanzinkblech oder gestrichenem Zinkblech
auszufihren.

Pro Bauraum ist nur eine Antennenanlage zuléssig.

Fur Auflenwénde sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen oder senkrecht holz-
verschalte Flachen zuldssig. Unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metalienen oder zementge-
bundenen Fassadenbauteilen, sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzulédssig.
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Ferner sind unzuléssig:

« Sichtbetonwande und Balkonsichtbetonbristungen,

« Lichtgrédben und &hnliche Abgrabungen, sowie Aufschittungen,
s Stitzmauemn (ber 0,5 m Héhe.

Glasflachen bei Fenstern und Fenstertiren, die groBer als 0,6 gm sind, sind durch
Sprossen bzw. Kempfer in ,stehende” Formate zu gliedemn. Fenster mit einer Hohe
von mehr als 1,0 m milssen mit einer Quersprosse gegliedert werden. Fenster und
Fenstertiren sind in Holzbauweise oder ahnlich wirkenden Materialien herzustellen.

Bei Doppelhdusem und zusammengebauten Garagen- und Nebengebauden sind
Dachneigung, Dachdeckung, First- und Wandhohe sowie die Farbgestaltung jeweils
einheitlich auszufiuhren. Die Fassaden sind aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoR zulassig. Werbeanlagen durfen nicht
selbstieuchtend sein. Werbeanlagen dirfen jedoch nicht an Einfriedungen und nicht
héher als 2,50 m Gber Gelande an Gebauden angebracht werden.

Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Zellen und Energiedéacher sind an Gebéudefassa-
den und in der Dachfidache liegend zuldssig. Sie missen in Form, Werkstoff und
Farbe mit der Geb&udegestaltung in Einklang stehen.

Die Rohdeckenoberkante iiber dem Kellergeschol darf héchstens 0,25 m dber dem
natirlichen oder dem vom Landratsamt Mianchen im Einvernehmen mit der Gemein-
de StraBlach-Dingharting festgesetzten Gelande liegen.

Offentliche und private Verkehrsflichen

—_— StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfidche mit Profilangabe.

Offentliche Verkehrsflache, FuRweg
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Garageneinfahrten, sowie Stellpldtze und deren Zufahrten sind als befestigte Ve-

getationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit durch-
lassigem Verbundpflaster auszufiihren.

Offentlicher Parkstreifen, bzw. Parkbucht, gegliedert
durch Grofisteinpflaster. Geringflgige Verschiebungen
gegeniber der Plandarstellung sind méglich .

Zufahrt zu den Parzellen, bzw. Grundstucken

Freiflichengestaltung und Griinordnung

..........................

Stratenbegleitgrin. Als StraBenbegleitgriin innerhalb
des Bebauungsplangebietes sind artenreiche Blumen-
wiesen bzw. Magerrasen vorzusehen.

Einfriedungslinie zu &ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen. Die Flachen zwischen Strafenbegrenzungsli-
nie und Bauraum sind mit Ausnahme von KFZ-Stell-
platzen und der Zuwegung als Wiese anzulegen.

Entlang der éffentlichen Verkehrsflichen sind nur sockellose Holzstaketenzdune mit
einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m und mit einer maximalen Hb&he wvon
1,30 m dber dem Fahrbahnrand zulassig.

Zwischen den Grundsticken und an den rickwéartigen Grundsticksgrenzen sind
auch Maschendrahtzaune mit Stahirohrstitzen, einer Bodenfreiheit von mindestens
0.1 m und einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig.

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen
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grofikroniger Baum, Baum der 1. Ordnung, von der Lage der festgesetzten B&ume
kann geringfligig abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalte-
rische Grinde dies erfordern.

Zulassige Arten und Pflanzgrofe -

Hochstamm, mindestens 3 - 4 x verpflanzt, Astansatz oberhalb 3,50 m, Stammum-
fang mind. 18 - 20 cm

Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

. Baum zu pflanzen

kleinkroniger Baum, Baum der 2. Ordnung, von der Lage der festgesetzten B&ume
kann geringflgig abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestaite-
rische Grinde dies erfordemn.

Sommeriinde

zulassige Arten und PflanzgroRe -
Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt

Alnus incana Weilterle
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus silvestris Kiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Eisbeere
Taxus baccata Eibe

oder

Obstbaume mit Halbstamm, die dem rauhen Klima angepalit sind.

iy

Private Grunfiache, Ortsrandeingriinung durch Feldge-
héizpflanzungen mehrreihig.

Fensterlose Gebaude- und Garagenwande sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu

begrinen. Zulassige Arten fir Fassadengriin:

Aristolochia durior
Hedera helix

Pathenocissus Quinquefolia «Engelmanii*

Polygonum Aubertii
Clematis vitalba
Humulus Iupglus
Vitis vinifera

Far Straucher gelten keine Festsetzun
sétzlich sind bei der Gestaltun
mische Gehdlze der potentiell
der Stréducher dirfen aus and

Die nach den Festsetzun
tenentsprechend zu pfle
tenentsprechend nachzupflanzen.

Pfeifenwinde

Efeu

Wilder Wein

Knéterich

Heimische Waldrebe
Hopfen

Woeinrebe, robuste Sorte

gen bezuglich der Pflanzenauswahl. Grund-
g der privaten Griinfidchen jedoch bevorzugt einhei-
natdrlichen Vegetation zu verwenden. Maximal 15 %
eren Vegetationseinheiten stammen.

gen dieses Bebauungsplans gepflanzten Baume sind ar-
zu erhalten. Bei Abgang von Gehdizen ist ar-
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Sonstiges

S
+—00

Gemeinbedarfsflache, Wertstoffcontainer

MaRangabe in Metemn

Femmelde- und Stromanschiufkasten sind auf Privatgrund unmittelbar hinter der
StraRenbegrenzungs- bzw. der Einfriedungslinie zu errichten.

©

HINWEISE
17718

<=1

Flache fur Versorgungsaniage, Trafostation

Flurstiicknummer, z.B. 177/8

Parzellennummer z.B. 2

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
aufzuhebende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
vorgeschlagene neue Grundsticksgrenze

bestehendes Haupt- bzw. Nebengebdude

vorgeschlagener Baukdrper

vargeschlagene Firstrichtung

Strom- und Fernmeldeleitungen sollen nach Méglichkeit unterirdisch verlegt werden.

Sémtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasser-
versorgungsaniage der Gemeinde StraRlach-Dingharting angeschiossen. Der An-
schiuf hierflr hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfolgen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlie-

Ren.
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Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Moglichkeit besteht, sind Anschiisse an zentrale Energieversorgungs-
und Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Emichtung von
Einzelanlagen vorzuziehen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegeniber konven-
tionellen Bauweisen und Techniken, unter Berucksichtigung des geltenden Bau-
rechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwagung der wirt-
schaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

Organische Haus- und Gartenabfalle solien auf dem eigenen Grundstick kompo-
stiert werden.

Es ist anzustreben, dall bei Grenzbebauung der Garagen- und Nebengebaude im
Traufbereich das Vordach maximal 0,50 m auf das Nachbargrundstiick ragen darf,
eine sogenannte Luftraumiiberbauung.

Das. Oberfldchenwasser muB auf dem eigenen Grundstiick der Versickerung zuge-
fuhrt werden. Vorrangig ist eine breitflichige Versickerung des nicht schéadlich ver-
unreinigten Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der

belebten Bodenzene und RiickhaltemaBnahmen (z.B. Regentonne) zur Beregnung
der Grunfi&chen anzustreben. Erst wenn alle Méglichkeiten einer breitflachigen Ver-
sickerung ausgeschtpft worden sind, soll eine gezielte Versickerung umgesetzt
werden. Als Versickerungsaniagen sind Mulden-, Rohr- oder Rigolenversickerung
und unter bestimmten Voraussetzungen auch Sickerschichte bzw. eine Kombinati-
on dieser Anlagen méglich. Das ATV-Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten. Grundwas-
serschitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden.

Im Bereich des Reinen Wohngebiets kann es zu méglichen Larm-, Staub- und Ge-
ruchsbelastigungen durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftiicher
Nutzfldchen kommen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, sind
nach Art. 8 DschG (Denkmalschutzgesetz) meldepflichtig.

Flr jedes Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Freiflachengestal-
tungsplan mit vorhandenem Bestand entsprechend den Festsetzungen dieses Be-
bauungs- und Grinordnungsplans vorzulegen.

Abweichungen von der Dachform und der Dachneigung kénnen zugelassen werden,
wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.



VERFAHRENSVERMERKE

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
05. Januar 1999 hat in der Zeit vom 22. Februar 1999 bis zum 22. Mérz 1999 statt-
gefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die zweite &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
28. April 1999 hat in der Zeit vom 21. Juni 1999 bis zum 21. Juli 1999 stattgefunden
(§ 3 Abs. 3 BauGRB).

Der Satzungsbeschiu® zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08. Dezember
1999 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Strallach-Dingharting am 12. April
2000 gefaft (§ 10 BauGR).

Stra BIach—DinghanLrng\ den 17. Mai 2000

1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschlul wurde am 198. Mai 2000 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 08. Dezember 1999
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) R StraBlach-Dingharting, den 22. Mai 2000

C Sy

1. Burgermeister

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING

BEBAUUNGSPLAN
,HUGO-HOFMANN-STRARE MITTE"
1. ANDERUNG



