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BEGRUNDUNG
PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Gemeinde StraRlach-Dingharting verfiigt zur Ordnung ihrer baulichen Entwick-
lung tiber einen rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan, genehmigt von der Regierung
von Oberbayern mit Bescheid vom 11.08.1982 Nr. 420-6101 M25-1, rechtswirksam
seit 10.02.1983.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nach den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans begrenzt im Norden durch die Gemeindegrenze und anschlie-
Rend durch Flachen fir die Forstwirtschaft, Osten durch die StaatsstraBe 2072 und
anschlieBend durch Flachen fur die Landwirtschaft und im Stden und Westen durch
Wohngebietsflachen.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Grinflache mit der Zweckbezeich-
nung ,ArmbrustschieBen” dargestellt.

Im Bebauungsplan ,StraBlach-Nord®, rechtskraftig seit 27.02.1998, ist das Plange-
biet als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Armbrustschiefplatz®, einer Grund-
flache von 600 m? nach § 19 Abs. 2 BauNVO und einer Bebauung mit einem Vollge-
schoB festgesetzt worden.
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4.1.

4.2

ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan hat das Ziel, im Bebauungsplangebiet die Errichtung einer
Platzwartwohnung zu ermdglichen.

Zusatzlich soll die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO um 20 m? auf 620 m? er-
hoht werden.

LAGE;GRORE UND BESCHAFFENHEIT DES GEBIETES

Der Planungsumgriff hat ohne die bestehenden Verkehrsflachen eine Grofke von
ca. 30.400 m~

Das Grundstiick Flur Nr. 387 ist eben und weist in Teilbereichen insbesondere im
Norden und im Stdwesten intensiven Baumbestand auf.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
Art der baulichen Nutzung

Da sich das Plangebiet wesentlich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO
unterscheidet, wird es als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.
In den Gebauden sind nur Nutzungen fir die Austibung des Sportes des Armbrust-
schieRens bzw. eine Platzwartwohnung zuléssig. Bisher wurde die Tatigkeit eines
Platzwartes vom 1. Gildenmeister ausgetibt, der in unmittelbarer N&he der Sportan-
lage wohnt. Aus Altersgriinden ist dies nun nicht mehr méglich. Um einen geeigne-
ten Platzwart zu finden, ist die Stellung einer Wohnung Voraussetzung fir ein Ar-
beitsverhaltnis. Auch Sicherheitsgrinde sprechen fur die Erstellung einer Platzwart-
wohnung auf dem Geléande fur den Sport des ArmbrustschieRens, da das Grund-
stiick relativ groR ist und es bisher keine Aufsichtsperson auch fur die Nachtstunden
auf dem Gesamtgelande gibt.

Maf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO um 20 m? auf
620 m? erhdht und als absolute Zahl festgesetzt. Dies entspricht einer Erhéhung von
ca. 3 % und ist im Hinblick auf die GréRe des Gesamtgrundstiicks nur von unterge-
ordneter Bedeutung. Die bisher festgesetzte eingeschoRige Bebauung wird beibe-
halten. Bei der Ausiibung des Sports des Armbrustschiefens sind aus Griinden der
Sicherheit fiir Besucher und Sporttreibende Schutzeinrichtungen als Gitteriiberda-
chungen notwendig. Diese Schutzeinrichtungen sind auRerhalb der Baugrenzen all-
gemein zulassig.

Die Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf hochstens 2.250 m? betragen. Dies
ist fur die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und der baulichen An-
lagen unterhalb der Geldndeoberflache erforderlich und entspricht dem vorhande-
nen Bestand. Diese Flachen sind als befestigte Vegetationsflachen z.B. Schotterra-
sen auszufiihren.

GRUNORDNUNG

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Baume wurde insbesondere auf die Auswahl
heimischer Baume und Gehdlze geachtet. Der vorhandene schiitzenswerte Baum-
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7.2.
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7.6
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bestand geméaRk der ,Kartierung schiitzenswerter Badume in der Gemeinde Straflach-
Dingharting” der Landschaftsarchitektin Irene Burkhardt vom Juni 2002 wurden im
Plangebiet festgesetzt.

ERSATZ- UND AUSGLEICHSFLACHEN

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und eine zusatzliche Bodenversiegelung nicht
erfolgt, entfallt eine Beurteilung nach der Checkliste zur vereinfachten Vorgehens-
weise bei der Eingriffsregelung.

LARMEMISSIONEN

Die bisherigen vorhandenen baulichen Anlagen im Plangebiet sind zuldssigerweise
errichtet worden. Die ,Munchener Armbrustschiitzengilde Frundsberger Fahndl
1889 e.V" betreibt seit 1932 ihren Sport an diesem Standort. Das SchieRen auf den
sogenannten Vogelbaum erfolgt 6stlich des Schiitzenheims in einer Entfernung von
mehr als 75 m vom nachstgelegenen Wohngebaude. Wesentliche Larmemmissio-
nen entstehen durch die Art des Sportes und des Sportgerates dabei nicht. Dieser
Sport wird in der Regel von Anfang Mai bis Ende Oktober im Freien und in den Gbri-
gen Monaten im bestehenden SchieBstand unterhalb des Geldndes ausgelbt. In
der Regel werden auch bis zu fiinf Wettbewerbe an anderen Standorten innerhalb
Bayerns wahr genommen werden. Der Parkplatz ostlich des Grundstiicks Flur
Nr. 387/61 wird im Allgemeinen nur als Ersatzparrkplatz benttzt, da in der Regel die
Parkméglichkeiten siidlich des Schitzenheims genutzt werden. Eine Beeintrachti-
gung der benachbarten Wohnbebauung besteht daher nicht.

SONSTIGES

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes ist durch die vorhandene Infrastruktur
gesichert.

Das Bebauungsplangebiet ist durch die Frundsbergstrale an das ortliche Verkehrs-
netz angeschlossen.

Die Stromversorgung ist durch die E.ON Bayern AG gesichert.
Die Mullabfuhr ist durch die 6rtliche Millbeseitigung gesichert.

Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde StraBlach-Dingharting angeschlossen. Der An-
schluR hierfir hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfolgen.

Fur die anfallenden Abwasser ist der Anschlu an die gemeindliche Kanalisation
vorgesehen. Der AnschluB hierfur hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu
erfolgen.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Mdglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale Energieversorgungs-
und Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Errichtung von
Einzelanlagen vorzuziehen.
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Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegeniiber konven-
tionellen Bauweisen und Techniken, unter Beriicksichtigung des geltenden Bau-
rechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwégung der wirt-
schaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il des Wasserschutzgebietes
fur die offentliche Wasserversorgung der Gemeinde Griinwald.

Oberhaching, den 17. Dezember 2003

............................ Geafeaarnansanasscentasertanananss

( Entwurfsverfasser )
StraBlach-Dingharting, den 17. Dezember 2003

/Cv‘i/i/@M;’LAfé( ...........
" Dr. Walter Brandl
(1. Burgermeister)
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