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Die Gemeinde StraBlach-Dingharting erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2. 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung for den Freistaat Bayern (GO) diesen Be-
bauungsplan als
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SATZUNG
FESTSETZUNGEN
GELTUNGSBEREICH

s MR A Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fir diesen
Bebauungsplan

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan
_StraBlach-Nord", rechtskraftig seit 27.02.1998.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das gesamte Bebauungsplangebiet wird als sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,ArmbrustschieBplatz” festgesetzt.

@ Es sind nur Nutzungen fir die Ausiibung des Sportes
des ArmbrustschieBens einschleiBlich der
dazugehorigen Nebenraume zulassig
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Es ist nur eine Platzwartwohnung (Hausmeister-

wohnung) zulassig
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
I Zahl der VoligeschoRe als Hochstgrenze, z.B. ein Voll-
geschol
U Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache
Hochstzulassige Gesamtgrundflache nach § 19 Abs. 2

BauNVO, z.B. 620 m? fur alle festgesetzten Baurdume

Die Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf hochstens 2.250 m? fir die Errich-
tung der erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und den baulichen An-
lagen unterhalb der Geldndeoberfliche betragen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Es wird offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

—_—— Baugrenze

Schutzeinrichtungen, z.B. Gitteriiberdachungen, die zur sicheren Ausibung des
Sportes erforderlich sind, sind auch auBerhalb der Baugrenzen allgemein zulédssig.

T - Flachen fur Zufahrten und sonstige Bewegungsfléchen.
Lccesnand Diese Flachen sind als befestigte Vegetationsflachen,
z.B. Schotterrasen auszufihren.

b e o : Flachen fur private PKW-Stellplatze. Diese Flachen

eeeaaas sind als befestigte Vegetationsflachen, z.B. Schotterra-
sen auszufGhren. PKW-Stellplatze auBerhalb der dafir
festgesetzten Flachen und den Freiflachen sind nicht
zulassig.

BAULICHE GESTALTUNG

1 S~ Haupffirstrichtung, zwingend, Satteldach, Dachneigung
20° bis 27°. Innerhalb eines Bauraumes ist die
Dachneigung in der vorgegebenen Bandbreite frei
wahlbar, jedoch ist die Dachneigung innerhalb eines
Bauraumes einheitlich zu wahlen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachflachenfenster sind bis zu einer Grée von
héchstens 0,90 m? zulassig.

Als Dachdeckung bei Haupt- und Nebengeb&duden sind nur ziegelrote Tonziegel,
Dachsteine oder ahnlich wirkende Materialien zuldssig. Dachrinnen, Fallrohre und
sonstige Verblechungen sind in Kupfer, Titanzinkblech oder gestrichenem Zinkblech
auszufahren.

Fur AuBenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen oder senkrecht holz-
verschalte Flachen zuléssig.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallenen oder zementge-
bundenen Fassadenbauteilen, sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzulassig.
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Ferner sind unzulassig:

e Sichtbetonwédnde und Balkonsichtbetonbriistungen,

e Lichtgraben und dhnliche Abgrabungen, sowie Aufschittungen,
e Stitzmauern tber 0,5 m Héhe

Glasflachen bei Fenstern und Fenstertiiren, die groRer als 0,6 gm sind, sind durch
Sprossen bzw. Kempfer in ,stehende” Formate zu gliedern. Fenster mit einer Hohe
von mehr als 1,0 m missen mit einer Quersprosse gegliedert werden. Fenster und
Fenstertiiren sind in Holzbauweise oder dhnlich wirkenden Materialien herzustellen.

Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Zellen und Energiedacher sind an Geb&audefassa-
den und in der Dachflache liegend zuldssig. Sie missen in Form, Werkstoff und
Farbe mit der Gebaudegestaltung in Einklang stehen.

OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

Straenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

FREIFLACHENGESTALTUNG UND GRUNORDNUNG

IOl StraBenbegleitgrin
I:,‘. AT Private Grunfliche mit der Zweckbestimmung Arm-
P brustschiefplatz
1 Schitzenswerter Baum mit Nummernangabe gemaf
JKartierung schitzenswerter Baume in der Gemeinde

StraBlach-Dingharting” der Landschaftsarchitektin Irene
Burkhardt vom Juni 2002 innerhalb des Bebauungs-
plangebietes, z.B. Nr. 1.

. Baum zu erhalten
. Baum zu pflanzen

groRkroniger Baum, Baum der 1. Ordnung, von der Lage der festgesetzten Baume
kann abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalterische Grun-
de dies erfordern. Zuldssige Arten und PflanzgroBe :

Hochstamm, mindestens 3 - 4 x verpflanzt, Astansatz oberhalb 3,50 m, Stammum-
fang mind. 18 - 20 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylios Sommerlinde

kleinkroniger Baum, Baum der 2. Ordnung, von der Lage der festgesetzten Baume
kann abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalterische Grin-
de dies erfordern. Zuldssige Arten und PflanzgroRe :

Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt

Alnus incana Weilerle
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Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus silvestris Kiefer
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Taxus baccata Eibe

oder Obstbaume als Hochstamme

Fensterlose Gebaudewaénde sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen.
Zulassige Arten fir Fassadengrin:

Avristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Clematis vitalba Heimische Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Vitis vinifera Weinrebe, robuste Sorte

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Baume sind ar-
tenentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist ar-
tenentsprechend nachzupflanzen.

SONSTIGES
oo o Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung
P - MaRangabe in Metern
HINWEISE
387 Flursticknummer, z.B. 387
Ho:z bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
bestehendes Hauptgebaude
l:] bestehendes Nebengebaude
/.'" Y Bauverbotszone entlang der Staatsstrale 2072
7 “\V/’

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, sind
nach Art. 8 DschG (Denkmalschutzgesetz) meldepflichtig.

Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde StraBlach-Dingharting angeschlossen. Der An-
schiuB hierfir hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfoigen.
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Fur die anfallenden Abwasser ist der AnschluB an die gemeindliche Kanalisation
vorgesehen. Der AnschluB hierfir hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu
erfolgen.

Fernmelde- und Stromanschlukasten sind auf Privatgrund unmittelbar hinter der
StraBenbegrenzungs- bzw. der Einfriedungslinie zu errichten.

Strom- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Mdglichkeit besteht, sind Anschliisse an zentrale Energieversorgungs-
und Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Errichtung von
Einzelanlagen vorzuziehen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegeniiber konven-
tionellen Bauweisen und Techniken, unter Bericksichtigung des geltenden Bau-
rechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwagung der wirt-
schaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

Hinweis zur Niederschlagswasserbehandlung:

Das Oberflaichenwasser muB auf dem eigenen Grundstick zur Versickerung ge-
bracht werden. Uber die Zulassigkeit von geplanten Entwasserungseinrichtungen ist
in einem Wasserrechtsverfahren nach Art. 17 BayWG zu entscheiden. Das Bebau-
ungsplangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il des Wasserschutzgebietes
fur die offentliche Wasserversorgung der Gemeinde Grinwald. Die Anwendungs-
voraussetzungen und Anforderungen der ,Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung (NWFreiV)* vom 01.02.2000 zum schadlosen Versickern von Nieder-
schlagswasser liegen nicht vor.

WSG il Wasserschutzgebietszone Ill des Wasserschutzgebie-
tes Tur die offentliche-Wasserversorgung der Gemeinde
Grinwald.

Die Errichtung offener Feuerstellen innerhalb und auBerhalb von Gebauden in einer
Entfernung von weniger als 100 m zur Waldgrenze ist unzulassig. Zur Vermeidung
von Funkenflug sind Kaminquerschnitte weit zu halten und die Kaminenden mit
Prallblechen und Funkenfluggittern zu versehen (Art. 17 Abs. 1 BayWaldG).



C. VERFAHRENSVERMERKE

% Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begriindung in der Fas-
sung vom 24. September 2003 hat in der Zeit vom 05. November 2003 bis ein-
schlieBlich 05. Dezember 2003 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

- 3 Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
17. Dezember 2003 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde StraRlach-Dingharting
am 17 Dezember 2003 gefalt (§ 10 BauGB).

\{S;egel) StraBlach-Dingharting, den 21. Januar 2004

— " Dr. Walter Brand|
(1. Burgermeister)

3. Die ortsibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte am 22. Januar 2004,
dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Be-
kanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 17. Dezember 2003 in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

/(éég‘aei) \ StraBlach-Dingharting, den 23. Januar 2004
'_ "".}
~— " Dr. Walter Brandl

(1. Burgermeister)

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING

BEBAUUNGSPLAN ,,STRABLACH-NORD, 1. ANDERUNG*



