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Gemeinde StraBlach-Dingharting

Bebauungsplan fir das Gebiet
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Die Gemeinde Strallach-Dingharting erafit aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2. 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
{BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Be-

bauungsplan als

1. Geltungsbereich

FESTSETZUNGEN

SATZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fir diesen
Bebauungsplan



2.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il=DW

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ), Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

Dorfgebiet (§ S BauNVO), zuldssig sind nur Nutzungen
nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 - 7 BauNVO, Ausnahmen nach §
5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Mischgebiet 1 (§ 6 BauNVQ), gewerblicher Teil, zulds-
sig sind nur Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 - 7 BauN-
VO, Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVQ sind nicht
zulassig.

Mischgebiet 2 (§ 6 BauNVO), Teil fir Wohngebéude,
zulassig sind nur Nutzungen nach §6 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO, Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind
micht zuldssig.

Mischgebiet 3 (§ 6 BauNVO), zuldssig sind nur Nutzun-
gen nach §6 Abs. 2 Nr. 1 - 7 BauNVQ, Ausnahmen
nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Es sind nur Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1, 2 und
Nr. 4 bis 7 BauNVO zuldssig, z. B. im ersten Vollge-
schofl. Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
(Wohnen)} sind nicht zuldssig.

Zusatzlich zu den oben genannten Nutzungen sind hier
auch Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQO (Woh-
nen) zuldssig, z.B. im zweiten Voligeschol.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), iiberbaubare Grund-

sticksflichen

|

GRZ =0,15

GR =220 gm

GFZ = 0,20

GF = 600 gm

I1

Baugrenze
Baulinie

Grundflachenzahl z. B. 0,15

Hochstzuldssige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauN-
VO, z.B. 220 gm

Gescholiflachenzahl, z. B. 0,20

Héehstzulassige GeschoBflache nach § 20 BauNVO,
z. B.600 gm

Zahl der Voligescholie als Héchstgrenze, z.B. 2



Mindestgrife fiir Baugrundstiicke

PAAIASD MindestgréRe der Baugrundstiicke 1.000 qm
m MindestgroRe der Baugrundstiicke 600 gqm
e Mindestgrote der Baugrundstiicke 300 qm

Fur Grundsticke, die vor Inkraftreten dieses Bebauungsplans kieiner als die vorge-
gebene MindestgréRe waren, gelten die Festsetzungen (iber die Mindestgréfe nicht.
Die Flache dieser Grundsticke darf jedoch nicht reduziert werden.

Grundstiicke, die grofer sind als die vorgegebenen Festsetzungen, kénnen geteilt
werden, wenn fUr jedes einzelne neue Grundstick die Festsetzungen Uber die Min-
destgréfe und das MaR der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Auf den Grundsticken Flur Nr. 1, 18, 47, 50 und 56 sind je Wohngeb3ude
maximal vier Wohneinheiten zuldssig. Bei zwei Doppelhaushaiften gilt das gesamte
Doppelhaus als ein Wohngebaude, bei einer Hausgruppe ist pro Reihenhaus nur ei-
ne Wohneinheit zuldssig.

Fir das bestehende Hauptgebdude an der Tolzer Stralle auf dem Grundstick Flur
Nr. 18 (sudlicher Teil) wird giebelstindige Bebauung zur Toizer Stralte festgesetzt.
Der Abstand des bestehenden Giebels des Wohnteils zur Tolzer Strale aus dem
Bestand ist bindend. Die Geb&udebreite mu mindestens 10,5 m und die Gebiude-
lange mul mindestens 25,0 m betragen.

Fir die bestehenden Hauptgebaude entlang der Toélzer Strale auf den Grundstiik-
ken Flur Nr. 1, 47, 50 und 56 wird giebeistandige Bebauung zur Télzer Strafie fest-
gesetrt. Die Abstédnde der bestehenden Giebel der Wohnteile zur Téizer Strafle aus
dem Bestand sind bindend. Die Gebaudebreite mu® mindestens 12,0 m und die
Gebaudelange mu mindestens 25,0 m betragen.

-0 —0—0— Abgrenzung der unterschiedlichen Art, bzw. des unter-
schiedlichen MaBes der baulichen Nutzung

Auf den Grundsticken Flur Nr. 2, 13/3, 15/2, 16, 17, 18, 20, 25/2, 29, 258/2, 258/3,
258/4, 258/8, 258/16 und 258/18 — 20 kann die Grundflache nach § 19 Abs. 2
BauNVO durch Grundfidchen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise um mehr
als 50 % Oberschritten werden,

4+—00 4 MaRangabe in Metérn, z. B. 10 m
HINWEISE
25877 Flursticknummer, z.B. 258/7

—_— bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein



10.

1.

12,

13.

14,

15.

bestehendes Hauptgebaude

)
)
ﬂ]]]Hﬂ]] m bestehendes Nebengebiude

Die schalitechnischen Orientierungswerte fur Dorfgebiete nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teit 1 von tags 60 dB und nachts 50 dB werden im Bereich &stlich und
westlich der Télzer Strale (St 2072) dberschritten. Deshalb ist beim Bauvolizug in
den Dorfgebieten bis zu einem Stralenabstand von 35 m auf den Larmschutz ge-
genuber dieser Strale zu achten. Zur Sicherung des Larmschutzes sind jeweils be-
sondere SchalischutzmaBnahmen zu treffen. Im Regelfall ist zum Bauantrag ein
Schallschutzgutachten vorzulegen.

im Bereich der Dorfgebiete westlich der Télzer Stralle, westlich der Schulstralle und
sUdlich der Kurzstralbe kann es zu Uberschreitungen der immissionsrichtwerte durch
die Freischankfldchen auf dem Grundstick Flur Nr. 20 kemmen,

HOLZVERARBET TENDER Angabe der Nutzungsart, von der Emissionen ausgehen
EETRIEBR oder ausgehen kénnen, z.B. holzverarbeitender Betrieb

o] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gung angeschlossen sein.

Die anfallenden haustichen Abwaésser sind als Ubergangslésung, bis zum Anschiuf
an die zentrale Kanalisation, in einer Mehrkammer-Absetzgrube gemal DIN 4261
Teil 1 Nr. 6.1.1 mechanisch zu reinigen und dber einen Sickerschacht geman
DIN 4261 Nr. 6.4 in den Untergrund zu leiten.

Die Grundsticksentwdsserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstelit werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachem und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist zu versickern.
Wird Niederschlagswasser in ein ober- bzw. unterirdisches Gewdsser eingeleitet, so
ist dafiir eine wasserrechtliche Erlaubnis vom Landratsamt Minchen erforderiich.

Sickeranlagen sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu ermichten,
Die Eindringtiefe der Sickerschichte soll die Tiefe von 5 m nicht (berschreiten.

Es wird auf die Meldepflicht fur aufgefundene Bodendenkmaéler nach Art. 8 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) an die Untere Denkmalschutzbehorde oder an das Landes-
amt fur Denkmalpflege hingewiesen.

Bis zum Anschiuf der Grundstiicke an die gemeindliche Kanalisation verbleibt es bei
der bisherigen Regelung mit 500 gm MindestgrundsticksgréRe je Wohneinheit.



16, W Grenze des geplanten und noch nicht rechtskraftigen
Wasserschutzgebietes W Il B fir die Offentliche Was-
serversorgung der Gemeinde Grinwald



VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauG8
vom 02. November 1998 bis zum 02. Dezember 1998 im Rathaus offentlich ausge-
legt.

Die zweite, eingeschrinkte Auslegung gemanl § 3 Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 12, April 1993 bis zum 11, Mai 1999

Die Gemeinde Straftlach-Dingharting hat diesen Bebauungsplan mit BeschiuR des
Gemeinderates vom 21, Juli 1999 gem3t § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Straflach-Dingharting, den 11. August 1999
in Vertretung

ThomasDalI
2. Bargermeister

(Siegel)

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte am 13. August 1999;
dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Femer wur-
den dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gemaR § 44 Abs 5 und § 215 Abs. 2
BauGB aufgenommen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 21. Juli 1998 in Kraft {(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Straltlach-Dingharting, den 16. August 1999
In Vertretung

Thomas Doll
2. Burgermeister

GEMEINDE STRARBLACH-DINGHARTING

BEBAUUNGSPLAN ,,STRARLACH-SUD*



