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BEGRUNDUNG

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde StraBlach-Dingharting verfugt zur Ordnung ihrer baulichen Entwick-
lung Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan, genehmigt von der Regierung
von Oberbayern mit Bescheid vom 11.08.1982 Nr. 420-6101 M25-1, rechtswirksam
seit 10.02.1983.

In diesem Fl&chennutzungsplan wird der mittlere Teil des Bebauungsplangebiets als
Dorfgebiet und die angrenzenden westlichen und 0stlichen Flachen als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Derzeit l4uft das Verfahren zur 11. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans, in dem das gesamte Bebauungsplangebiet als aligemeines
Wohngebiet dargestellt ist. Der Gemeinderat der Gemeinde StraRlach-Dingharting
hat in seiner Sitzung vom 22.01.1997, beschlossen, den Flachennutzungsplan in
diesem Bereich zu &ndern. Derzeit lauft das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB (Bur-
gerbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (Anhoérung der Trager 6ffentlicher Belange).

Nach den Darstellungen des rechtsgtiltigen Flachennutzungsplans wird das Bebau-
ungsplangebiet im Norden und Westen von Flachen fir die Landwirtschaft, im Nord-
osten durch Grinflachen (Friedhof GroRdingharting) und im Siden von einem
Wohngebiet begrenzt.

Die mittlere Teilflache liegt im Bereich des Bebauungsplans ,GroRdingharting®, der

seit 11.07.1997 rechtskraftig ist. Dieser Bebauungsplan grenzt auch im Stden an
das Bebauungsplangebiet an
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Ziele des Bebauungsplans

Entsprechend den Vorgaben des Entwurfs der 11. Anderung des Flachennutzungs-
plans soll dieses Gebiet staddtebaulich sinnvoll Gberplant werden, wobei die Art und
das Mal der umgebenden Bebauung als MaRstab fur die Planung dienen soll.

Im Einzelnen sind es folgende grundséatzliche Ziele, die die Gemeinde StraRlach-
Dingharting zur Aufstellung dieses Bebauungsplans veranlat haben:

® Das nérdlich der Deigstettner StralRe liegende Gebiet soll durch die vorlie-
gende Planung st&dtebaulich sinnvoll geordnet werden. Das ehemalige
landwirtschaftliche Wohn- und Betriebsgeb&ude wird nur noch als Wohnge-
baude genutzt, eine Landwirtschaft wird seit Jahren in diesem Bereich nicht
mehr betrieben.

e Durch die Planung einer intensiven Ortsrandeingriinung soll die Einbindung
des allgemeinen Wohngebiets in die freie Landschaft sichergestelit werden.

e Der vorhandene Baumbestand soll, soweit dies moglich ist, erhalten und ge-
sichert werden.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Gemeindeteils GroR-
dingharting nérdlich der Deigstettner Strale und westlich der StraRe zum Friedhof
GroRdingharting.

Der Planungsumgriff hat insgesamt eine GréRe von ca. 0,63 ha einschlieRlich der
Verkehrsflachen.

Das Gelande fallt von Stiden nach Norden um ca. 1 m bis 2 m und war bisher als
landwirtschaftliches Wohn- und Betriebsgebaude mit Garten genutzt worden.

Umweltproblematische Altlasten auf den neu zu bebauenden Flachen des Bebau-
ungsplangebietes sind nicht bekannt und auch nicht zu erwarten, da das Gebiet bis-
her landwirtschaftlich genutzt wurde.

Geplante bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

In Ubereinstimmung mit dem Entwurf des Flachennutzungsplans wird das gesamte
Gebiet als allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt. Nicht zugelas-
sen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4
Abs. 3 BauNVQO. da in der umliegenden Bebauung nur Wohngebaude ohne Nut-
zungen vorhanden sind. Gartenbaubetriebe, soweit sie landwirtschaftliche Betriebe
oder Gewerbebetfriebe sind, und Tankstellen wiirden das vorhandene Ortsgeflige
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durch die zu erwartende Grundstiicksgrée und durch die Betriebsausiibung erheb-
lich stéren.

MaR der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke haben eine Flache von ca. 560 gm
bis 1.480 gm. Vorgesehen ist eine Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO von
80 gm bis 215 gm, das entspricht einer Grundflachenzahl von 0,07 bis 0,15 und ei-
ner durchschnittlichen Grundflidchenzahl von 0,13, sowie eine GeschoRflache nach
§ 20 BauNVO von 160 gm bis 430 gm, das entspricht einer GeschoRflichenzahl von
0,14 bis 0,30 und einer durchschnittlichen Geschofflachenzah! von 0,25.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird fir Doppelhduser mit maximal zwei Wohnein-
heiten und fir das Einzelhaus mit maximal sechs Wohneinheiten festgesetzt. Die
Anzahl der Wohneinheiten in den Doppelhdusern entspricht der Bebauung sidlich
der Deigstettner StralRe. Das Einzelhaus im Gstlichen Teilbereich nimmt den MaRk-
stab der vorhandenen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebsgebaude éstlich des
Bebauungsplangebiets auf. Um eine unerwilinschte groRe Anzahl von kieinen Woh-
nungen in diesem Wohngebdude zu verhindemn, wird hier die Anzahl der Wohnein-
heiten mit maximal sechs festgesetzt. AuRerdem wurden zwei VoligeschoRe mit ei-
ner Wandhéhe von 7,10 m bzw. von 5,80 m, abfallend von Osten nach Westen zum
Ortsrand hin festgesetzt. Dies entspricht der umliegenden Bebauung.

Auf allen Grundstlcken (siehe Festsetzung A.3.4) kann die festgesetzte Grundfla-
che durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 450 gm auf der Parzelle 1
und um je 150 gm auf den Parzellen 2, 3, 4, 5, 6 und 7 Uberschritten werden. Ohne
diese Festsetzung kann die Errichtung von Garagen, Tiefgaragen, Stellpldtzen und
Zufahrten durch die geringe Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVQO nicht sinnvoll
ermoglicht werden. Die Gemeinde StraBlach-Dingharting wird jedoch bei allen Bau-
vorhaben grundséatzlich darauf achten, daR die Bodenversiegelung so gering wie
moglich gehalten wird.

Verkehr und Erschliefung

Das Baugebiet ist Uber die Deigstettner StraRe und die innerértlichen Erschlie-
Rungsstralen an die M 5 angeschlossen.

Durch die geringe Anzahl von zusétzlichen Geb&auden im nérdlichen Bereich des
Gemeindeteils GroRdingharting sind keine zusatzlichen Verkehrsbelastungen zu er-
warten. Die Versorgung des Bebauungsplangebiets ist durch die vorhandene Infra-
struktur gesichert.

Fur den Gemeindeteil GroRdingharting ist in den néchsten Jahren der Anschiuf® an
den Abwasserkanal geplant. Die Planung fur die Abwasserbeseitigung fiir den Ge-
meindeteil GroRdingharting liegt vor und die Kanalkontingente der Stadt Minchen
sind vorhanden. Fir alle Gebdude ist der AnschluR an diesen Kanal vorgesehen. Bis
zur AnschluBmaoglichkeit kénnen die anfallenden hauslichen Abwésser Uber eine
Kleinkldranlage entsorgt werden.

Die Trinkwasserversorgung ist durch den AnschiuR an die zentrale Wasserversor-
gung gesichert. Ein AnschluB ist jederzeit méglich.
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Die Stromversorgung ist durch den AnschluB an das Versorgungsnetz der Isar-
Amperwerke AG, die Beseitigung der Abfélle ist durch die értliche Mallabfuhr gesi-
chert.

ErschlieBungsmaRnahmen und bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig.

Immissionsschutz

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes kann es durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen sowie durch die im stidéstlich gele-
genen Dorfgebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe zu Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigungen kommen.

Griinordnung

Der vorhandene Baumbestand soll, soweit er erhaltenswert ist, geschitzt werden.
Bei einer Ortsbegehung ist der erhaltenswerte Baumbestand zusammen mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Minchen erfalRt und in die Plan-
zeichnung aufgenommen worden.

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Bdume wurde insbesondere auf die Auswahl
heimischer Bdume und Gehélze geachtet.

Versiegelung

Bestand Verkehrsflachen, Gebaude
ca. 1.225 gm x AbfluRbeiwert 0,95 = 1.164 gm
Griunflachen
ca. 5.075 gm x AbfluRbeiwert 0,05 = 254 gm
Summe Bestand Gesamtversiegelung = 1.418 gm

Neuplanung Bebauung einschl. Garagen (Dacher tUber 15°)

ca. 1.157 gm x AbfluBbeiwert 1,00 = 1.157 gm
Verkehrsflachen

ca. 675 gm x AbflulRbeiwert 0,90 = 608 gm
Stellplatze und Zufahrten (wasserdurchlgssig)

ca. 296 gm x AbfluRbeiwert 0,50 = 148 gm
private Garten

ca. 4.170 gm x AbfluBbeiwert 0,05 = 209 gm
Summe Neuplanung Gesamtversiegelung = 2.122 gm
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Gemeinde Strallach-Dingharting, Bebauungsplan "Zum Wagner”, Neuplanung

Bebauungsplan "Zum Wagner” Neuplanung

GeschoBfldache und GFZ nach BauNVO § 20 = GF

Grundfldche und GRZ nach BauNVO § 19, Abs. 2 = GR 1

Neuplanung

Parzelle Nettobaufliche GFZ GF GRZ 1 GR 1

1 1.450 gm 0,30 430 gm 0,15 215gm
2 560 gm 0,29 160 gm 0,14 80 gm
3 600 gm 0,27 160 gm 0,13 80 gm
4 560 gm 0,29 160 gm 0,14 80 gm
5 600 gm 0,27 160 gm 0,13 80 gm
6 600 gm 0,33 200 gm 0,17 100 gm
7 1.480 gm 0,14 200 gm 0,07 100 gm

GESAMT 5.850 gm 0,25 1.470 gm 0,13 735gm

Architekten

Dipl. Ing. Bernd Jager
Dipl. Ing. Peter Jiager
Franz-Josef-StrauB-Str. 2
82041 Oberhaching

Tel 089/613794-0 Fax 089/613794-44
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Das Ausgleichsdefizit von ca. 704 gm wird im Rahmen des Landschaftsplans, der im
Entwurf vom Dezember 1993 der Landschaftsarchitektin Irene Burkhardt, Freising,
vorliegt, sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landrats-
amt Mlnchen dargestellt und bezeichnet werden.

Sonstiges

Far die Neubebauung wird ein privater Kinderspielplatz fir drei- bis sechsjahrige
Kinder im nordwestlichen Bereich der Parzelle 1 ausgewiesen.

Von der 110 kV-Leitung, die den Bebauungsplanbereich im Westen tangiert, gehen
elektromagnetische Felder aus.

Die Voraussetzungen fir die Nutzung der Sonnenenergie sind am gegebenen
Standort und durch die generelle Stidausrichtung der Dacher bei den bestehenden
und geplanten Wohn- und Nebengebduden besonders glinstig. Im Sinne der Res-
sourcenschonung, der Entlastung der Umwelt von Luftschadstoffen, sowie damit
auch als Schutz vor schadiichen Emmissionen, wird ein wirtschaftlich zumutbares
MindestmaR der aktiven thermischen Solarenergienutzung empfohlen.

Oberhaching, den 05. Mai 1998

A,

............. §Lh/

( Entwurfsverfasser)

arting, den 1 S, SEP. 1998

Stralach-Dingharting, den ..." . ¥. Y& ¢ K
~ &’\i&/

( 1. Burgermeister)
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