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Satzung

Gemeinde Stral3lach-Dingharting erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —
BauGB- Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Anderungsbebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die
Festsetzungen des Bebauungsplans Holzhausen i.d.F. vom 17.12.2003.
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3.1
3.2

3.3

Festsetzungen

Geltungsbereich
B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzungen unterschiedlicher Art und Mal3 der Nut-
zung

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO
mit folgender Gliederung:

MD 1 Nutzungen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 7 BauNVO sind
zulassig.

MD 2 Nutzungen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie
8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 bis 7 BauNVO sind zulassig.

MD 3 Nutzungen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO sind
zulassig.

Folgende nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 bis 9 BauNVO zulassigen Nutzungen und nach § 5
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig:

» Gartenbaubetriebe

» Tankstellen

= Vergnugungsstatten

Malf3 der baulichen Nutzung
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. 2
GR 150 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 150 m2

Die festgesetzte Grundflache kann durch die Grundflache von Terrassen, Balkonen
und Vordachern um 25 v.H. Giberschritten werden.
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5.2

5.3

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen um bis zu 50 v. H. Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Grundflache hichstens bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,6 Uberschritten werden, wenn dies fir die notwendigen Garagen
und Stellplatze einschlief3lich ihrer Zufahrten und fur landwirtschaftliche oder ge-
werbliche Lagerflachen erforderlich ist.

WH 6 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 6 m
Die Wandhohe wird gemessen von der natirlichen bzw.
von der Kreisverwaltungsbehorde festgesetzten Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Aul3enwand mit der
Dachhaut.

2 WE Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebau-
den z.B. 2.

Bauweise, Uberbaubare Grundsttcksflache
Die Bauweise wird als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
A nur Einzelh&user zuléassig
Baulinie
Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch ortsibliche Dachiberstande, sowie
durch Balkone um bis zu 1,25 Meter an der Giebelseite und um bis zu 1,1 Meter an
der Traufseite und durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uber die gesamte Giebelbrei-
te und bis zu einer Breite von max. 5 m an der Traufseite Uiberschritten werden.

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird
angeordnet.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

| Ga | Flache fur Garagen
b Dachneigung wie Hauptgebaude 20° bis 27°

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der tUber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Fur jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen, davon mindestens ein Stell-
platz in einer Garage.

Offene Stellplatze und Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-
hauser, etc.) bis zu einer GréfRe von 20 m2 sind auch aufRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-
Grundflache ist zu beachten.
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Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen bis zu einer Gréf3e von 60 m2 auch aul3er-
halb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, wenn
diese flr die landwirtschaftliche Nutzung erforderlich sind.

Fur Garagenzufahrten und offene Stellplatze sind versickerungsfahige Belage zu
verwenden.

Bauliche Gestaltung
SD nur symmetrisches Satteldach zulassig
- = festgesetzte Firstrichtung

Bei Satteldachern betragt die Dachneigung 20° - 27°. Innerhalb eines Bauraumes
sind die Dachneigungen einheitlich zu wéhlen.

Dachaufbauten wie Gauben und Zwerchgiebel sowie Dacheinschnitte sind unzulas-
sig.

Als Dacheindeckung bei Haupt- und Nebengebauden sind nur ziegelrote Tonziegel,
Dachsteine oder ahnlich wirkende Materialien zulassig. Dachrinnen, Fallrohre und
sonstige Verblechungen sind in Kupfer, Titanzinkblech oder gestrichenem Zinkblech
auszufuhren.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmaRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur
bis zu einem Abstand von 0,2 m zulassig.

Fur AuBenwande sind nur glatt verputzte, gestrichene Mauerflachen oder senkrecht
holzverschalte Flachen zuldssig. Es sind nur glatte Putzflachen zulassig.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallenen oder zementge-
bundenen Fassadenbauteilen, sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzulassig.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Grunordnung und Einfriedungen

. zu erhaltender Baum, bei Ausfall durch einen autochtho-
nen Laubbaum, 1. Wuchsordnung, Hochstamm mit einem
Stammumfang von 20 — 25 cm, zu ersetzen

private Grunflache

Unzulassig sind samtliche bauliche Anlagen, wie z.B. Terrassen, Nebenanlagen
nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenhauser), offene Stellplatze, Spielgeréte, etc.

I}\/L T T T Lﬂ Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L L L LT Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Innerhalb der Umgrenzung sind 4 Obstbaume alter regionaltypischer Sorten als
Hochstamm in der Pflanzqualitat 3xv, STU 16 - 18 zu pflanzen. Die Mahd ist min-
destens einmal jahrlich ab dem 15. Juni durchzufiihren. Ausfallende Gehdlze sind in
der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen. Rindenkalkung und —sauberung sowie
die Beseitigung von Totholz — ausgenommen aus Grinden der Verkehrssicherung -
sind unzulassig. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Das Ausbringen von
Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht erlaubt. Die Ausgleichsflache darf ledig-
lich in Angrenzung zu Baugrundstiicken eingefriedet werden.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m auszufihren.
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind auch Sockel zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber dem bestehenden Gelande sind bis
zu einer H6he von maximal 0,5 m zulassig.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m zulassig

Bemalfliung

1860 MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

DUE]Q
&  Nummeri
%mggi:' Bodendenkmal mit Nummerierung

Biotopkartierung (Flachland) mit Nummerierung
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C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 TTTTTT——= vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

3 1379 Flursticksnummer, z. B. 1379

4 Im Falle einer Grundsticksteilung ist die ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke

durch entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dinglich zu sichern.

5 -:| bestehende Bebauung

6 _l geplante Bebauung
7 b 9y ¥ abzubrechende Bebauung
8 B .. S Hohenlinien, mit Hoéhenangabe in Meter ber NHN,

z.B. 495,5 m 0 NHN

9 Das auf dem Grundstiick anfallende, nicht verwendete Regenwasser ist auf dem
Grundsttick zur Verdunstung/ Versickerung zu bringen.

10 Denkmalschutz

Bodeneingriffe  jeglicher Art bedlrfen einer vorherigen Erlaubnis nach
Art. 7.1 DSchG.

11 Grinordnung

11.1 Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

11.2 Bei baulichen MaRRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3nah-
men) zu beachten.

11.3 Artenschutz
Rodungen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).
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Kartengrundlage

MaRentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Stral3lach-Dingharting, den ..........ccccocioiiiiiiiii e

Erster Birgermeister Hans Sienerth
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.12.2017 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.10.2018 ortsublich be-
kannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung tber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2018 (gebilligt mit Beschluss des
Gemeinderates vom 19.09.2018) hat in der Zeit vom .................... bis
.................... stattgefunden.
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8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .......... gemal
8 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan wurde am .......... gemall § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewie-
sen.

Stral3lach-Dingharting, den .........cccoociiiiiiiiiiie e,

(SIEGED)
Erster Blrgermeister Hans Sienerth
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