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Planbezeichnung : Gemeinde StraBlach - Dingharting

Bebauungsplan

,Ebertshausen*

1. Anderung und Erweiterung
umfassend die Flur — Nr. 1107/8

Entwurfsverfasser: Architekten
Dipl. Ing. Bernd Jager
Dipl. Ing. Peter Jager
Franz-Josef-StrauB-Str. 2
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geandert am: 10. Juli 2006
geédndert am: 29. November 2006

Die Gemeinde StraBlach-Dingharting erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3,

8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fiir diese 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Erweiterungsgebiet wird als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO (Baunutzungsverordnung)
festgesetzt. Zuléssig sind nur Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 7 BauNVO, Nutzungen
nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO und Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zulassig.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

31 ]I Zahl der VollgeschoRe als Hochstgrenze, z.B. zwei
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WH = 5,50 Die Wandhohe, gemessen von der festgelegten Oberkante des
Fertigbodens im ErdgeschoB (siehe Festsetzung A.4.5) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut darf hochstens
5,50 m betragen.

GR =175 Zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO, 175 m*

GF =300 Zulassige GeschoRflache nach § 20 BauNVO, 300 m*

Die Grundflache der Festsetzung A.3.3 darf durch Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um
héchstens 155 m? Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Es wird offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt

—=e= Baugrenze
A nur Einzelhaus zulassig
2WE Héchstzuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden,
z.B. zwei

Die Oberkante des Fertigbodens im ErdgeschoR des Wohngebé&udes wird auf 671,00 m

(iber Normalnull festgesetzt.

' Ga T Flachen fur Garagengeb&dude, Dachneigung wie Hauptgebaude

R it . 20° bis 27°. Garagengebdude sind nur auf den dafir festge-
setzten Flachen und innerhalb des Bauraumes zuléssig.

5 : Flachen fur Nebengebdude gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO,
e Dachneigung wie Hauptgebdude 20° bis 27°. Nebengebdude
sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb des
Bauraums zuldssig, ausgenommen Kompostanlagen und ge-
deckte Freisitze. Die Nebengebaude sind erdgeschoRig in Holz-
bauweise auszufiihren.

Balkone diirfen bis zu einer Tiefe von héchstens 1,25 m an der Giebelseite und einer
Tiefe von héchstens 1,10 m an der Traufseite auch tber die vorgegebenen Baugrenzen
hinaus errichtet werden.

Gebaudevorbauten aus Glas, z.B. Veranden oder Wintergéarten sind ausnahmsweise bis
zu einer Tiefe von héchstens 1,50 m auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Diese
baulichen Anlagen werden auf die festgesetzte Grundflache nach der Festsetzung A.3.3
angerechnet.

Fur jede Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen, davon ein Stellplatz in einer
Garage. Erforderliche Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig. Fir die tbrigen zuldssigen Nutzungen sind die Mittelwerte der Bekanntma-
chung tiber den Volizug der Art. 62 und 63 (jetzt Art. 52 und 53) BayBO des Bayer.
Staatsministeriums des Innern vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3, MABI. S. 181,
mafgebend.

BAULICHE GESTALTUNG

V" S——. "9 Haupffirstrichtung, zwingend, Satteldach, Dachneigung 20°
bis 27°. Innerhalb eines Bauraumes ist die Dachneigung in
der vorgegebenen Bandbreite frei wéahlibar, jedoch ist die
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Dachneigung innerhalb eines Bauraumes einheitlich zu
wahlen.

Es gilt die ,Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestalt der Gemeinde StraBlach-Dingharting” in
der Fassung vom 22.10.1996, zuletzt geéndert durch Satzung vom 05.07.2004.

Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoR zulassig. Werbeanlagen dirfen nicht selbst-
leuchtend sein. Werbeanlagen dirfen jedoch nicht an Einfriedungen und nicht hoher als
2,50 m Gber Geldnde an Gebauden angebracht werden.

Garageneinfahrten, sowie Stellplstze und deren Zufahrten sind als befestigte Vegetati-
onsflichen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit durchlassigem
Verbundpflaster auszufiihren.

FREIFLACHENGESTALTUNG UND GRUNORDNUNG

Je angefangene 300 m? Gesamtgrundstiicksflache ist ein groBkroniger Baum heimischer
Art zu pflanzen. Die im Bebauungsplan festgesetzte Ortsrandeingrinung wird nicht auf
die Gesamtzahl der zu pflanzenden Badume angerechnet.

Fensterlose Gebiude- und Garagenwéande sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu
begriinen. Zulassige Arten fir Fassadengrin:

Avristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Clematis vitalba Heimische Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Vitis vinifera Weinrebe, robuste Sorte

- Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Private
Grunfliche, Ortsrandeingrinung durch Feldgehélzpflanzungen
mehrreihig).

Grundsitzlich sind bei der Gestaltung der privaten Grunflaichen und der Ortsrandeingri-
nung bevorzugt einheimische Gehdlze der potentiell natirlichen Vegetation zu verwen-
den. Zulassige Arten:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna WeilRdorn

Prunus spinosa Schlehe

Lonicara xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Rainweide
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Euonymus europaea Pfaffenhutchen
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Weitere Arten bis zu 15 % der Gesamtpflanzmenge sind an den Innenseiten der Pflan-
zungen zulassig.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu pflanzenden Biume sind
artenentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist artenent-
sprechend nachzupflanzen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur sockellose Holzzéune mit einer Hohe
von hochstens 0,80 m zulassig.
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Zwischen den Grundstiicken und an den rickwartigen Grundstucksgrenzen sind auch
Maschendrahtzaune mit Stahlrohrstitzen mit einer Héhe von héchstens 0,80 m zulassig.

SONSTIGES
s—100 4 MaRangabe in Metern
v
// A MindestgrundstiicksgroRe des Baugrundstiicks 1.000 m?

Ansonsten verbleibt es bei den Festsetzungen des seit 20.03.1998 rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Ebertshausen* der Gemeinde StraBlach-Dingharting. Die Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ebertshausen” gelten fir dessen Geltungungs-
bereich unverandert weiter.

HINWEISE

1107/8 Flurstiicknummer, z.B. 1107/8

o

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

9 /// bestehendes Haupt- oder Nebengeb&aude
: %

vorgeschlagener Baukdrper

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, sind
nach Art. 8 DschG (Denkmalschutzgesetz) meldepflichtig.

Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Endlhauser Gruppe angeschlossen. Der AnschluB hierfar hat bis zur
Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfolgen.

Fur hausliche Abwasser sind mechanische Abwasserreinigungsanlagen mit biologische
Nachreinigung vorzusehen. Die Grundstiicksentwédsserungsanlage mu nach den aner-
kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Hinweis zur Niederschlagswasserbehandlung:

Das Oberflichenwasser mul auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung gebracht
werden.

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befe-
stigten Flachen (auf Verkehrs- und Parkplatzflachen) sind zu versickern. Zur Erhaltung
eines mdglichst nattrlichen Wasserkreislaufs mit Vermeidung eines unerwiinschten An-
stiegs des Grundwasserspiegels ist dabei auf eine hohe Verdunstung, vermehrte Riick-
haltung und weitestgehende Reinigung des Niederschlagswassers zu achten. Dazu ist
das Niederschlagswasser grundsatzlich oberirdisch iiber die sogenannte belebte Ober-
bodenzone (begriinte Flichen, Mulden, Sickerbecken) zu versickern. Unterirdische Ver-
sickerungsanlagen (Rohrrigolen, Sickerschachte) dirfen nur in begrindeten Ausnahme-
fallen und dann mit entsprechender Vorreinigung (z.B. Absetzanlagen, Filter) zur Anwen-
dung kommen.

Uber die Zulassigkeit von geplanten Entwésserungseinrichtungen mul® entweder in einem
Wasserrechtsverfahren nach Art. 17 BayWG entschieden werden oder die Zulassigkeit
ergibt sich aus Art. 33 BayWG, d.h. bei Einhaltung der Anwendungsvoraussetzungen und
Anforderungen der ,Niederschlagswasser-Freistellungsver-ordnung (NWFreiV)" vom
01.02.2000 zum schadlosen Versickern von Niederschlagswasser sowie der dazugehéri-
gen ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW)" ist die Versickerung von einer wasserrechtlichen
Genehmigung befreit.
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Sickeranlagen sind nach dem ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M153 zu
bemessen und zu errichten. Die Eindringtiefe der Sickerschachte soll die Tiefe von 5 m
nicht tiberschreiten.

Fernmelde- und StromanschluBkasten sind auf Privatgrund unmittelbar hinter der
StraBenbegrenzungs- bzw. der Einfriedungslinie zu errichten.

Strom- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Moglichkeit besteht, sind Anschliisse an zentrale Energieversorgungs- und
Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Errichtung von Ein-
zelanlagen vorzuziehen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegeniiber konventionel-
len Bauweisen und Techniken, unter Beriicksichtigung des geltenden Baurechts sowie
den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwagung der wirtschaftlichen Moglich-
keiten, Vorrang eingerdumt werden.

[ 10 i ] Grenze des seit 20.03.1998 rechtskraftigen Bebauungsplans
,Ebertshausen“ der Gemeinde StraRlach-Dingharting

Fur jedes Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Freiflichengestaltungsplan
mit vorhandenem Bestand entsprechend den Festsetzungen dieses Bebauungsplans vor-
zulegen.

Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe und die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kann es zu stérenden, jedoch ortsiblichen
Auswirkungen auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- oder Geruchsimmissionen kom-
men. Zusétzlich wird auf eine mégliche Erweiterung benachbarter landwirtschaftlicher
Betriebe z.B. durch eine Aufstockung der Viehbesténde hingewiesen.

S O R > Feuchtbiotop, geschiitzter Lebensraum fir Amphibien ausser-
WX A AA halb des Erweiterungsgebietes

—_ Gewasser, Dorfweiher ausserhalb des Erweiterungsgebietes

___670NN_ Héhenlinien des Vermessungsamtes Wolfratshausen der
Gelandeaufnahme aus dem Jahr 1896, z. B. 670 m Uber NN

671 NN Hohenlinien gemalk Aufmalplan des I1B Bendel vom 26.09.2005,
_______ z. B. 671 m tber NN innerhalb des Erweiterungsgebietes

JKartierung schitzenswerter Baume in der Gemeinde StraRlach-
Dingharting“ der Landschaftsarchitektin Irene Burkhardt vom
06.12.2002 auBerhalb des Erweiterungsgebietes

@130 Schiitzenswerter Baum mit Nummernangabe, z.B. 130 gemaR

128 Bergahorn

129 Bergahorn

130 Stieleiche
VERFAHRENSVERMERKE

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
12. Oktober 2005 hat in der Zeit vom 13. Marz 2006 bis einschlieRlich 13. April 2006
stattgefunden.



2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10. Juli 2006 wurden die
Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11. September bis einschlieBlich 11. Oktober 2006 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 10. Juli 2006
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11. September 2006 bis einschlieBlich
11. Oktober 2006 6ffentlich ausgelegt.

StraBlach, den 01. Februar 2007

Dr. Walter Brandl
1. Burgermeister

4. Die Gemeinde StraRlach-Dingharting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
29. November 2006 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

Dr. Walter Brandl
1. Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 02. Februar 2007 gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirk-
sam in Kraft getreten.

StraRlach, den 05. Februar 2007

Dr. Walter Brand|
1. Burgermeister

GEMEINDE STRABLACH-DINGHARTING

BEBAUUNGSPLAN ,EBERTSHAUSEN*
1. Anderung und Erweiterung



