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Gemeinde StraBlach-Dingharting

Bebauungsplan fiir das Gebiet

Holzhausen

umfassend die Flur - Nummern 1379 (Teilflache),
1379/3, 1379/4, 1385 (Teilfliche), 1388, 1389,
1390 (Teilflache), 1392, 1397/1, 1397/2, 1397/3, 1399,
1399/1, 1400, 1401 (Teilflache), 1402, 1407 (Teil-
flaiche), 1407/2 (Teilflache), 1407/3, 1407/4, 1408,
1408/1 (Teilflache), 1411 (Teilflache), 1411/2 Teilfla-
che), 1417, 1417/2, 1419, 1421, 1422, 1424,
1425 (Teilflaiche), 1425/2, 1426, 1427, 1429 (Teilfla-
che), 1430/4, 1448/3, 1448/4, 1500 (Teilflache),
1507 (Teilflache), 1509 (Teilflache), 1510, 1511 (Teilfla-
che), 1511/1, 1511/2, 1511/3, 1511/4, 1801 (Teilfliche),
1802 (Teilflache), 1803/1 (Teilflache), 1878 (Teilflache)
und 1900/1 (Teilflache).

Architekten

Dipl. Ing. Bernd Jéager

Dipl. Ing. Peter Jéger
Franz-Josef-StrauB-Str. 2

82041 Oberhaching

Tel 089/613794-0, Fax 089/613794-44
Architekten@bpJaeger.de

01. Méarz 1999

23. Februar 2000
28. Méarz 2001

19. September 2001
30. Juli 2003

24. September 2003
17. Dezember 2003

Die Gemeinde StraRlach-Dingharting erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Be-

bauungsplan als

SATZUNG



1.4

1.

2.2

2.3.

24

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

Aoy AR S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fur diesen
Bebauungsplan

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das gesamte Bebauungsplangebiet mit Ausnahme der Grundsticke Flur Nr. 1402
und 1422 (Teilfliche Nord) wird als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO (Baunutzungsver-
ordnung) festgesetzt. Zuléssig sind nur Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 7
BauNVO, Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 und Ausnahmen nach § 5 Abs. 3
BauNVO sind nicht zuldssig.

_ Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 15
BauGB), z.B. Kirche und Friedhof, Schullandheim

e Friedhof

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

II Zahl der VoligeschoBe als Hochstgrenze, z.B. 2

I=D Es sind nur Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1, 2 und
Nr. 4 bis 7 BauNVO im ersten VoligeschoR zuldssig.
Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Wohnen)
sind nicht zulassig.

Il=DW Zusatzlich zu den oben genannten Nutzungen sind hier
auch Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Woh-
nen) im zweiten VoligeschoB zulassig.

GR =145 Héchstzulassige Grundflaiche nach § 19 Abs. 2 BauN-
VO, z. B. 145 gm
WH=54 Wandhohe, z.B. 5,40 m. Die Wandh6he, gemessen von

der Oberkante der natlrlichen oder festgesetzten Ge-
landeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der AuBenkante der Dachhaut, darf z.B. maximal
5,40 m betragen.

2WE Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden, z.B. 2. Bei zwei Doppelhaushalften gilt das ge-
samte Doppelhaus als ein Wohngebaude.

Die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO kann durch Grundflachen nach § 19
Abs. 4 BauNVO um mehr als 50 % berschritten werden, wenn dies fir die notwen-
digen Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten und fir landwirtschaftliche oder ge-
werbliche Lagerflachen erforderlich ist.
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

b

besondere Bauweise - Grenzbebauung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

—— e — e ——
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Baugrenze

Baulinie

nur Einzelhaus zulassig

nur Doppelhaus zuldssig

nur Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig

Flachen fur Garagengeb&ude, Dachneigung wie Haupt-
gebaude 20° bis 27°.

Flachen fir Nebengebaude gemaR § 14 Abs. 1 BauN-
VO. Nebengebdude sind auf den Grundstiicken Flur
Nr. 1448/3, 1448/4, 1511/3 und 1511/4 nur in den daflr
festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen
zuldssig, ausgenommen Kompostanlagen, Terrassen
und gedeckte Freisitze. Die Grundfidche der Nebenge-
b4ude darf auf den Grundstiicken Flur Nr. 1448/3,
1448/4, 1511/3 und 1511/4 nicht mehr als 12 gm je
Grundstiick betragen. Die Nebengeb&ude sind erdge-
schoBig in Holzbauweise (ausgenommen Brandwand
zum Nachbargrundstiick) auszufahren. Der Anbau an
Garagen und bei Kommunbebauung hat profilgleich zu
erfolgen

Balkone darfen bis zu einer Tiefe von hdchstens 1,25 m an der Giebelseite und ei-
ner Tiefe von hochstens 1,10 m an der Traufseite auch Ober die vorgegebenen
Baugrenzen hinaus errichtet werden. Erker sind unzuldssig.

Fur jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen, davon mindestens ein Stell-
platz in einer Garage. Erforderliche Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuldssig. FOr die Ubrigen zuldssigen Nutzungen sind die
Mittelwerte der Bekanntmachung (ber den Vollzug der Art. 62 und 63 (jetzt 52 und
53 BayBO) des Bayer. Staatsministeriums des Innem vom 12.02.1978, Anlage zu
Abschnitt 3, MABI. S. 181, maRgebend.

BAULICHE GESTALTUNG

-

Hauptffirstrichtung zwingend, Satteldach, Dachneigung
20° - 27°. Innerhalb eines Bauraumes ist die Dachnei-
gung in der vorgegebenen Bandbreite frei wahlbar, je-
doch ist die Dachneigung innerhalb eines Bauraumes
einheitlich zu wéahlen.
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Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachflachenfenster sind bis
zu einer GroBe von 0,9 gm zulassig. Fir jede Dachflache eines Wohngeb&udes
(Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind zwei Dachflachenfenster zuldssig.

Als Dachdeckung bei Haupt- und Nebengeb&uden sind nur ziegelrote Tonziegel,
Dachsteine oder ahnlich wirkende Materialien zulassig. Dachrinnen, Fallrohre und
sonstige Verblechungen sind in Kupfer, Titanzinkblech oder gestrichenem Zinkblech
auszufihren.

Antennen sind nur als Gemeinschaftsanlage fir jedes Geb&aude zulassig.

For AuBenwande sind nur glatt verputzte, gestrichene Mauerflachen oder senkrecht
holzverschalte Fldchen zuldssig. Es sind nur glatte Putze zuléssig.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallenen oder zementge-
bundenen Fassadenbauteilen, sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzuléssig.

Ferner sind unzuléssig:

e Sichtbetonwande und Balkonsichtbetonbristungen,

e Lichtgraben und ahnliche Abgrabungen, sowie Aufschittungen,
e Stiitzmauern tber 0,5 m Hoéhe.

Glasflachen bei Fenstern und Fenstertiren, die gr6Ber als 0,6 gm sind, sind durch
Sprossen bzw. Kempfer in ,stehende” Formate zu gliedern. Fenster mit einer Hohe
von mehr als 1,0 m missen mit einer Quersprosse gegliedert werden. Fenster und
Fenstertiren sind in Holzbauweise oder dhnlich wirkenden Materialien herzustellen.

Bei Doppelhdusern und zusammengebauten Garagen- und Nebengebduden sind
Dachneigung, Dachdeckung, First- und Wandhdhe sowie die Farbgestaltung jeweils
einheitlich auszufitlhren. Die Fassaden sind aufeinander abzustimmen.

Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Zellen und Energiedacher sind an Gebdudefassa-
den und in der Dachflache liegend zuldssig. Sie missen in Form, Werkstoff und
Farbe mit der Gebaudegestaltung in Einklang stehen.

GRUNORDNUNG
S e ST Private Grinflache

@my_} Private Griinflache, Bolzplatz
Private Grunflache, Baumbestand mit Gebiisch

Offentliche Grunflache

Private Granflache, Ortsrandeingrinung durch Feldge-
hélzpflanzungen mehrreihig.

Umgrenzung von Flachen flr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Private Grinfidche, Ortsrandeingrinung durch
Feldgehéizpflanzungen mehrreihig).
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+—00 4 MaRangabe in Metern

————o- Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung

Die Flachen fir oberirdische Stellpldtze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege
sind unversiegelt bzw. mit wassergebundener Decke und breitflachiger Versickerung
anzulegen.

Die Satzung vom 05. Mai 1992 Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Holzhausen, rechtskréftig seit 07. Mai 1992, wird auf-
gehoben.

HINWEISE

1397/1 Flursticknummer, z.B. 1397/1
bestehende Grundstiicksgrenze ohne Grenzstein

e aufzuhebende Grundstiicksgrenze ohne Grenzstein

bestehendes Hauptgebaude

|:| bestehendes Nebengebaude

_DDNDNONN Grenze des Wasserschutzgebietes

W II Wasserschutzgebietszone, z.B. Wasserschutzgebiets-
zone 2

-------- Grenze der Flache der 50-Tage-Linie bei Grundwas-
seranstrom aus SOdwest gemaR Flachenplan des Ing.
Baros U. Hafen vom 17.07.1998.

2] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz nach Art. 2
DSchG (Denkmalschutzgesetz) unterliegen:
Flur Nr. 1392 Endlhauser Str. 1
Flur Nr. 1402 Dinghartinger Strasse (Kirche)
Flur Nr. 1419 Keltenweg 3
Flur Nr. 1422 Endlhauser Str. 4

e — Umgrenzung von vorhandenen Biotopflachen It. Biotop-

e kartierung

8035 - 118 Objektnummer z. B. 8035 - 118 mit Kurzbeschreibung

Keltenschanze z. B. Keltenschanze

Naturdenkmal mit Objektnummer z. B. 80

Es wird auf die Meldepflicht fir aufgefundene Bodendenkmaler nach Art. 8 DSchG
an die Untere Denkmalschutzbehérde oder an das Landesamt fur Denkmalpflege
hingewiesen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gung angeschlossen sein.
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+5.00 Hohenlinien im Bereich der Grundstiicke Flur Nr. 1448/3
und 1448/4, bezogen auf die Endlhauser Strasse
(= +-0,00), z. B. 5,00 m Giber der Endlhauser Strasse

&b Ausgangspunkt der Hohenvermessung fur die
Grundstiicke Flur Nr. 1448/3 und 1448/4
670 _ Hohenlinien des Vermessungsamtes Wolfratshausen
- T der Gelandeaufnahme aus dem Jahr 1896, z. B. 670 m
Uber NN

Als Zwischenldésung fiir hausliches Abwasser sind Dreikammerausfaulgruben gemag
DIN 4261, Teil 1 zulassig, wenn fiir eine Wohneinheit (Einfamilienwohnhaus) minde-
stens 800 m? Grundstiicksflache zur Verfugung stehen bzw. fir zwei Wohneinheiten
(z.B. Doppelhaus) 1.200 m?. Andernfalls ist der mechanischen Abwasserreinigungs-
anlage eine biologische Nachreinigung nachzuschailten. Die Grundsticksentwésse-
rungsanlage muB nach den anerkannten Regein der Technik (DIN 1986 ff) erstelit
werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachemn und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist breitflachig unter
Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzonen zu versickern. Rack-
haltemassnahmen (Regentonnen) zur Beregnung der Grinflachen sollen vorgese-
hen werden. Erst wenn alle Mdglichkeiten einer breitflachigen Versickerung ausge-
schépft worden sind, solite eine gezielte Versickerung umgesetzt werden. Als Ver-
sickerungsanlagen sind Mulden-, Rohr- oder Rigolen-Versickerungen bzw. eine
Kombination dieser Anlagen méglich. Wird Niederschlagswasser in ein ober- bzw.
unterirdisches Gewasser eingeleitet, so ist dafir eine wasserrechtliche Erlaubnis
vom Landratsamt Minchen erforderlich.

Sickeranlagen sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu errichten.
Die Eindringtiefe der Sickerschachte soll die Tiefe von 5 m nicht Oberschreiten.

X abzubrechendes Haupt- oder Nebengebaude

vorgeschlagener Baukdrper
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung in der Fassung vom
28. Marz 2001 gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 30. Juli 2001 bis einschlieBlich
30. August 2001 im Rathaus o6ffentlich ausgelegt.

Die zweite offentliche Auslegung des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fas-
sung vom 19. September 2001 geméR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB fand in
der Zeit vom 23. Juni 2003 bis einschlieBlich 07. Juli 2003 statt.

Die dritte &ffentliche Auslegung des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fas-
sung vom 30. Juli 2003 gem&R § 3 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB fand in der Zeit
vom 21. August 2003 bis einschlieBlich 05. September 2003 statt.

Die vierte &ffentliche Auslegung des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fas-
sung vom 24. September 2003 gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB fand in
der Zeit vom 05. November 2003 bis einschlieBlich 19. November 2003 statt.

Der Satzungsbeschiuf zum Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
17. Dezember 2003 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde StraBlach-Dingharting
am 17. Dezember 2003 gefaflt (§ 10 BauGB).

StraBlach-Dingharting, den 21. Januar 2004

_— (Dr - Waﬂaer Brandl) ..................
1. Bargermeister

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte am 22. Januar 2004;
dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Be-

kanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 17. Dezember 2003 in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

StraBlach-Dingharting, den 23. Januar 2004
(Dr. Walter Brandl)
1. Birgermeister

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING

BEBAUUNGSPLAN ,,HOLZHAUSEN*“



