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1.1

1.2

1.3

BEGRUNDUNG
PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Gemeinde StraRlach-Dingharting verfugt zur Ordnung ihrer baulichen Entwick-
lung Uber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan, genehmigt von der Regierung
von Oberbayern mit Bescheid vom 11.08.1982 Nr. 420-6101 M25-1, rechtswirksam
seit 10.02.1983.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nach den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans begrenzt im Norden, Osten und Siiden von Flachen fur die
Landwirtschaft und im Westen durch Dorfgebietsflachen.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Ausnahme hiervon ist das Grundstuick Flur Nr. 1937/3, das als Dorfgebietsfla-
che dargestellt ist. Mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plange-
biet im Parallelverfahren als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
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4.1

4.2

Im Westen grenzt der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Kleindingharting”
an diesen Bebauungsplan an.

VORGESCHICHTE

Die Gemeinde StraRlach-Dingharting hatte am 22.01.1992 beschlossen, fir das Ge-
biet dstlich des Ortsteils Kleindingharting den Bebauungsplan ,Kleindingharting-Ost”
aufzustellen. Dieser Bebauungsplan wurde vom Planungsverband AuBerer Wirt-
schaftsraum Miinchen geméaR Art. 2 BauGB-MaRBnahmenG vom 17.05.1990 bear-
beitet. Dabei wurde das gesamte Plangebiet als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO unter
Hinweis auf das landwirtschaftliche Wohn- und Betriebsgeb&dude auf dem Grund-
stick Flur Nr. 1937/3 festgesetzt. Dieser Bebauungsplan wurde am 23.09.1998
rechtskraftig.

Unter Bezugnahme auf Entscheidungen des BVerwG vom 08.08.1999, Az.: 4 NB
2/89 und vom 29.05.2001, Az: 4 B 33/01 stellte die Gemeinde StraRlach-Dingharting
am 27.11.2002 die Nichtigkeit des Bebauungsplans ,Kleindingharting-Ost" fest. Die
Festsetzung als Dorfgebiet ist wegen Funktionslosigkeit unwirksam, da in diesem
Bebauungsplan von Anfang an nur Wohngebdude und keine Wirtschaftsstellen
land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe vorhanden waren bzw. errichtet wurden und
auch mit einer Errichtung solcher Betriebe auf unabsehbare Zeit nicht mehr gerech-
net werden kann, da es keine Flachen in diesem Planbereich gibt, auf denen solche
Betriebe sinnvoll realisiert werden kénnten. Der Bebauungsplan ,Kleindingharting —
Ost* soll deshalb im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplans
aufgehoben werden.

Durch die Festsetzung des Planbereichs des Bebauungsplans ,Kleindingharting-
Ost" als Dorfgebiet und damit dessen Nichtigkeit sind auch alle anderen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplans nichtig.

ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan hat das Ziel, das Gebiet gemaR der tatséchlichen Nutzung als
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festzusetzen.

Da sich durch die Nichtigkeit des Bebauungsplans ,Kleindingharting-Ost" die Be-
bauung zum jetzigen Zeitpunkt nach § 34 BauGB richtet, sollen die Festsetzungen
des MaRes der baulichen Nutzung aus dem nichtigen Bebauungsplan Gbernommen
werden, um eine mégliche zusétzliche Verdichtung des Plangebietes zu verhindern.

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES GEBIETES

Der Planungsumgriff hat ohne die bestehenden Verkehrsflachen und die &ffentli-
chen Grunflachen eine GréRe von ca. 10.589 m?.

Nérdlich der StraRe Vorderfeld ist das Gelédnde im wesentlichen eben, stdlich der

StraRe Vorderfeld steigt das Gelénde bis zur Grenze des Planbereichs im Stiden um
ca. 4 bis 7 m an.
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5.1.

5.2.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festge-
setzt. Mit Ausnahme des Grundstlicks Flur Nr. 1937/3 sind im Planbereich nur Nut-
zungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Wohngeb&ude) zulassig. Auf dem Grund-
stlick Flur Nr. 1937/3 sind in Teilbereichen auch Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) zuldssig. Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 und Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, da

die Zulassung dieser Nutzungen die vorhandene Gebietsstruktur beeintrachtigen
wirde.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist auf allen Grundstlicken die Grundflache nach § 19 Abs. 2
BauNVO als absolute Zahl festgesetzt. Auf den Grundsttcken Flur Nr. 1935 (T) und
1937/4 ist auch die GeschofRflache nach § 20 BauNVO als absolute Zahl festge-
setzt. Diese Festsetzungen wurden aus dem ehemaligen Bebauungsplan ,Klein-
dingharting-Ost“ ibernommen. Ausnahme hiervon ist die Festsetzung der Grundfla-
che nach § 19 Abs. 2 BauNVO fiir das Grundstiick Flur Nr. 1937/3. Hier ist im ehe-
maligen Bebauungsplan ,Kleindingharting-Ost* keine Festsetzung getroffen worden.
Wie aus der Berechnung in der Anlage zu ersehen ist, ergibt sich damit eine durch-
schnittliche Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO von 0,18 und eine durch-
schnittliche GeschoRflachenzahl nach § 20 BauNVO von 0,36.

Die Zahl der Wohneinheiten fir Wohngeb&ude wird mit 2 WE bis 3 WE in Einzel-
und Doppelhédusern festgesetzt. Damit soll dem Bau von Mehrfamilienh&usern im
Bebauungsplangebiet entgegengewirkt werden.

Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO kann durch Grundflachen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO um mehr als 50 % bis zu einer Grundflachenzahl von
0,50 Uberschritten werden (siehe Festsetzung A.3.8). Damit soll der Platzbedarf far
Garagen, Zufahrten, Stellplatze, Wege und bauliche Anlagen unterhalb der Geléan-
deoberfliche gesichert werden. Die Gemeinde StraBlach-Dingharting wird jedoch
bei Bauvorhaben darauf achten, daR die erforderliche Bodenversiegelung auf ein
Mindestmal beschrankt bleibt.

LARMSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFT

Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe und die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu stérenden, jedoch ortslbli-
chen Auswirkungen auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- oder Geruchsimmissio-
nen kommen. Zuséatzlich wird auf eine mogliche Erweiterung benachbarter landwirt-
schaftlicher Betriebe z.B. durch eine Aufstockung der Viehbestdnde hingewiesen.
Die StraRe Vorderfeld nimmt speziell auch landwirtschaftlichen Verkehr auf.

GRUNORDNUNG

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Baume wurde insbesondere auf die Auswahl
heimischer Bdume und Gehblze geachtet.
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9.1.

9.2.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

ERSATZ- UND AUSGLEICHSFLACHEN

Da das Plangebiet zum gréRten Teil bereits bebaut ist und nach § 34 BauGB zu
beurteilen ist, entfallt eine Beurteilung nach der Checkliste zur vereinfachten Vorge-
hensweise bei der Eingriffsregelung.

SONSTIGES

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes ist durch die vorhandene Infrastruktur
gesichert.

Das Bebauungsplangebiet ist durch die StraRe Vordefeld an das értliche Verkehrs-
netz angeschlossen.

Die Stromversorgung ist durch die E.ON Bayern AG gesichert.
Die Mullabfuhr ist durch die 6rtliche Mullbeseitigung gesichert.

Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde StraBlach-Dingharting angeschlossen. Der An-
schlu® hierfur hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfolgen.

Fur die anfallenden Abwasser ist der AnschluR an die gemeindliche Kanalisation
vorgesehen. Der AnschluR hierfur hat bei Fertigstellung der gemeindlichen Kanali-
sation zu erfolgen.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Méglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale Energieversorgungs-
und Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Errichtung von
Einzelanlagen vorzuziehen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegentber konven-
tionellen Bauweisen und Techniken, unter Berlcksichtigung des geltenden Bau-
rechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwagung der wirt-
schaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingeraumt werden.

Oberhaching, den 27. April 2005

( Entwurfsverfasser )

StraRlach-Dingharting, den 27. April 2005

Dr. Walter Brandl
1. Burgermeister

Seite 4



Bebauungsplan"Kleindingharting-Ost 2"

Grundfliche und GRZ nach BauNVO § 19, Abs. 2 =GR 1

GeschoRfliche und GFZ nach BauNVO § 20 = GF

Flur Nr. Nettobauflaiche GFZ GF GRZ 1 GR 1
1935/2 900 m? | 0,34 310 m? 0,20 180 m?
1937/3 2.200m? | 0,41 900 m? 0,20 450 m?
1937/4 656 m? | 0,46 300 m? 0,27 180 m?
1937/5 881 m2 | 0,30 260 m? 0,15 130 m?
1937/6 562 m? | 0,36 200 m? 0,18 100 m?
1937/7 706 m? | 0,34 240 m? 0,17 120 m?
1937/8 611 m2 | 0,39 240 m? 0,20 120 m?
1956/1 4073 m? | 0,33 1.338 m? 0,16 669 m?
Gesamt 10.589 m? | 0,36 3.788 m? 0,18 1.949 m?
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