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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.02.1999, umfassend die Grundstiicke
FI.Nr. 1960, 1960/2, 1961, 1962, 1964, 1965, 1966, 1967, 1968, 1969, 1989,
1995, 1996, 1997, 1999 und 2000 sowie Teilflaichen der Grundstiicke FI.Nr. 1963,
1978 und 1985. Alle Grundstiicke gehéren zur Gemarkung Dingharting.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat der Gemeinde StraRlach - Dingharting hat am 19.02.1992 be-
schlossen, flir das Gebiet stdlich des Ortes Kleindingharting beidseits der
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Gemeindeverbindungsstral3e von Kleindingharting nach Deining, einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde StraRlach - Dingharting in der
Fassung vom 27.09.1982, ist das Bebauungsplangebiet als Flache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Dieser Flachennutzungsplan wurde zwischenzeitlich mehr-
fach geandert. Aussagen fir das Plangebiet wurden dabei nur in der 7. FNP-Ande-
rung, die in der Fassung vom 22.04.1998 rechtswirksam ist, getroffen. In der 7.
FNP-Anderung wurde - neben vielen anderen Bereichen im Gemeindegebiet - der
Bereich stdlich von Kleindingharting {Bereich dieses Bebauungsplans) als “Flache
mit besonderer Bedeutung flir das Landschaftsbild, die natlirliche Eigenart der
Landschaft und fir die Erholung” gekennzeichnet. Dabei wurde die Ausweisung
als "Flache fir die Landwirtschaft” beibehalten. Dieser Festlegung im FNP lagen
folgende Zielsetzungen zugrunde:

- Sicherung des Charakters der Rodungsinsel; d.h. Nutzung der gekennzeich-
neten Bereiche nur im Sinne der Eigenart der Landschaft, also im Sinne der
landeskulturell Gblichen, vorgefundenen Nutzung.

- Sicherung der asthetisch hochbewerteten und daher erholungsrelevanten be-
sonderen landschaftlichen Eigenart; d.h. Vermeidung von Vorhaben, die der
Landschaft wesensfremd sind.

Mit der Darstellung von “Fldche mit besonderer Bedeutung fiir das Landschafts-
bild, flr die natlirliche Eigenart der Landschaft und flr die Erhelung” wird die
landwirtschaftliche Nutzungsmoglichkeit der Flachen in keiner Weise einge-
schréankt, auch auf eine diesbeziigliche Begriindung der Freihaltung mit natur-
schitzerischer Argumentation wurde verzichtet. Die Darstellung beinhaltet auch
keine Aussage zur Nutzung der Flachen als Griinland oder als Ackerflache.

Gegebene Situation im Planungsgebiet
Topographische Verhéltnisse

Am nordlichen Rand des Planungsgebiets liegt ein Hochpunkt des Gemeindege-
biets mit weiter Aussicht nach Siiden und Stidosten, wo sich bei gutem Wetter
ein grandioses Alpenpanorama eréffnet. Dieser Punkt, die sog. Ludwigshohe, ist
mit einer Hohe von ca. 687 m (.NN gleichzeitig der zweithdchste Punkt des Land-
kreises Miinchen.

Das gesamte Gelande ist ein gleichmaRig zur stidlich gelegenen Ortschaft Deining
abfallender Siidhang des voralpinen Moranenhiigellandes und schliel3t an seiner
nérdlichen Grenze den Hochpunkt des Hiigels mit ein.
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Das Planungsgebiet stellt die stdliche Grenze der Gemeinde StraRlach - Dingh-
arting dar. Die nérdlich liegende Ortschaft Kleindingharting kann von dem nach
Sliden abfallenden Planungsgebiet aus nicht mehr wahrgenommen werden, da sie
hinter dem Hochpunkt der Hiigelkuppe liegt.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation im Planungsgebiet ist ein Hainsimsen-Bu-
chenwald mit natlrlicher Stileichenbeimischung. Davon sind keine Reste mehr
vorhanden, jedoch ist davon auszugehen, dass sich diese Vegetationsgemein-
schaft beim Auflassen der landwirtschaftlichen Nutzung relativ schnell wieder
einstellen wirde (> 100 Jahre).

Kulturhistorische Bedeutung

Das "Naturdenkmal Ludwigsh&he™ stellt nicht nur durch die relativ seltene Linden-
art {Tilia euchlora) eine Besonderheit dar, sondern ist vor allem wegen seiner hi-
storischen Bedeutung als Ensemble schiitzenswert.

Die lineare, alleeartige Bepflanzung erfolgte an diesem Hochpunkt vor allem we-
gen der im 19. Jahrhundert {Zeit der Bepflanzung) wie auch heute romantisch
empfundenen Aussicht. Diese ist gekennzeichnet durch das Alpenpanorama im
Hintergrund, das Mordnenhiigelland im Mittelgrund und die Ortschaft Deining mit
den umliiegenden offenen Moorflachen und den bewirtschafteten Feldern in Hang-
lage im Vordergrund.

Ortliche kulturhistorische Bedeutung hat auch ein an der StraRe unterhalb der
Ludwigshdhe gelegenes Wegkreuz aus jlingerer Zeit, das von zwei Birken gerahmt
wird.

Im gesamten Planungsgebiet 183t sich auch die Rodungsinsel der Ortschaft Dei-
ning gut erkennen. Diese ist teilweise durch ehemals natiirliche waldfreie Moorla-
gen gekennzeichnet, was eine grol3e Besonderheit im Siden Miinchens darstellt.

Stérungen des Landschafisbilds

Die ungeordneten Privatgrundstiicke und Kleingarten an der nordlichen Grenze des
Planungsgebiets stellen wegen ihrer Hochlage eine Stérung des Landschaftsbildes
dar, die aber durch die rdumliche Dominanz der Bdume auf der Ludwigshéhe auf
ein ertragliches Mal gemildert wird.
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Durch Fichten - Monokulturen und damit verbundene Kahlschldge und Neuauffor-
stungen ist das Bild des Waldrandes uneinheitlich und gestért.

Vorhandene Griinbestande

Den wertvollsten Bestand im Planungsgebiet bilden die Lindenreihen (Tilia euchio-
ra) des Naturdenkmals Ludwigshdhe sowie einige vorgesetzie Kastanien.

An der OrtsverbindungsstraRe Kleindingharting - Deining stehen um ein westlich
der StralRe stehendes Wegkreuz zwei Birken. Etwas siidlicher gelegen stehen
Ostlich der StraRe zwei Obstbdume (Birne und Apfel).

An den Feldgrenzen haben sich an wenigen Stellen einzelne, niedrige Feldgeholze,
vor allem Hollerstrauch, angesiedelt.

Die nérdlich gelegenen Grundstilicke mit z.T. kleing&rtnerischer Nutzung weisen
eine heckenartige Randbepflanzung auf. Teilweise wurden hier Feldgeholze mit
Hollerstrauch und Feldahorn integriert.

Derzeitige Nutzung

Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplans werden fast ausschiieRlich landwirt-
schaftlich genutzt.

Dabei obliegen die hdhergelegenen Fidchen vorwiegend der Griinlandnutzung, die
tiefergelegenen Flachen ackerbaulicher Nutzung.

Von regionaler Bedeutung ist auch die Erholungsnutzung, die zu jeder Jahreszeit
im Plangebiet stattfindet. Im Sommer ist der Aussichispunkt Ludwigshéhe ein
beliebtes Naherholungs- und Radausfiugsziel, im Winter wird die gesamte Fliche
fur Ski-Langlauf (Loipen) genutzt.

Planerischer Leitgedanke
Stadtebauliche Zielsetzung

Die Bauleitplanung der Gemeinde StraBlach-Dingharting baut auf kiaren Ordnungs-
prinzipien fir die gemeindliche Entwicklung auf und beachtet die landschaftlichen
Gegebenheiten genauso wie die baulichen Voraussetzungen. Ein wichtiges Merk-
mal der Planung ist die weitgehende Wahrung der aiten Siedlungsform mit der
Lage der Ortskerne im Mittelpunkt landwirtschaftlich genutzter Fidchen, welche
vom Wald umschlossen sind.
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Bei der nordlich des Planungsgebiets gelegenen Ortschaft Kleindingharting handelt
es sich um eine Ortschaft am silidlichen Rand der historischen Rodungsinsel
Dingharting. Diese Rodungsinsel ist nach Stiden zu offen, was vom Hochpunkt
der Higelkuppe aus eine freie Sichtbeziehung bis zu den Alpen ermdglicht.

Die Gemeinde StraRlach-Dingharting beurteilt die Erhaltung des Charakters der Ro-
dungsinseln und die Freihaltung der Sichtbeziehung als besonders wichtiges land-
schaftliches und ortsbildpragendes Element, das es zu erhalten und zu sichern
gilt. Der Bereich siidlich der Ortschaft Kleindingharting soll daher von Bebauung,
auch von privilegierter Bebauung durch die Landwirtschaft nach § 35 BauGB,
freigehalten werden.

Die Freihaltung des im westlichen Bereich des Bebauungsplans gelegenen Grund-
stlicks FI.Nr. 2000 dient neben den o.g. Zielsetzungen auch der Freihaltung des
von weithin einsehbaren Waldrandes vor stérender Bebauung. Die sich sidlich
daran anschlieRenden Flachen sollten zwar ebenfalls von Bebauung freigehalten
werden, sie befinden sich jedoch bereits im Bereich der Nachbargemeinde und
kénnen daher nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit aufgenom-
men werden.

Grinordnerische Zielsetzungen

Die vorhandenen Baume im Plangebiet sollen erhalten werden. Da ein Freihalten
der weiten Fldche griinordnerischer Leitgedanke ist, und keine Konkurrenz zu dem
Naturdenkmal Ludwigshohe geschaffen werden soll, wird mit der Neuanlage von
Feldgehélzen (Hecken) und Gehdlzgruppen bzw. Einzelgehélzen sparsam umge-
gangen.

Die Ortsverbindungsstraf3e Kleindingharting - Deining soll nicht als Allee ausgebil-
det werden; einzelne vorhandene Gehdlze wie die Birken beim Wegkreuz und die
beiden Obstbdume pragen punktuell den Charakter und sollen erhalten werden.
Entlang der StraRe soll beidseits ein Wiesenstreifen angelegt werden, eine Ein-
zaunung dieses Wiesenstreifens darf nicht vorgenommen werden.

Das Naturdenkmal Ludwigshéhe auf dem Hochpunkt soll durch entsprechende
Pflege in seinem Bestand gesichert werden. Sind in Zukunft durch natrlichen
Ausfall Nachpflanzungen notwendig, sollen diese mit identischen Arten (Tilia eu-
chlora) und mit bereits entsprechend groRen Baumexemplaren ausgefihrt werden.

Die Stdrander bzw. Stidwestrander der Walder sollen durch einen mindestens
10 m breiten Streifen, der nicht landwirtschaftlich genutzt wird, naturnah entwi-
ckelt werden, d.h. hier soll sich eine natirliche Abfclge Wald - Gehdélzsaum -
Staudenflur etablieren kénnen.
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Entlang der Grundstlicke im Norden des Planungsgebiets ist die Anlage eines Ge-
holzstreifens vorgesehen. Hier sollen Feldrandstreifenprogramme zur Anwendung
kommen und durch Pflanzgebot festgesetzte Arten gepflanzt werden, die in ihrer
GrofRe keine Konkurrenz zu den Baumen der Ludwigshoéhe darstellen, jedoch
landschaftsgerechte Fassung der ungeordneten Ortsrandlage von Kleindingharting
bilden.

Die jetzige Nutzungsaufteilung in Griinland auf der Hligelkuppe und Acker in den
tieferen Bereichen sollte zugunsten des Grinlands langfristig umgewandelt wer-
den. Da sich am FulRR des weiten Hanges besonders im Osten Deinings sensible
anmoorige und niedermoorige Flachen befinden, muf3 ein N&hrstoffeintrag durch
intensive Landbewirtschaftung vermieden werden.

Festsetzungen des Bebauungsplans
Baurechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die im Umgriffsbereich liegenden Flachen entsprechend
der Ausweisung im Fldchennutzungsplan und der o.g Zielsetzungen als Flache fir
die Landwirtschaft fest.

Zur Sicherstellung der Freihaltung werden im Bereich der als Flache fir die Land-
wirtschaft festgesetzten Fidchen die Bebauungsmaglichkeiten nach § 35 BauGB
veon der Zuldssigkeit ausgeschlossen. - ~

Grinordnerische Festsetzungen

Die landwirtschaftlichen Flachen sind im Bebauungsplan als “Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” gekennzeichnet. Dies bedeutet,
dass hier eine Extensivierung der Flachen angestrebt wird, die durch Dauergrin-
landnutzung erreicht werden kann. Die Flachen sollen entweder zweimal im Jahr
gemaéaht oder beweidet werden. Umtriebbeweidung wird dabei ausgeschlossen, da
diese Bewirtschaftungsform zu einer starken Artenverarmung fiihrt und zuviele
Uberschissige Nahrstoffe ins Grundwasser eingebracht werden.

In den als "Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft”
gekennzeichneten Bereichen sind folgende (weitergehende) Einzelmaldnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen, die dann auch zuschuRfihig
sind:

- Entwicklung einer typischen Waldrandabfolge
Stdrander von Waldern sind besonders artenreich und wertvolle Biotope. Wenn
eine topographische Neigung nach Siiden hinzukommt, wird der Wert des
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Standortes erh8ht. Um eine selbstandige Entwicklung der Siume zu erreichen,
sind eine Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in diesem Bereich, eine
Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung und ein Schutz vor Viehbeweidung
notwendig.

- Feldgehdlze
Es wurden ausschlieRlich heimische, niedrig bis mittelhoch wachsende Arten
gewahlt, um keine Konkurrenz zum landschaftsprdgenden Baumbestand der
Ludwigshéhe zu schaffen. Damit die Feldgehdlzstreifen eine dkologische Funk-
tionsfahigkeit erlangen, miissen sie mindestens eine Breite von 5 m haben.

- Die Einfriedungen der als Griinland genutzten landwirtschaftlichen Flichen sol-
len, falls sie bei Beweidung erforderlich werden, nur aus flachen, max. 1 m
hohen Feldzdunen mit Holzpflocken und Holzquerlatten oder Stacheldraht be-
stehen. Andere Arten von Einfriedungen sind nicht zuldssig, da sie dem Cha-
rakter der offenen landwirtschaftlich gepragten Landschaft widersprechen.

In keinem Fall ist die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten grlinordneri-
schen MaRnahmen durch Zwang seitens der Gemeinde StraRlach - Dingharting
vorgesehen. Samtliche griinordnerischen MaRnahmen kdnnen nur in Zusammen-
arbeit mit den jeweiligen Grundstlicksbesitzern und nur auf freiwilliger Basis und
unter Zuhilfenahme der jeweils geltenden Forderungen erreicht werden.

Miinchen 23.04.1993
21.07.1993
24.08.1998
22.02.1999




