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1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung

Planungsvorhaben

Die Gemeinde StraRlach-Dingharting stellt den Bebauungsplan ,Oberfeld — West" auf /1/. Das
Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von StraRlach westlich der Staatsstralle 2072 und
umfasst neben einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache auch eine vorhandene
Wohnbebauung am Kreuzweg sowie Streuobstwiesen an der Tolzer Strale. Die noch
unbebauten Flachen im stdlichen Teil des Gebietes sollen einer Nutzung als Gewerbegebiet
(GE) zugeflhrt werden. Die Wohnbebauung wurde bisher als Dorfgebiet festgesetzt /1/, soll
aber nun nach Mitteilung des planenden Architekten vom 29.10.02 als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Der Plan in Anlage 1 zeigt den Umgriff des
Bebauungsplan-Entwurfes mit den geplanten Nutzungen und der naheren und weiteren

Umgebung.

Nordlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich unmittelbar eine Kleingartenanlage.
Die Anlage ist nicht baurechtlich genehmigt und wird im derzeit in Anderung befindlichen
Flachennutzungsplan als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten”

dargestellt. Es ist damit von einem gewissen Bestandsschutz der Kleingarten auszugehen.

Das nachste Wohngebiet im Norden an der Mihlstrale weist zum geplanten Gewerbegebiet
einen Abstand von ca. 350 m auf (Bebauungsplan Strallach — Sid, WA). Im Westen und
Suden grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Die Wohnbebauung und landw. Anwesen im
Nordosten am Oberfeldweg sind im Bebauungsplan ,Beim Schusterbauer® als Dorfgebiet

eingestuft.

Ostlich des Plangebietes und jenseits der St 2072 liegen landw. Flachen und auf FI.Nr. 487/3
und 490/2 Wohngebdude sowie eine Baumschule im Aufenbereich (Bebauungsplan
Oberfeld). Weiter sidlich befindet sich auf dem Grundstlick FILNr. 506 eine weitere

Baumschule (Scheller) mit einem Wohnhaus im Aufenbereich.

Die Wohnbebauung im Ortsteil Hailafing im Stden weist zum Plangebiet bereits einen
Abstand von ca. 400 m auf. Dabei ist die Bebauung westlich der Waldstrake im

Bebauungsplan Hailafing als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
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Aufgabenstellung

Bei der Planung des Gewerbegebietes bzw. bei der spateren Bebauung und Nutzung muss
gewéahrleistet sein, dass in der Summe aller vom Gewerbegebiet ausgehenden Gerdusche im
Bereich der umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen (Wohngebaude, Kieingarten) keine
schadlichen  Umwelteinwirkungen  auftreten.  Konkret bedeutet dies, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 /3/ nicht Uberschritten werden. Dazu
kénnen z. B. Nutzungsbeschrankungen in Form von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln fur das Gewerbegebiet festgelegt werden. Spéater mogliche

Zusatzbelastungen sollten dabei bertcksichtigt werden.

im Auftrag der Gemeinde StralRlach-Dingharting sollten die flachenbezogenen
Schallleistungspegel fur das Gewerbegebiet ausgelegt und die notwendigen Malknahmen zum

Schallschutz fir den Bebauungsplan vorgeschlagen werden.

Der vorliegende Bericht stellt eine (berarbeitete Fassung des Berichtes der Tecum GmbH
Nr. 01100.1/B vom 13.11.2001 hinsichtlich folgender inhalte dar:

«  Ausweisung der Wohnbebauung nordéstlich des Gewerbegebietes nunmehr als
allgemeines Wohngebiet (hdhere Schutzbedirftigkeit) und damit verbunden die

= Definition der flachenbezogenen Schallleistungspegel fir die Bauparzellen im GE auf die
Grundstlckfilachen ohne die privaten Grunflachen (Reduzierung der Emissionspegel im

WA und an den Kleingéarten).

2 Grundlagen der Untersuchung

/1/ Gemeinde Strallach-Dingharting, Bebauungsplan ,Oberfeld - West", Entwurf in der Fassung vom
20.06.2001, Planzeichnung M 1:1000 mit Satzungstext und Begrindung, Architekten Bernd und Peter Jager,
Oberhaching

/2/ Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988, "Vollzug des
Baugesetzbuches und des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Bertcksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau” (AIMBIL Nr. 16, vom 22.08.1988, S. 670 ff.)

13/ DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren” mit Beiblatt 1 zu DIN
18005, "Schalitechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung”

/4] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm, vom 26.08.1998, GMBI 5. 503

/5/  Schreiben des Landratsamtes Munchen, Sachgebiet Immissionsschutz, vom 18.10.2002, Az.: 9.1-fu,
Gemeinde Stralilach-Dingharting, Bebauungsplan flr das Gebiet Oberfeld-West, Stellungnahme.als Trager
offentlicher Belange
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3  Beurteilungsgrundlagen

Die Beurteilung von Bebauungsplanen aus der Sicht des Larmschutzes erfolgt entsprechend
der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988 /2/
nach der DIN 18005 Teil 1 mit dem zugehorigen Beiblatt 1 /3/. In diesem Beiblatt sind den
verschiedenen Nutzungsgebieten u. a. folgende Orientierungswerte fur die Beurteilungspegel

zugeordnet:

reine Wohngebiete (WR) tags 50 dB(A)
nachts 40/ 35 dB(A)
allgemeine Wohngebiete (WA)  tags 55 dB(A)
nachts 45 /40 dB(A)
Kleingartenanlagen tags 55 dB(A)
nachts 55 dB(A)
Dorfgebiete (MD) tags 60 dB(A)
nachts 50/ 45 dB(A)
Gewerbegebiete (GE) tags 65 dB(A)
nachts 55750 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt dabei fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fur
Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben. Der hodhere Nachtwert gilt fur
Verkehrsgerausche. Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 06.00 Uhr. Die
Orientierungswerte sind Zielwerte, deren Uberschreitung aufen vor den betroffenen

Wohnraumen bzw. am Rand der bebaubaren Flachen vermieden werden soll.

Der fur Kleingartenanlagen im Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 angegebene Orientierungswert
von 55 dB(A) tags und nachts stellt im Hinblick auf gewerbliche Gerduschimmissionen nicht
mehr den aktuellen BeurteilungsmaRstab dar. In der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm /4/ - sind in Ziffer 6.1 Kleingartenanlagen zwar nicht genannt. Im
Entwurf der Auslegungshinweise des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) zur TA

Larm wird aber zu Ziffer 6.1 ,Immissionsrichtwerte* angefuhrt, dass sich der Schutzanspruch



Tecum GmbH Bericht Nr.: 01100.2/8 vom: 21.11.02 Seite: 6 von 15

fir u. a. Kleingartenanlagen, soweit sie keine Gebiete sind und eine Wohnbebauung nicht
zugelassen ist (trifft hier beides zu), in der Regel nur fir die Tageszeit ergibt. Das
Schutzinteresse ist in der Regel hinreichend gewahrt, wenn ein Immissionsrichtwert von

60 dB(A) fur die Tageszeit nicht Uberschritten wird.

In Abstimmung mit der Immissionsschutzbehorde beim Landratsamt Munchen, Herr Bernhard
(Ferngesprach vom 09.11.2001), werden fur die Kleingartenanlage im Norden des

Gewerbegebietes folgende Orientierungswerte angesetzt:

Kleingartenanlagen tags 60 dB(A)
nachts 60 dB(A)

Der hohere Immissionsrichtwert erscheint auch in Anbetracht des baurechtlich nicht

genehmigten Bestandes der Kleingarten angemessen.

4 Betrachtete Immissionsorte

Hinsichtlich der Gerdauschimmissionen des geplanten Gewerbegebietes werden folgende

Immissionsorte in der Umgebung betrachtet (siehe Anlage 1):

Tabelle 1: Betrachtete Immissionsorte

Bezeichnung Lage des Immissionsortes, Wohngebaude, Gebietseinstufung
gem. Anlage 1 Baugebiet, Gebaudeseite, Geschoss
101 Baugebiet Stralllach Sud, nachstgelegenes WA
Wohnhaus an der Mihlstrale, Stdseite, OG 1
102-4 Sudrand der Kleingartenanlage sudlich des Aufllenbereich
Kreuzweges, 2 m Uber Gelande
105 Wohnhaus FI.Nr. 487, Stdwestecke, OG 1 WA
106 Wohnhaus FI.Nr. 485/2, Stidwestecke, OG 1 WA
107 Wohnhaus FI.Nr. 490/2, Westseite, OG 1 AuRenbereich
108 Wohnhaus FI.Nr. 506 (Baumschule), Nordwestecke, AuRenbereich
0OG 1
109 Wohnhaus Waldstralke 2 in Hailafing, Nordseite, WR
0G 1
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5 Gerduschimmissionen des Gewerbegebietes

5.1 Allgemeines

Von den geplanten Gewerbeflachen dirfen nur in dem MaR Larmemissionen ausgehen, dass
an den umliegenden Wohngebduden bzw. Wohnbauflachen in der Summe die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1 /3/ eingehalten werden. Die
moglichen Larmemissionen hangen dabei vom Abstand und von der Schutzbedurftigkeit der
umliegenden Nutzungen ab. Gerduschimmissionen von bestehenden oder kunftigen

Gewerbeflachen sind dabei ebenfalls zu berlicksichtigen.

5.2 Fldachenbezogene Schallleistungspegel

Der flachenbezogene Schallleistungspegel ist ein Instrument zur Gliederung des Baugebietes.
Die Festlegung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln im Bebauungsplan bedeutet,
dass jedem m?* Grundstlcksflache eine bestimmte Larmemission zugeordnet wird. Aus dem
flachenbezogenen Schallleistungspegel Lya" und der Grundstlcksflache S erhalt man nach

folgender Beziehung den installierbaren Schallleistungspegel Lya:
Lwa = L\/\/A“ + 10 IOQ S in dB(/—\)

Der flachenbezogene Schallleistungspegel wird als ,immissionswirksam* definiert. Damit sind
unter Berucksichtigung von Abschirmungen (z. B. Gebaude) tatsachlich in den meisten Fallen
hohere Schallleistungspegel madglich. Far die Auslegung der fldchenbezogenen

Schallleistungspegel wird das Gewerbegebiet in die Parzellen 1 bis 8 zerlegt (siehe Anlage 1).

Grundsaéatzlich erfordert die Zuordnung der Gewerbefldchen zur Wohnbebauung und zur
Kleingartenanlage hier folgende Vorgehensweise bei der Festlegung der flachenbezogenen

Schallleistungspegel:

= Die Begrenzung der Gerduschemissionen des Gewerbegebietes sollte richtungsabhangig
erfolgen. So kann eine starkere Beschrankung z. B. nach Norden oder Osten durch hohere

Larmwerte in Richtung Stden ausgeglichen werden.
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Eine vollstdndige Ausschopfung der Orientierungswerte durch die Gerausche des
geplanten Gewerbegebietes ist nicht zu empfehlen, da dann far evtl. spater
hinzukommende gewerbliche Flachen oder Betriebe keine verndnftigen Immissionswerte

mehr zu Verfugung stehen.

Eine relevante Vorbelastung der betrachteten Immissionsorte durch Gewerbelarm ist
derzeit offensichtlich nicht vorhanden (Ergebnis der Ortsbesichtigung) und damit nicht zu

berticksichtigen.

Zur Reduzierung der moglichen Gerduschbelastung fur die Kleingarten und das geplante
Wohngebiet  im Nordosten erscheint  es  sinnvoll, die  flachenbezogenen
Schallleistungspegel nunmehr fur die Bauparzellen im GE auf die Grundstiuckflachen ohne

die privaten Grunflachen zu beziehen (bisher auf die gesamten Grundstlicksflachen).

Die Parzellen 1 bis 4 mUssen wegen der Nahe zur Kleingartenanlage und zum Wohngebiet
im Nordosten des Plangebietes tagsiber starker beschrankt werden. Da die Grundstlcke
von Stden her erschlossen werden, dirfte diese in der Regel kein besonderes Problem
darstellen. Durch die Anordnung von Gebauden an der Nordseite der Grundstlcke kénnen
Abschirmungen erzielt werden. Nachts ergeben sich diesbezlglich keine besonderen

Beschrankungen (Orientierungswert tags und nachts gleich hoch).

Die nachtlichen Gerduschemissionen des Gewerbegebietes in Richtung Norden werden
durch das Wohnhaus auf FI.Nr. 487 beschrankt. Bei Ansatz von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln von generell 50 dB(A)/m? und von einem reduzierten Wert von
45 dB(A) fur die Parzelle 4 wird dort der Orientierungswert um 3 dB(A) unterschritten.
Damit stehen fur evtl. kinftige weitere Gewerbeflachen noch Kontingente zur Verflgung.
Ein Schallleistungspegel von nachts 50 dB(A)/m? ist in der Regel fur Nutzungen im
Gewerbegebiet ausreichend (nicht z. B. Betriebe wie Speditionen mit erheblichem
nachtlichem Lkw-Verkehr). Bei 45 dB(A)/m? sind i. d. Regel bereits héhere Anforderungen
an den baulichen Schallschutz fur Produktionsanlagen mit Nachtbetrieb zu stellen.
Nachtlicher Betriebsverkehr muss i. d. Regel auf wenige Pkw-Bewegungen in einer

Nachtstunde beschrankt werden.
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Das Wohnhaus auf FI.Nr. 490/2 bedingt fur die GE-Flachen 4 und 5 in Richtung Osten
nachts eine Beschrankung auf 45 dB(A)/m?2. TagsUber ist ein Ublicher Schallleistungspegel
von 60 dB(A)/m? moglich. Die Beurteilungspegel liegen dann tags und nachts um 3 dB(A)

unter den Orientierungswerten.

In Richtung Suden stellt das reine Wohngebiet in Hailafing die gréferen Anforderungen an
den Larmschutz als das Wohnhaus auf FLLNr. 506 im AuBenbereich (IO 8). Fur die
Tageszeit werden alle Flachen des GE in Richtung Stden mit Pegeln von 62 dB(A)/m?
belegt. Dieser Wert ergibt aus der Erfahrung mit dem Nachweis von fldchenbezogenen
Schallleistungspegeln im Baugenehmigungsverfahren. Dabei kann oft z. B. bei
Einkaufsmarkten (auch unter 750 m?) ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
60 dB(A)/m? tagsiUber nur unter Einrechnung von Abschirmungen durch Gebaude
eingehalten werden. Der Wert von 62 dB(A)/m? ist noch mit der Eigenart eines

Gewerbegebietes und der Zulassigkeit von Betriebswohnungen vereinbar.

Nachts werden fir die Flachen in Richtung Siden Schallleistungspegel von jeweils
50 dB(A)/m? vorgeschlagen. Am WR in Hailafing wird dann der Orientierungswert zwar um
8 dB(A) unterschritten. Es sollten aber fir mogliche Emittenten im naheren Bereich des

Wohngebietes noch ausreichende Gerauschkontingente freigehalten werden.

Die angesetzten immissionswirksamen Schallleistungspegel auf den Gewerbeflachen sind in

der folgenden Tabelle 2 aufgefuhrt:

Tabelle 2: Vorgeschlagene flachenbezogene Schallleistungspegel Lwaim’

Parzelle | immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Lwain” [dB(A)/M?]
Bezugsrichtung Norden Bezugsrichtung Osten Bezugsrichtung Stden
Kleingartenanlage und Wohnhaus FI.Nr. 490/2 | Wohnhaus Waldstralte 2

Wohnhauser Ostlich der St. 2072 in Hailafing
FINrh. 487 und 485/2
tags nachts tags nachts tags nachts
1 55 50 62 50 62 50
2 55 50 62 50 62 50
3 55 50 62 50 62 50
4 55 45 62 45 62 50
5 60 50 62 ' 45 62 50
6 60 50 62 50 62 50
7 60 50 62 50 62 50
8 60 50 62 50 62 50
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5.3 Schallausbreitungsrechnung

Die Flachenquellen werden in einer Hohe von 2 m Uber dem als eben betrachteten Gelande
angenommen (willklrliche Festlegung). Die Ausbreitungsrechnung erfolgt anhand der
Vorgaben der DIN 18005 Teil 1 /3/. Die Daten der EDV-Berechnung sind in Anlage 2
zusammengestellt. Es werden keine Abschirmungen durch Gebaude oder das Gelande

berticksichtigt.

Als Anlage 3 ist die Ergebnisliste der EDV-Berechnung mit den Immissionspegeln der GE-
Teilflachen und den Gesamtpegeln beigefiigt. Anlage 4 zeigt ein ausflihrliches

Berechnungsprotokoll fir den Immissionsort 10 3.

In Tabelle 3 sind die berechneten und auf ganze dB(A) aufgerundeten Immissionspegel des

Gewerbeldrms den Orientierungswerten der DIN 18005 gegentbergestellt.

Tabelle 3. Gewerbelarmimmissionen bei Zugrundelegung der fldchenbezogenen
Schalleistungspegel gemal Tabelle 2

o Beurteilungspegel Orientierungswert Un?ers_chreitung der
Immissionsort [dB(A)] (dB(A)] Orientierungswerte
[dB(A)]

tags nachts tags nachts tags nachts
10 1 35 28 55 40 -20 -12
102 55 50 60 60 -5 -10
103 55 49 60 60 5 11
10 4 55 46 60 80 -5 -14
105 46 37 55 40 -9 -3
106 45 37 55 40 -10 -3
107 57 42 60 45 -3 -3
108 45 33 60 45 -15 -12
109 38 26 50 35 -12 -9
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5.4 Bewertung

Die Ergebnisse in Tabelle 3 zeigen folgendes:

» Bei Ansatz der in Tabelle 2 angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur das
Gewerbegebiet werden an allen betrachteten Immissionsorten die Orientierungswerte
deutlich  unterschritten. Die geringsten  Unterschreitungen betragen an der
Kleingartenantage tags 5 dB(A), an den Wohnhausern FI.Nr. 487 und FI.Nr. 485/2 nachts
3 dB(A), und am Wohnhaus FI.Nr. 490/2 tags und nachts 3 dB(A). Damit sind unter
Berlcksichtigung der Lage der Wohnhduser zum Gewerbegebiet flr ggf. spater
hinzukommende Gewerbeflachen oder Betriebe noch ausreichende Larmkontingente frei.
Eine Planung, die zu einer ganzlichen Ausschoépfung der Orientierungswerte an den

Wohngebaduden bzw. der Kleingartenanlage flhrt, ist nicht zu empfehlen.

= Da die Gerausche der Gewerbeflachen auf den Stdrand der Kleingartenanlage berechnet
wurden, sind im Uberwiegenden Bereich der doch recht tiefen Grundstliicke deutlich

geringere Pegel zu erwarten.

= Das Wohngebiet im Norden an der Mduhlstrale ist von den Gerduschen des
Gewerbegebietes praktisch nicht mehr betroffen. Dies gilt auch fur die MD-Flachen am

Oberfeldweg (keine Berechnung).

« Die vorgeschlagenen flachenbezogenen Schallleistungspegel stellen den kunftigen
Betrieben ausreichende Larmemissionswerte zur Verfiigung. Insbesondere nach Norden
zur Kleingartenanlage und nach Nordosten zum WA, sowie nach Osten zum Wohnhaus
auf FLNr. 490/2 sind aber fur die Teilflachen 1 bis 5 gewisse Beschrankungen und damit

evtl. im Einzelfall SchallschutzmalRnahmen notwendig.

> Die Vorsehung eines Schutzabstandes oder eines aktiven Larmschutzes zur
Kleingartenanlage ist bei Festlegung der flachenbezogenen Schallleistungspegel im
Bebauungsplan nicht notwendig. Die geeigneten Schallschutzmalinahmen kénnen bzw.

mussen von jedem Betrieb individuell getroffen werden.
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Die Festsetzung von maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel von tags
62 dB(A)/m? und nachts 50 dB(A)/m? ist im vorliegenden Fall grundsatzlich mit der
Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet gemalk § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO vereinbar. Die berechneten Larmkarten in Anlage 5 zeigen, dass die
Beurteilungspegel an der Baugrenze einer von GE-Flachen dreiseitig umgebenen Parzelle
(hier beispielhaft Parzelle 7) bei Ausschopfung der flachenbezogenen Schallleistungspegel
auf den GE-Flachen (mit Ausnahme der eigenen Flache) bei tags 61 dB(A) und nachts

49 dB(A) liegen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) fur GE
werden eingehalten bzw. unterschritten. Dabei ist die in der Praxis immer vorhandene
Eigenabschirmung der Wohnraume durch das Gebdude noch nicht bertcksichtigt.
Unabhangig von den flachenbezogenen Schallleistungspegeln muss jeder Betrieb
grundsatzlich nach TA Larm die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der nachsten
Baugrenze innerhalb des GE gewahrleisten. Bei kritischen Betrieben wird dazu im
Einzelfall ein Nachweis erforderlich sein. Eine generelle Nachweispflicht fir Wohnungen
und ruhebedurftige Biros, wie sie in der Stellungnahme der Immissionsschutzbehdorde /5/

vorgeschlagen wird, ist u. E. im vorliegenden Fall entbehrlich.

Die Zuordnung des Gewerbegebietes zum allgemeinen Wohngebiet im Nordosten ist hier
nicht grundsatzlich als unvertraglich einzustufen. Der Abstand zwischen der Bauparzelle 4
des Gewerbegebietes (nutzbarer Bereich ohne Grinflache) und der Baugrenze auf FI.Nr.
487 betragt ca. 70 m. Eine zusatzliche, ndher an das Gewerbegebiet heranrlickende
Wohnbebauung ist nicht geplant. Durch die Festsetzung der flachenbezogenen
Schallleistungspegel kénnen schadliche Umwelteinwirkungen im Wohngebiet vermieden

werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei einer Begrenzung der Gerdauschemissionen des

Plangebietes auf die flachenbezogenen Schallleistungspegel geman Tabelle 2 einerseits eine

erhebliche Beldstigung der benachbarten bzw. umliegenden schutzwirdigen Nutzungen durch

die Gerausche des Gewerbegebietes vermieden werden kann und andererseits flr die zur

Ansiedlung kommenden Betriebe ausreichende Gerduschkontingente zur Verfligung stehen.

Grundsatzlich sind fur ,leisere" Betriebe die Flachen 1 bis 5 und fur Jlautere" Betriebe die

Flachen 6 bis 8 geeignet. Bei entsprechend gunstiger Gebaudeanordnung kénnen aber

durchaus auch auf den Flachen 1 bis 5 etwas gerauschintensivere Betriebe (ggf. mit

Nachtarbeit) angesiedelt werden.
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