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1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Strallach-Dingharting verfigt Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Oberfeld-West*, der Gewerbeflachen im Rahmen eines Gewerbegebietes (GE) an der
Staatsstralle 2072 ausweist. Die moglichen Gerauschemissionen des Gewerbegebietes sind
im Bebauungsplan zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen und Kleingarten in Form
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln begrenzt.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurden im Jahr 2008 von den
urspringlich insgesamt 8 Teilflachen des Plangebietes die Teilflachen 4 und 5 zu einer neuen
Teilflache 4/5 zusammengefasst. Diese Flache befindet sich nérdlich der Erschliefungsstralle
im Osten an der St 2072.

Im Bereich der Teilflachen 3 und 4/5 ist nun die Errichtung eines Einkaufsmarktes geplant. Da
damit bisher als Griinflichen ausgewiesene Bereiche liberbaut werden, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes durch die Gemeinde StralRlach-Dingharting erforderlich. So sollen nach
einem vorliegenden Planentwurf der ADA Planungs- und Bauconsulting GmbH & Co. KG,
Geretsried, mit Datum vom 27.6.2012 im Rahmen einer 5. Anderung des Bebauungsplanes
die Teilflachen 3 und 4/5 des Gewerbegebietes zu einer grolkeren Teilflache 3/4/5
zusammengefasst werden. AuRerdem rickt die ndrdliche Baugrenze im Bereich der
bisherigen Teilflache 4/5 weiter nach Norden an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bzw. an die dort liegende Kleingartenanlage heran, vergleichbar der Situation bei den
Teilflachen 1, 2 und 3. Die Situation ist im Plan der Anlage dargestellt. Diesem Plan kénnen
auBerdem die umliegenden Nutzungen mit den betrachteten Immissionsorten fir die
Auslegung der flachenbezogenen Schallleistungspegel enthommen werden.

Die Auslegung der flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes durch unser Biro im Auftrag der Gemeinde Strafl’lach-Dingharting
vorgenommen. Dazu liegen der Gemeinde die schalltechnischen Untersuchungen Nr.
01100.1/B vom 13.11.2001, Nr. 01100.2/B vom 21.11.2002 und zuletzt Nr. 01100.3/B vom
04.07.2008 vor. Es sollte nun eine Anpassung der Prognoseberechnungen im Hinblick auf die
geplante 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Zusammenfassung der Parzellen 3, 4 und 5
durchgefuhrt und Vorschlage fur notwendige Festsetzungen zum Schallschutz fur den
Anderungsbereich des Bebauungsplanes erarbeitet werden. Der Auftrag zur Durchfiihrung
dieser Arbeiten wurde am 06.07.2012 durch das Biro ADA Planungs- und Bau Consulting
GmbH & Co. KG, Geretsried, erteilt.
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Der vorliegende Bericht stellt eine Ergdnzung zu den o. g. Berichten aus den Jahren 2001,
2002 und 2008 dar. Auf eine Wiederholung der dortigen Passagen zur Beschreibung des
gesamten Planungsgebietes und der Umgebung, weiterer Grundlagen der Untersuchung, den
schalltechnischen Anforderungen und der Berechnungstechnik wird auf diese Berichte
verwiesen.

2 Neuauslegung der flachenbezogenen Schallleistungspegel

Die  vorgenommene  Uberprifung  bzw. Neuauslegung der flachenbezogenen
Schallleistungspegel des Bebauungsplanes bzw. des Teilbereiches der 5. Anderung

berlcksichtigt folgende Aspekte:

e Zusammenlegung der bisherigen Parzellen 3 und 4/5 zu einer Parzelle 3/4/5. Die bisherige
Griunflache zwischen den beiden Teilflachen entfallt kinftig und kann bebaut werden.

e AuBerdem wird die Uberbaubare bzw. nutzbare Gewerbeflache im norddstlichen Bereich
(bisherige Parzelle 4/5) nach Norden erweitert, so dass die Baugrenze zu den
benachbarten Kleingarten einen Abstand zwischen minimal 8,0 m und maximal 13,4 m
aufweist (vergleichbar den westlich benachbarten Parzellen 1 und 2).

e Die bisherigen schallabstrahlenden Teilflachen 3 und 4/5 des Gewerbegebietes werden in
der Prognoseberechnung durch die zusammenfassende Flache 3/4/5 ersetzt.

e Im Bereich der Ubrigen Teilflachen ist keine Anpassung der Flachengerauschquellen
erforderlich (Status der 3. Anderung des Bebauungsplanes).

e Durch die Zusammenlegung der Teilflachen ist eine Veranderung der Lage des
Immissionsortes 10 4 angezeigt. Dieser wird als neuer Immissionsort 10 4a im Bereich der
Kleingarten weiter westlich, etwa in der Mitte der Teilflache 3/4/5 angeordnet (siehe Plan in
Anlage).

e Nach Vorgabe des Auftraggebers bzw. der Gemeinde sollten sich infolge der 5. Anderung
die gesamten Gerauschimmissionen des Gewerbegebietes an den schutzbedrftigen
Nutzungen im Umfeld nicht oder nicht wesentlich andern.

e Aullerdem sollten sich die aus der kinftigen Teilflache 3/4/5 an den Immissionsorten
resultierenden Immissionsrichtwertanteile bzw. Immissionskontingente im Vergleich zur

Summe aus den bisherigen Teilflachen 3 und 4/5 nicht oder nicht wesentlich verandern.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die bisherigen flachenbezogenen Schallleistungspegel
der Teilflachen 3 und 4/5 sowie die vorgeschlagenen Werte fir die neue Teilflache 3/4/5 der

5. Anderung des Bebauungsplanes in den verschiedenen Bezugsrichtungen aufgefihrt.
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Tabelle 1: Bisherige und vorgeschlagene flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa.im”
Parzelle immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Lyaim” [dB(A)/Mm?]

Bezugsrichtung Norden Bezugsrichtung Osten Bezugsrichtung Suden
Kleingartenanlage und Wohnhaus FI.Nr. 490/2 | Wohnhaus Waldstralle 2
Wohnhauser Ostlich der St. 2072 in Hailafing
FI.Nrn. 487 und 485/2
tags ‘ nachts tags | nachts tags nachts
Bisherige Werte (Status 3. Anderung des Bebauungsplanes)
3 55 50 62 50 62 50
415 58 48 62 45 62 50
Vorgeschlagene Werte (fiir 5. Anderung des Bebauungsplanes)
3/415 56 49 62 46 62 50

Im Vergleich zu den bisherigen Werten der flachenbezogenen Schallleistungspegel sind im
Hinblick auf die oben genannten Zielsetzungen folgende Anpassungen fur die Werte der
neuen Teilflache 3/4/5 erforderlich:

¢ In Richtung Norden sind Zwischenwerte zu bilden, die tagsuber etwas ndher am bisher
niedrigeren Wert und nachts etwas naher am bisher héheren Wert liegen. Dies ist auf die
insgesamt groflere Emissionsflache und das Heranrlicken des norddstlichen Bereiches an
die Kleingarten bzw. die Wohnbebauung (Immissionsort 5) zurickzufihren.

e In Bezugsrichtung Osten kann der flachenbezogene Schallleistungspegel tagsuber
unverandert bleiben. Nachts ist ebenfalls ein Zwischenwert zu bilden, der aber aufgrund
des Ubergewichtes der bisherigen Teilflache 4/5 naher am bisherigen Schallwert der

Teilflache 4/5 liegt.
¢ In Richtung Suden sind auch fir die neue Teilflache 3/4/5 die gleichen Schallleistungspegel
wie bisher moglich (gréRerer Abstand der Immissionsorte vom Gewerbegebiet).

3 Ergebnisse der Immissionsberechnung

Die Ergebnisse der Neuberechnung der Gerauschimmissionen des gesamten
Gewerbegebietes auf der Grundlage der oben genannten Ansatze fir die flachenbezogenen
Schallleistungspegel sind in der nachfolgenden Tabelle 2 aufgefihrt und den
Orientierungswerten der DIN 18005 gegenlibergestellt. Die Berechnungsergebnisse wurden

dabei im Hinblick auf den Vergleich mit den Orientierungswerten auf ganze dB(A) gerundet.

AuRerdem sind in der Tabelle die auf 0,1 dB(A) gerundeten Pegelveranderungen im Vergleich

zur Situation der 3. Anderung des Bebauungsplanes angegeben.
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Tabelle 2: Gerauschimmissionen des Gewerbegebietes mit den vorgeschlagenen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir die Teilflache 3/4/5 gemal Tabelle 1
(Ubrige Teilflachen 1, 2, und 6 - 8 unverandert)

Immissionsort Immissionspegel Orientierungswert Oﬁgﬁiresfuhn:gegyvre]?te Sta\t/uesr%e}i::drgitng
(s. Anlage 1) [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dé(A)]
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts

101 35 27 55 40 -20 -13 -0,2 0,1
10 2 54 48 60 60 -6 -12 10,0 10,0
103 54 48 60 60 -6 -12 +0,2 -0,3
10 4 55 48 60 60 -5 -15 +0,6 +2,6
105 45 38 55 40 -9 -3 -0,5 +0,7
IO 6 45 37 55 40 -10 -3 -0,4 +0,6
07 57 42 60 45 -3 -3 +0,2 +0,3
108 46 34 60 45 -15 -12 +0,1 +0,1
109 39 27 50 35 -12 -9 +0,2 +0,2

4 Bewertung

Die Ergebnisse in der obigen Tabelle 2 zeigen folgendes:

e Auch mit der vorgeschlagenen Zusammenlegung der Parzellen 3 und 4/5 sowie den
angepassten fldchenbezogenen  Schallleistungspegeln liegen die  berechneten
Immissionswerte des gesamten Gewerbegebietes an den Immissionsorten tags zwischen 3
und 20 dB(A) und nachts zwischen 3 und 15 dB(A) unter den Orientierungswerten der DIN
18005 fur Gewerbelarm. Damit liegt eine vergleichbare Situation mit dem Status im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes vor.

e Die optimierte Auslegung der flachenbezogenen Schallleistungspegel zeigt im
Wesentlichen eine unveranderte Gerauschsituation an den Immissionsorten. So betragen
die Veranderungen uberwiegend zwischen -0,5 und +0,6 dB(A) und sind damit marginal.
Die geringfugig abnehmenden Immissionspegel an den Immissionsorten 1, 5 und 6
tagsuber sind auf die veranderte FlachengroéfRe sowie die Form der neuen Teilflache 3/4/5
zurlckzufihren (Erweiterung im Nordosten) und veranlassen aber unseres Erachtens keine
weitere Korrektur der Schallleistungspegel.

e FUr den Immissionsort 4 bzw. 4a zeigt sich nachts eine Erhdhung des Immissionspegels
um gerundet 3 dB(A). Dies ist vor allem eine Folge der nérdlichen Erweiterung des
Bereiches der bisherigen Teilflache 4/5 in Richtung der Kleingarten. Der berechnete
Immissionspegel von nachts 48 dB(A) ist allerdings im Hinblick auf die spezielle Nutzung
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der Kleingartenflache (keine Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 bzw. keine Nutzung
wahrend der Nachtzeit) unproblematisch. Pegel in gleicher Hohe wurden bereits bisher fur
die Immissionsorte 2 und 3 im Bereich der Kleingartenflache weiter westlich prognostiziert.

e Wie durchgeflhrte Berechnungen zeigen, weichen die Immissionskontingente der neuen,
groReren Teilflache 3/4/5 an den Immissionsorten nur unwesentlich von den Kontingenten
aus der Summe der bisherigen Teilflachen 3 und 4/5 ab. Die Differenzen bewegen sich
zwischen -0,6 bis +1,6 dB(A). Damit stellt die neue Teilflache gleiche oder teils noch etwas
héhere Schallwerte fir die geplante gewerbliche Nutzung zur Verfigung.

Zusammenfassend bestehen gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes auf der Grundlage
des vorliegenden Entwurfes vom 27.6.2012 aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken.
Nach wie vor sind ausgehend vom Gewerbegebiet Oberfeld-West keine erheblichen
Belastigungen durch Gewerbelarm im Umfeld zu erwarten. Andererseits stellen die
vorgeschlagenen flachenbezogenen Schallleistungspegel fir die neue Teilflache 3/4/5
ausreichende Schallwerte fur die Ansiedlung eines Einkaufsmarktes zur Verfiigung. Es wird
aber empfohlen, wenn moglich auf eine schalltechnische glnstige Anordnung des
Marktgebaudes (z.B. im Norden oder Westen der Flache) und der Anlieferungszone (nach
Norden abgeschirmt) zu achten.

Vorschlage fur Festsetzungen, Hinweise und Begrindungstexte zum Schallschutz im Rahmen
der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind im nachfolgenden Abschnitt 5 zusammengestellt.



Tecum GmbH

Seite: 8
von: 9

Bericht Nr.: 01.100.4/B vom: 10.07.2012

5

Empfehlungen fir den Bebauungsplan

Fur die Ausgestaltung der Satzung und Begriindung der 5. Anderung des Bebauungsplanes

wird aus schalltechnischer Sicht folgendes vorgeschlagen:

Festsetzungen

2.3. Einschrédnkungen geméafl3 § 1 Abs. 4 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (Ldrmschutz):

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulédssig, deren
flachenhaftes Emissionsverhalten in Form der je m? Grundstiicksflache abgestrahlten
Schallleistungen folgende immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel
nicht liberschreitet:

Zuldssige immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel Ly im’’

Parzelle Lwa,im” [dB(A)/m?]
Beé;gﬁngzgl:gngo;den Bezugsrichtung Osten Bezugsrichtung Siiden
°Ing ge, Wohnhaus FI.Nr. 490/2 Wohnhaus WaldstraBe 2 in
Wohnhéuser FI.Nrn. 487 und . o
ostlich der St. 2072 Hailafing
485/2
tags nachts tags nachts tags nachts
3/4/5 56 49 62 46 62 50
Hinweise

23.

24.

Die schalltechnischen Untersuchungen Nr. 01100.1/B vom 13.11.2001, Nr. 01100.2/B
vom 21.11.2002, Nr. 01100.3/B vom 04.07.2008 und Nr. 01100.4/B vom 10.07.2012 sind
Bestandteil der Begriindung. Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel
dienen dazu, die schalltechnische Vertrdglichkeit eines Betriebes mit der benachbarten
Kleingartenanlage und den Wohnnutzungen (iberpriifen zu kénnen. Sie stellen jedoch den
jeweiligen Betrieb nicht davon frei, insbesondere bei Immissionsorten auf den direkt
benachbarten Grundsticken des Gewerbegebietes (Baugrenzen), die aktuellen
Immissionsschutzanforderungen (Immissionsrichtwerte der TA Lérm) einzuhalten. Der fiir
die Parzelle 3/4/5 festgesetzte flaichenbezogene Schallleistungspegel fiir die Tageszeit
von 56 dB(A)/m? bedeutet, dass in Bezug auf die Kleingartenanlage im Norden und die
Wohnbebauung im Nordosten des Gewerbegebietes ggf. SchallschutzmalBnahmen z. B.
in Form von abschirmenden Gebduden etc. erforderlich sind. Der festgesetzte
flachenbezogene Schallleistungspegel fiir die Nachtzeit von 46 dB(A)/m? in Richtung
Osten bedeutet in der Regel, dass nachts im Freien ohne besondere Schutzvorkehrungen
nicht gearbeitet werden darf (Lieferverkehr auf dem Betriebsgeldnde ggf. eingeschlossen,
je nach Anordnung bzw. Orientierung auf der Fldche) und bei gerduschintensiven
Arbeiten innerhalb von Gebduden erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz
zu stellen sind.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das
vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel sowie der Immissionsrichtwertanteile, die sich
aus den fldchenbezogenen Schallleistungspegeln ergeben, durch Vorlage einer
schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen.
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Bei der Berechnung der Immissionsrichtwertanteile aus den flachenbezogenen
Schalleistungspegeln sind folgende Vorgaben zu beachten:

¢ schallabstrahlende Flache: Grundstiicksfliche ohne private Griinflaichen gemal
Bebauungsplanzeichnung

¢ Schallausbreitungsrechnung: DIN 18005, Teil 1, Ausgabe Mai 1987,
gedachtes ebenes Geldnde, keine Abschirmungen auf dem Schallausbreitungsweg

¢ Schallquellenhéhe: 2 m liber dem gedachten ebenen Geldnde

Die Ermittlung der Gerduschimmissionen des jeweiligen Vorhabens hat anhand der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm - vom 26.08.1998 zu erfolgen.
Die Untersuchungen sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Begriindung

5. Immissionsschutz

5.1. Hinsichtlich der kiinftigen Gerduschemissionen des Gewerbegebietes wurde die
schalltechnische Vertraglichkeit mit den benachbarten Eigentiimergédrten und den
umliegenden Wohnhédusern durch das Bilro Tecum GmbH (Ingenieurbiiro fiir
Umwelttechnik), Kempten, im Auftrag der Gemeinde Stral3lach-Dingharting lberpriift. Die
Berichte Nr. 01100.1/B vom 13.11.2001, Nr. 01100.2/B vom 21.11.2002, Nr. 01100.3/B
vom 04.07.2008 und Nr. 01100.4/B vom 10.07.2012 sind Bestandteil dieser Begriindung.

Tecum GmbH

Suleets”

Dipl.-Ing. (FH) W. Buchner
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