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Die Gemeinde Stralach-Dingharting erléft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Be-

bauungsplan als

A, FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich
EmE BOS EESE

SATZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fir diesen
Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA]

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVOQ)



MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GFZ 0,20 GeschoBflachenzahl, z.B. 0,20 (§ 20 BauNVO)
GRZ 0,15 Grundflachenzahl, z.B. 0,15 (§ 19 Abs. 2 BauNVQ) -
I1 Zahl der VoligeschoBe als Hochslgrenze, z B. 2

MindestgréRe fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

m MindestgréRe der Baugrundsticke 1.000 gm
nm Mindestgrofe fir Baugrundsticke 800 qm

Fur Grundstucke, die vor Inkraftireten dieses Bebauungsplans kleiner als die vorge-
gebene Mindestgréfe waren, gelten die Festsetzungen Uber die Mindestgrofe nicht.
Die Flache dieser Grundstiicke darf jedoch nicht reduziert werden.

Grundstiicke, die groer sind als die vorgegebenen Festsetzungen, kénnen geteilt
werden, wenn fur jedes einzelne neue Grundsiiick die Festsetzungen (ber die Min-
deslgrofie und das Mall der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Bei zwei Doppelhaushaiften gilt das gesamte Doppelhaus als ein Wohnge-
baude, bei einer Hausgruppe ist pro Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

————e—u— Abgrenzung der unterschiedlichen Art. bzw. des unter-
schiedlichen Maftes der baulichen Nutzung

Auf den Grundstlcken Flur Nr. 38/1, 134/12, 150/34, 150/37, 150/43, 150/71, 153,
153/, 158/2, 216/10, 169/1 und 171 kann die Grundfidche nach § 19 Abs. 2 BauN-
VO durch Grundfidchen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise um mehr als
50 % Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kann bei Grundstiicken mit einer festgesetzten Grundfidchenzanhi
von 0,15 nach § 19 Abs. 2 BauNVO diese Grundfldchenzahl um maximal 20 % er-
héht werden, wenn das zuldssige zweite Vollgeschoft kein Voligeschof nach Art. 2
Abs. 5 BayBO ist.

HINWEISE
AT i P P o T Grenze des geplanten Wasserschutzgebietes der Ge-
meinde Grinwald (Schutzzone Il A)
134/7 Flursticknummer, z.B. 134/7

Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

Bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude

STELLPLATZIE Angabe der Nutzungsart, von der Emissionen ausgehen
MEHRZWECKHALLE ﬁgﬁ; ausgehen kdnnen, z.B. Stellplatze Mehrzweck-




10.

11.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir aligemeine Wohngebiete nach Beiblatt
1 zu DIN 18005, Teil 1 von tags 55 dB und nachts 45 dB und fir Dorfgebiete von
tags 60 dB und nachts 50 dB werden im Bereich &stlich und westlich der Grinwalder
Strake (St 2072) Gberschritten. Ebenso mu im Nahbereich des Mittelweges und
des Ostabschnitts der BurgstraBe (HauplerschlieBungsstraBen) mit Pegeliber-
schreitungen gerechnet werden. Deshalb ist beim Bauvolizug in den allgemeinen
Wohngebieten bis zu einem Straenabstand von 70 m und bei Dorfgebieten bis zu
einem Strakenabstand ven 35 m von der Griinwalder Strale, sowie in der ersten
Hauserzeile beidseits des Mittelweges und des Ostabschnitts der Burgstrae auf
den Larmschutz zu achten. Zur Sicherung des Larmschutzes sind jeweils besondere
Schallschutzmanahmen zu treffen. Im Regelfall ist zum Bauantrag ein Schall-
schutzgutachten vorzulegen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an zentrale Wasserversorgung anzu-
schlieffen. :

Samtliche Neubauverhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Kanalisation an-
zuschliefen. Bestehende Gebaude sind an die zentrale Kanalisation anzuschliefen,
sobald dies technisch maéglich ist.

Das Oberflichenwasser mult auf dem eigenen Grundstiick der Versickerung zuge-
fahrt werden. In der Schutzzone Ill a ist nur eine breitflachige Versickerung des nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungs-
wirkung der belebten Bodenzone und Rickhaltemalnahmen (z.B. Regentonne) zur
Beregnung der Grinfidchen zuldssig. Dies ist auch in den Gebieten auRerhalb der
Schutzzone |l A anzustreben. Erst wenn dort alle Méglichkeiten einer breitfldchigen
Versickerung ausgeschopit worden sind, soll eine gezielte Versickerung umgesetzt
werden. Als Versickerungsanlagen sind Mulden-, Rohr- oder Rigolenversickerung
und unter bestimmten Voraussetzungen auch Sickerschéchte bzw. eine Kombinati-
on dieser Anlagen moglich. Das ATV-Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten, Grundwas-
serschitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoflen werden. Im Bereich der
Schutzzone Il A darf gesammeltes Niederschlasgswasser von Metalldachern nicht
versickert werden.

Bis zum Anschiufb der Grundsticke innerhalb der Wasserschutzzone an die ge-
meindliche Kanalisation verbleibt es fur diese Grundstiicke bei der bisherigen Re-
gelung mit 1.000 gm Mindestgrundsticksgroie je Wohneinheit. Bis zum Anschiul
der Grundstiicke aulerhalb der Wasserschutzzone an die gemeindliche Kanalisati-
on verbleibt es fir diese Grundstiicke bei der bisherigen Regelung mit 500 gm Min-
destgrundstiicksgréiie je Wohneinheit.

Bauverbotszone mit MaRangabe in Metemn




VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 02. November 1998 bis zum 02. Dezember 1998 im Rathaus offentlich ausge-
legt. )

Die Gemeinde StraBllach-Dingharting hat diesen Bebauungsplan mit Beschiuf des
Gemeinderates vom 24. Februar 1999 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

StraBlach-Dingharting, den 30. Marz 1999
In Vertretung

Doll
2. Burgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplan erfolgte am 01. April 1999:
dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Fermner wur-
den dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gemaR § 44 Abs. 5 und §215 Abs. 2
BauGB aufgenommen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 20. Januar 1999 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Strallach-Dingharting, den 06. April 1999
In Vertretung

2. Bargermeister

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING
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