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BEGRUNDUNG
1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Die Gemeinde StraRlach-Dingharting verfugt zur Ordnung ihrer baulichen Entwick-
lung Uber einen rechtsglltigen Flachennutzungsplan, genehmigt von der Regierung
von Oberbayern mit Bescheid vom 11.08.1982 Nr. 420-6101 M25-1, rechtswirksam
seit 10.02.1983.

1.2  Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nach den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans begrenzt

im Norden

durch Grinflachen (westlicher Bereich), Flachen fir den Gemeinbedarf (mittlerer
Bereich, Rathaus, Schule, Feuerwehr), Grunflaichen und Dorfgebiete (6stlicher Be-
reich),

Seite 1



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

im Westen
durch Mischgebiete (nérdlicher Bereich), Aligemeine Wohngebiete (slidlicher Be-
reich),

im Stden
durch Flachen fur die Landwirtschaft (westlicher und dstlicher Bereich) und Dorfge-
biete (mittlerer Bereich),

im Osten
durch Flachen fur die Landwirtschaft.

Das westlich gelegene Teilstiick des Bebauungsplangebietes (nérdlich der Mihl-
strafle sowie nérdlich und sidlich der Stralle ,Am Anger”) wird im Norden, Westen,
Suden und im Osten (sidlicher Bereich) von Flachen fir die Landwirtschaft, im
Osten (nérdlicher Bereich) von Gewerbeflachen begrenzt.

Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Gebiet als Dorfgebiet dargestellt, mit fol-
genden Ausnahmen:

Das Gebiet stdlich des Marienweges und westlich der Schulstralle war im nérdli-
chen Bereich im urspriinglichen Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet darge-
stellt. In der 6. Anderung des Flachennutzungsplans, die seit 16.10.1998 rechtskraf-
tig ist, wird dieser Bereich als Mischgebiet dargestellt.

Zuséatzlich wurde in dieser 6. Anderung des Flachennutzungsplans das Gebiet dst-
lich der Grinwalder Strafe und sidlich des Laufzorner Weges bis zur Kirche als
Dorfgebiet dargestellt.

Das Gebiet nérdlich und sidlich der Strake Am Anger ist als Aligemeines Wohnge-
biet dargestelit.

Im stdwestlichen Bebauungsplanbereich westlich der Tolzer StraBe und sidlich der
MuhlstraBe grenzt der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Zum Schusterbau-
er’ der Gemeinde Stralach-Dingharting an diesen Bebauungsplan an.

Im nérdlichen Bebauungsplanbereich grenzt der Bebauungsplan ,Strallach-Mitte"
der Gemeinde StraBlach-Dingharting an diesen Bebautingsplan an.

Im westlichen Bebauungsplanbereich grenzt im stdlichen Teil der Bebauungsplan
LDorfmitte-West I, im nérdlichen Teil der Bebauungsplan ,Dorfmitte-West 1I* der
Gemeinde StraBlach-Dingharting an den Geltungsbereich an.

Andere Bebauungspldne (rechtsverbindlich oder in Aufstellung) grenzen an den
Geltungsbereich nicht an.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

Ziele des Bebauungsplans

Fur das gesamte Gebiet wurde eine Bestandsaufnahme gemacht (siehe Anlage).
Diese Bestandsaufnahme enthélt die bestehenden Nutzungen, die Grundsticksgro-
Ren, die Geschofflachenzahi (§ 20 BauNVO), die Grundflachenzahl 1 (§ 19 Abs. 2
BauNVO) und die Grundflachenzahl 2 (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Diese Bestandsauf-
nahme zeigt, da} die vorhandene Art der baulichen Nutzung in Teilbereichen durch
den Ruckgang der landwirtschaftlichen Betriebe zugunsten von Wohngebduden
nicht mehr mit den Darstellungen im Fldchennutzungsplan Gbereinstimmt. Auch das
MaR der baulichen Nutzung ist insbesondere entlang der Télzer Strale sehr unter-
schiedlich.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, ausgehend von der jetzigen Bebauung und in An-
lehnung an den Bestand der einzelnen Baugebiete, auch fir die zukiinftige Bebau-
ung eine sta&dtebaulich sinnvolle Entwicklung zu sichern.

Im Einzelnen sind es folgende grundséaizliche Ziele, die die Gemeinde Strafllach-
Dingharting zur Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 2
BauGB veranlaft haben:

o Die bestehende Baudichte, insbesondere die Grundflachenzahl, soll gesichert
werden. Es ist nur eine maRvolle zuséatzliche Bebauung zugelassen, die sich vor-
nehmlich am Bestand der einzelnen Gebiete orientiert.

e Die Erhaltung und die Weiterentwicklung der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung ist zu erméglichen, um die dorftypischen Nutzungen im Bereich des
Ortskerns auch weiterhin zu erhalten.

o Die giebelstandigen Gebdude der bestehenden und ehemaligen landwirtschaftli-
chen Hauptgebaude sollen entlang der Télzer Strale erhalten bleiben, da diese
Gebéude im Bereich des Ortskerns stadtebaulich pragend sind.

» Bestehende Wohngebiete sollen, soweit die vorhandene bauliche Nutzung dies
zuléBt, als reine Wohngebiete festgesetzt werden. Hiermit soll erreicht werden,
daf sich durch die Festsetzung der Hochstzahl der Wohneinheiten in Wohnge-
b&uden auch bei der Kanalisation des Bebauungsplangebietes die jetzt vorhan-
dene Gebietsstruktur nicht dndert.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaf3t den siidlichen Bereich des Orts-
teils StraRlach der Gemeinde StraBlach-Dingharting ohne die Bereiche, fiir die be-
reits ein Bebauungsplan besteht und ohne das Gebiet stdlich der Mihlstrae und
westlich der Tolzer Strae. Fir dieses Gebiet ist die Aufstellung eines eigenen Be-
bauungsplans vorgesehen.

Der Planungsumgriff hat ohne die vorhandenen Verkehrsflachen eine GréRe von ca.
7,7 ha.
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3.3

4.1

Das Bebauungsplangebiet ist zum groften Teil bebaut. Neben den dorftypischen
Mischnutzungen von Landwirtschaft, Schank- und Speisewirtschaft und Gewerbe-
betrieben im Dorfkern um den Dorfweiher und entlang der Télzer Stral3e hat sich in
den Randbereichen eine reine Wohnnutzung entwickelt. Die landwirtschaftlichen
Betriebe liegen mit einer Ausnahme (Flur Nr. 22 an der Schulstrae) im dstlichen
Bereich entlang der Télzer Stra3e und werden auch von dieser StraRe erschlossen.

Geplante bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

In Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan werden die Gebiete éstlich und
westlich der Tolzer Strale, westlich der SchuistraBe (stdlicher Teil) sowie sidiich
und nérdlich der KurzstraRe als Dorfgebiet festgesetzt. Nicht zugelassen sind Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9, sowie Vergnligungs-
statten nach § 5 Abs. 3 BauNVO, da die Zulassung dieser Nutzungen die vorhande-
ne Gebietsstruktur beeintrachtigen wirde.

Das Gebiet westlich der Schulstrae und sidlich des Marienweges ist in der 6. An-
derung des Flachennutzungsplans, rechtskraftig seit 16.10.1998, als Mischgebiet
dargestellt. Um bei einer spédteren Auslagerung des bestehenden holzverarbeiten-
den Gewerbebetriebes im nérdlichen Teil geeignete Planungsfestiegungen fir eine
Nutzung zu treffen, die die umliegenden Gebiete nicht wesentlich stért, wird im ein-
zelnen flr dieses Gebiet folgendes festgestzt:

e Flur Nr. 25/1 und 25/2, Mischgebiet als gewerblicher Teilbereich mit zugelasse-
nen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 - 7 BauNVO,

e Flur Nr. 25 und 29, Mischgebiet als Teilbereich fir Wohnen mit zugelassenen
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO und

e Flur Nr. 30 und 30/1, Mischgebiet fur Gewerbe und Wohnen mit zugelassenen
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 7 BauNVO.

Auch in diesem Gebiet sind Vergnligungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8, sowie Ver-
gnigungsstétten nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen, da diese Einrichtungen
den bestehenden doérflichen Charakter in erheblichen MaR stéren wirden.

Im Bereich &stlich der Télzer Strale wurde die dstliche Grenze des Bebauungsplan-
gebietes aus folgenden Griinden in Anlehnung an die Grenze des Dorfgebiets im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan festgesetzt:

¢ Die Bebauungsplangrenze orientiert sich vornehmlich an der bereits vorhandenen
Bebauung, insbesondere am Gebdude des Reitstalls auf dem Grundstlick
Flur Nr. 1. Diese Grenze soll nach Osten durch Hauptgeb&ude nicht Gberschritten
werden.

o Die vorhandenen Nebengebdude, durch die die Bebauungsplangrenze fuhr,
treten stadtebaulich nicht in Erscheinung.
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4.2

¢ Grundlage fur die GroRe der zuldssigen Bebauung (GFZ und GRZ) ist die anteili-
ge, im Bebauungsplangebiet liegende GrundstiicksgréRe. Auch bei der Be-
standsaufnahme sind diese jeweils anteiligen Grundstlicksflachen als Bezugs-
gréRen fur die Berechnung von bestehender Grundflachenzahl und Geschoffla-
chenzahl herangezogen worden.

Planungsziel der Gemeinde StraRlach-Dingharting in den Dorfgebieten ist es vor al-
len Dingen, eine zu intensive Wohnnutzung zu vermeiden und die Dorfgebiete in ih-
ren vielfaltigen Nutzungen zu bewahren. Da eine Festsetzung einer Geschofflache
fir Wohnen aus rechtlichen Grinden nicht méglich ist, wurden auf den Grundstik-
ken FlurNr. 1T, 18,47 T, 50 T und 56 T die zuldssigen Nutzungsarten geschof3wei-
se festgesetzt. In der Regel wurden bei den vorhandenen Wohnteile in allen Ge-
schofzen sdmtiliche Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 7 zugelassen und in den
landwirtschaftlichen Betriebsteilen nur Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 2 und 4
bis 7 BauNVO zugelassen. Fir diese Grundstlicke erfolgt eine Trennung der Nut-
zungsarten nach § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO.

Mal der baulichen Nutzung

Im bisherigen Verfahren des Bebauungsplans hat sich ergeben, dal die Fesiset-
zung einer Grundflachenzahl flr groBe Grundstiicke, die nur zum Teil im Bebau-
ungsplangebiet liegen, nicht sinnvoll ist. Insbesondere beim Bauvolizug ergeben
sich Schwierigkeiten, die anteilige Grundstlicksflédche als Grundlage fir die zuldssi-
ge Bebauung exakt aus den Unterlagen des Bebauungsplans zu ermitteln. Bei die-
sen Grundstiicken wurde die Grundflache, bzw. auch zum Teil die GeschoRflache
als absolute Zahl festgesetzt.

Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl und in Einzelféllen auch der Geschof3fla-
chenzahl wurden aus dem Bestand entwickelt. Fir Grundstiicke, deren Grundfia-
chenzahl, bzw. GeschoRflachenzahl {iber dem Durchschnitt der umliegenden Be-
bauung liegen, wurden Einzelfestsetzungen getroffen (z.B. Flur Nr. 1 oder 25/1 und
25/2).

Fir die giebeistdndigen Gebdude entlang der Tolzer Strale, die das Ortsbild des
Dorfkerns pragen, wurden Einzelfestsetzungen Uber Gebadudebreite und Gebaude-
lange getroffen, um diese zweigeschofige, zur Tolzer Strale giebelstdndige Be-
bauung zu erhalten. Insbesondere im Bereich der Toélzer Stra3e soll das ortsbildpra-
gende StralRendorf auch bei einer zukinftigen neuen Bebauung beibehalten wer-
den. Deshalb werden in diesem Bereich im Sinne des Art. 91 Abs. 1 Nr. 2 BayBO
Gebéaudestellungen, die fur das Ortsbild des Ortsteils StraBlach von stédtebaulicher
Bedeutung sind, festgesetzt.

Generell wurden zwei VollgeschoRe als Héchstgrenze festgesetzt (Ausnahme Flur
Nr. 20, hier ist das vorhandene Dachgeschof? iiber dem zweiten VollgeschoB bereits
VoligeschoR nach Art. 2 Abs. 4 BayBO). Dies entspricht der vorhandenen Bebauung
im gesamten Bebauungsplanbereich.

Die Zahl der Wohneinheiten fir Wohngebdude wurde mit maximal zwei Wohnein-
heiten je Wohngebé&ude festgesetzt. Auch hier ist von der vorhandenen Bebauung
ausgegangen worden. Damit soll dem Bau von Mehrfamilienhdusern in vorhande-
nen Wohngebieten entgegengewirkt werden.
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Fur Wohngebéaude auf den Grundstlicken Flur Nr. 1, 18, 47, 50 und 56 sind maximal
vier Wohneinheiten je Wohngebdude festgesetzt worden. Die auf diesen Grund-
stlicken bestehenden Gebaude sollen nach ihrer Lage und GréRe erhalten bleiben,
da sie das Ortsbild insbesondere entlang der Télzer StraBe pragen. Durch die fest-
gesetzte Breite und Lénge der Gebdude auf diesen Grundstiicken erscheint es
sinnvoll, auch die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten in verninftigem MaR zu er-
héhen.

Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréfRen ist ebenfalls aus dem Bestand ent-
wickelt worden. Damit soll die Aufteilung von groBen Grundstiicken in kleine, aber
noch bebaubare Flachen verhindert werden. Insbesondere im dérflichen Innenbe-
reich soll damit auch die vorhandene Baustruktur mit gréReren Einzelgebduden ge-
foérdert werden.

Wie aus der Bestandsaufnahme in der Anlage hervorgeht, betragt die bestehende
Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO 14.555 gm, die bestehende GeschoRflache
nach § 20 BauNVO betragt 23.225 gm. Durch die vorliegenden Festsetzungen des
Bebauungsplans erhoht sich die zuldssige Grundflédche nach § 19 Abs. 2 BauNVO
um 2.792 gm auf insgesamt 32.940 gm und die zuldssige GeschoRflache nach § 20
BauNVO um 9.715 gm auf insgesamt 32.940 gm.

Die Uberproportionale Erhéhung der Geschofflache rihrt zum einen daher, da die
bisher schon ausgebauten DachgeschoRe (ber dem ersten Vollgescho z.B. auf
den Grundstiicken Flur Nr. 258/10, 258/12 und 258/15 in die Berechnung der beste-
henden Geschof¥flache nicht eingeflossen sind, da diese DachgeschoRe keine Voll-
geschofRe nach Art. 2 Abs. 5 BayBO sind. Zum anderen sind eine Reihe von land-
wirtschaftlich genutzten Nebengebauden 6stlich der Tolzer Strale bisher nur einge-
schofig ausgefihrt.

Die Erhéhung der Grundflache riihrt insbesondere daher, da® das Grundstiick Flur
Nr. 25 im dorflichen Innenbereich bisher nur sehr gering bebaut ist. Allein auf die-
sem Grundstlick ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans eine zuséatzliche
Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 675 gm méglich.

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans héchstzuldssige Gesamtgrund-
flache nach § 19 Abs. 2 BauNVO erhéht sich somit um ca. 19 %.

In der Regel kann die Bebauung im Bestand nur geringfligig erweitert werden, so
daR hier kein zusétzliches Wohnpotential entstehen wird. Auerdem ist durch die
Festsetzung von maximal zwei Wohneinheiten in Wohngebauden im groften Teil
des Bebauungsplangebietes kein GeschoBwohnungsbau méglich. Geht man von
diesen Voraussetzungen aus, kann (berschlagig angenommen werden, daf eine
zusétzliche Wohneinheit (4 Personenhaushalt) pro ca. 300 gm GeschoRflache ent-
stehen wird. Unter dieser Annahme ist ein Bevdlkerungszuwachs von ca. 130 Ein-
wohnern fir das Bebauungsplangebiet zu erwarten.

Auf bestimmten Grundstlicken (siehe Festsetzung A.9) kann die festgesetzte
Grundflache durch Grundfldchen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise um
mehr als 50 % uUberschritten werden (Auflistung in der Anlage zu Begrindung).
Hierbei handelt es sich entweder um Grundstiicke, bei denen im Bestand die Uber-
schreitung von mehr als 50 % z.B. durch besonders lange Garagenzufahrten bereits
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5.1

5.2

5.3

5.4

vorhanden ist, oder um Grundstlcke, bei denen ohne die Grundflacheniliberschrei-
tung keine Garagen und Stellplatze moéglich wéren. Die Gemeinde StraBlach-
Dingharting wird jedoch bei Neubauvorhaben auf diesen Grundstiicken diese Uber-
schreitung nur ausnahmsweise zulassen, um einer nicht erwi(inschten zusétzlichen
Bodenversiegelung entgegenzuwirken.

Sonstiges

Das Bebauungsplangebiet dstlich der Tolzer Strae und der Grinwalder Strale und
s(idlich des Laufzorner Weges liegt in der geplanten und noch nicht rechtskréftigen
Wasserschutzzone W |l B des Wasserschutzgebietes flr die 6ffentliche Wasser-
versorgung der Gemeine Griinwald. Es sind dies bereits bebaute Grundstiicke mit
einer bestehenden Gesamtgrundflaiche nach § 19 Abs. 2 BauNVO von ca.
5.450 gm. Die Gesamtgrundstticksfléche in diesem Bereich betragt ca. 26.800 gm.

In der Begrindung zur Ausweisung des Wasserschutzgebietes wird angefihrt, daB
ab der Héhe StraBlach schiitzende Deckschichten vorliegen. Nach der bayerischen
Verwaltungspraxis ist es in solchen Féllen Ublich, dal der allgemeine Gewasser-
schutz den Schutz fir das Grundwasser Ubermnimmt. Dadurch sind in der vorge-
schlagenen Schutzzone W il B die Anforderungen an den Grundwasserschutz ge-
wahrleistet und es besteht somit keine Notwendigkeit fir die Ausweisung der
Schutzzone W il B. Fir diesen Bereich werden Ublicherweise im Rahmen der Pla-
nungsverfahren Einrichtungen, von denen diesbeziigliche Gefahrenpotentiale aus-
gehen, ferngehalten. Festsetzungen fir das geplante Wasserschutzgebiet wurden
daher nicht aufgenommen. Da die Gemeinde Straf3lach-Dingharting der Auffassung
ist, daR® die Aufnahme von bebauten Grundstlicken in das Wasserschutzgebiet nicht
zulassig ist, wird nur ein Hinweis auf das geplante, noch nicht rechtskréftge Wasser-
schutzgebiet aufgenommen.

Die Versorgung des Bebauungsplangebiets ist auch durch den maBvollen Zuwachs
von Grundfl&chen durch die vorhandene Infrastruktur gesichert.

Die schallschutztechnischen Orientierungswerte fir Dorfgebiete werden im Bereich
an der Toélzer Stralle (St 2072) Uberschritten. Im Bereich des bestehenden Gewer-
bebetriebes (holzverarbeitender Betrieb) und der landwirtschaftiichen Betriebe, de-
ren Flache als Mischgebiet bzw. als Dorfgebiet festgesetzt sind, sind die hochstzu-
l&ssigen Immissionsrichtwerte allen Beteiligten bekannt. Beim Bauvollzug ist in den
Dorfgebieten im Bereich 6stlich und westlich der Tolzer Stralle bis zu einem Stra-
Renabstand von 35 m auf den Larmschutz gegenlber dieser Strale zu achten. Zur
Sicherung des Larmschutzes sind jeweils besondere SchallschutzmaRnahmen zu
treffen. In der Regel ist zum Bauantrag ein Schallschutzgutachten vorzulegen.

Im Bereich der Dorfgebiete westlich der Toélzer StralRe, westlich der Schulstrae und
stdlich der Kurzstrake kann es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch
die Freischankflachen auf dem Grundstiick Flur Nr. 20 kommen.

ErschlieBungsmaflnahmen und bodenordnende MaRnahmen sind nicht notwendig.
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5.5

Séamtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gung angeschlossen sein. Fir die Abwasserentsorgung ist die zentrale Abwasse-
rentsorgung mit Anschluf® an das Entwéasserungsnetz der Stadt Minchen zur Zeit im
Bau. Bis zum AnschluR an diese Abwasserentsorgung kénnen die hauslichen Ab-
wésser als Ubergangslésung in einer Mehrkammerabsetzgrube gereinigt und tber
einen Sickerschacht in den Untergrund geleitet werden.

Oberhaching, den 21. Juli 1999

L T

( Entwurfsverfasser)

StraBlach-Dingharting, den 11. August 1999
In Vertretung

Thomas Doll
(2. Blrgermeister )
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Bebauungsplan StraBlach - Stid, Bestand und Neuplanung

Bebauungsplan Straglach-Siid

Grundflacheniiberschreitungen

Grundflache und GRZ nach BauNVO § 19, Abs. 2 GR 1
Grundflache und GRZ nach BauNVO § 19, Abs. 4 GR 2
Festsetzung
Bestand Bestand it. Bebauungsplan
Flur Nr. Nettobauflache StraBe GR 1 GR 2 GRZ1+2 | GRZ1 Uberschreitung
GR 1
1T 6.827 gqm |Tolzer StralRe 13 1.947 gm 300 gm 0,33 1.900 gm
12T 1.346 gm |Tolzer Strae 7 71 gm 43 gm 0,08 270 gm
2 1.020 gm |[Tolzer StraBle 179 gm 162 gm 0,33 0,20
3T 1.446 qm |[T6lzer Strae 17 138 gm 28 gm 0,11 220 gm
32T 1.043 gm |[Tolzer Stralke 17 a 98 gm 65 qm 0,16 160 gm
13 458 gm |SchulstraRe 1 127 gm 41 qm 0,37 0,25
13/3 320 gm |[KurzstraBe 1 72 qm 49 gm 0,38 0,25
13/4 42 gm |KurzstraBe 0gm 0gm 0,00 0,25
13/5 304 gm |KurzstraBe 3 72 gm 34 gm 0,35 0,25
13/6 370 gm |[KurzstraBe 5 72 gm 34 gm 0,29 0,25
5 388 gm |SchulstraRe 2 ¢ 75 gqm 40 gm 0,30 0,25
15/1 325 gm |[SchulstraBe 2 b 75 gm 40 gm 0,35 0,25
15/2 417 gm |Schulstrale 2 a 101 gm 60 gm 0,39 0,25
16 400 gm |+
17 160 qm |Tolzer StraBe 6 263 gm 30 gm 0,52 0,25
18 1.704 gm |To6lzer StraBe 4 und 4 a 421 gm 275 gm 0,41 0,25
20 5.300 gm |Tolzer StraRe 2 1.024 gm 2.135 gm 0,60 0,25
22 1.409 gm |SchulstraBBe 3 374 gm 84 gm 0,33 0,25 32 %
24 960 gm |KurzstraRe 6 160 gm 114 gm 0,29 0,25 16 %
24/2 1.500 gm |[KurzstraBle 3 328 gm 114 gm 0,29 0,25 16 %
25 7.383 gm |Schulstrale 7 801 gm 413 gm 0,16 0,20 0%
25/1 2.822 gm |+
25/2 2.730 gm_|Marienweg 3 1.875 gm 1.476 gm 0,60 0,30
26 1.363 gm |Schulstrale 5 118 gm 82 gm 0,15 0,25
29 1.316 gm |[SchulstraBe 11 268 gm 146 gm 0,31 0,20
30 1.033 gm |SchulstraBe 17 97 gm 78 gm 0,17 0,25
301 1.272 gm [Marienweg 1 295 gm 58 qm 0,28 0,25
44 956 gm |Griinwalder StraRe 6 138 gm 53 qm 0,20 0,20
4/ 999 gm |Griinwalder Stralle 8 203 gm 88 gm 0,29 0,20
46 28 gm |Griinwalder StraRe 0gm 0gm 0,00 0,20
47T + |Griinwalder Strale 4
4.999 gm |Laufzorner Weg 4 1.256 qm 350 gm 0,32 1.250 gm 28 %
4711 T 810 gm |[Laufzorner Weg 6 130 gm 35agm 0,20 0,20 0 %
50T 4.005 gm |Toélzer Stralke 1 608 gm 185 qm 0,20 800 gm 0 %
56T 2.469 gqm |Tolzer Stralle 3 572 gm 75 gm 0,26 550 gm 18 %
57 1.802 gm |Tolzer StraBe 5 288 gm 250 gm 0,30 0,20 50 %
258 1.072gm |Anger2und 2 a 192 gm 77 qm 0,25 0,18
258/2 1.046 gm |MiihistraBe 22 und 22 a 210 gm 125 gm 0,32 0,20
258/3 608 gm |Anger7 a 118 gm 71 gm 0,31 0,20
258/4 1.029 gm [MiihistraBe 18 und 18 a 220 gm 135 gm 0,34 0,20
258/5 946 gm |Anger 1 120 gm 40 gm 0,17 0,20
258/7 1.087 gm [Miihistrae 24 104 gm 224 gm 0,30 0,20
258/8 671 gm |MiihistraBe 26 95 gm 90 gm 0,28 0,20
258/9 1.041 gqm |Anger 4 173 gm 78 qm 0,24 0,18
258/10 1.063 gm [Anger 6 128 gm 44 gm 0,16 0,18
258/11 1.049 gm |Anger 8 111 gm 44 gm 0,15 0,18
258/12 1.053 gm |Anger 10 56 gm 25 gm 0,08 0,18
258/13 1.050 gm JAnger 12 116 gm 73 gm 0,18 0,18
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Bebauungsplan StraBlach - Siid, Bestand und Neuplanung

Festsetzung
Bestand Bestand It. Bebauungsplan
Flur Nr. Nettobaufldche Strale GR 1 GR 2 GRZ 1+2 GRZ 1 Uberschreitung
GR 1 %
258/15 729 gm |Anger 5 72 gm 104 gm 0,24 0,20 20 %
258/16 800 gm |[Miihistraie 20 75 gm 80 gm 0,19 0,15 27 %
258/17 750 gm |Anger 3 114 gm 74 gm 0,25 0,20 25 %
258/18 585 gm |Anger 7 118 gm 90 gm 0,36 0,20 ,
258/19 767 gm |[MiihistraBe 20 b 0gm 0gm 0,00 0,15 0%
258/20 555 gm |[Miihistrafte 28 93 gm 120 gm 0,38 0,20
301 1.116 gm |Anger 9 194 gm 59 gm 0,23 0,20 15 %
Gesamt 76.743 qm 14.555 gm 8.490 gm
Architekten
Dipl. Ing. Bernd Jiger
Dipl. Ing. Peter Jdger
Franz-Josef-StrauB-Str. 2
82041 Oberhaching
Tel 089/613794-0 Fax 089/613794-44
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