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Die Gemeinde Strallach-Dingharting erlaft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,
2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Be-

bauungsplan als
SATZUNG

A, FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

11 N Vi R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs fur diesen
Bebauungsplan

2. Art der baulichen Nutzung

21, : Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVQ, Nutzun-
gen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zu-
gelassen.

3. MaB der baulichen Nutzung

31

Zahl der Volligeschole zwingend, z.B. 2. Bei den Par-
zellen 2, 3, 4, 5, 6 und 7 darf der Kniestock im Dachge-
schofl Ober dem 2. Voligeschofl — von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante Pfette senkrecht an der Aufen-
kante der AuBenwand gemessen - 0,50 m nicht Uber-
schreiten. Bei der Parzelle 1 darf der Kniestock im
Dachgeschoft Gber dem 2. VoligeschoR - von Ober-
kante Rohdecke bis Oberkante Pfette senkrecht an der
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4.5

4.6.

4.7.

¥

AuBlenkante der Aullenwand gemessen - 0,90 m nicht
uberschreiten.

WH = 6,30 Wandhohe, z.B. 6,30 m. Die Wandhéhe, gemessen von
der natirlichen oder fes Gelandeoberfliche
bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Aulen-
kante der Dachhaut darf z.B. maximal 6,30 m betragen.

GR =215 gm Héchstzulassige Grundflache, z.B. 215 gm.

Die Grundflache darf durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf der Par-
zelle 1 um hochstens 450 gm und auf den Parzellen 2, 3, 4, 5. 6 und 7 um héch-
stens 150 gm iberschritten werden.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflichen
Die Bauweise wird als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt

£\
7o\

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wie
folgt festgesetzt:

nur Einzelhaus zulassig

nur Doppelhaus zuldssig

Je Doppelhaushilfte sind maximal zwei Wohnungen zuldssig, je Einzelhaus sind
maximal sechs Wohneinheiten zulassig.

Baugrenze
Ej zm&%ﬁmmm Dachneigung wie Haupt-
st Private Stellpiatze
rﬁi—;ﬂﬂﬂi Tiefgarage mit Angabe der Anzahl der méglichen PKW-
o Steliplatze
E}:_‘_! Flachen fir Tiefgaragen mit geschlossenem Rampen-

i T 1
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bauwerk und Garagenlor. Wéande und/oder Decken des
Rampenbauwerkes sind schallabsorbierend auszuklei-
den.

Flachen flr Nebengebdude gemaRk § 14 Abs 1 BauN-
VO. Nebenanlagen sind nur in den dafir festgesetzten
Flachen und innerhalb der Baugrenzen zuldssig, aus-
genommen Kompostanlagen, Terrassen und gedeckte
Freisitze. Die Grundflache der Nebenanlagen darf auf
der Parzelle 1 nicht mehr als 20 gm betragen und auf
den Parzellen 2, 3, 4, 5, 6 und 7 nicht mehr als 12 gm
je Parzelle betragen. Die Nebengeb&ude sind erdge-
schollig in Holzbauweise (ausgenommen Brandwand
zum Nachbargrundstick) auszufihren. Der Anbau an
Garagen und bei Kommunbebauung hat profilgleich zu
erfolgen
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Balkone dirfen bis zu einer Tiefe von héchstens 1,25 m an der Giebelseite und ei-
ner Tiefe von hochstens 1,10 m an der Traufseite auch Gber die vorgegebenen
Baugrenzen hinaus ermrichtet werden durfen. Erker sind unzuléssig.

Fur jede Wohneinheit sind 2 Stellplétze nachzuweisen, davon mindestens 1 Stell-
platz in einer Garage Erforderliche Stellplatze sind auch auBerhalb der (berbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig. Fur die ubrigen zulassigen Nutzungen sind die
Mittelwerte der Bekanntmachung uber den Vollzug der Art. 62 und 63 (jetzt Art. 58
und 59) BayBO des Bayer. Staalsministeriums des Innern vom 12.02.1978, Anlage
zu Abschnitt 3, MABI. S. 181, maigebend.

Bauliche Gestaltung

- Haupffirstrichtung zwingend, Satteldach, Dachneigung
20" - 27° Innerhalb eines Bauraumes ist die Dachnei-
gung in der vorgegebenen Bandbreite frei wahibar, je-
doch ist die Dachneigung innerhalb eines Bauraumes
einheitlich zu wahlen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dachfidchenfenster sind bis
Zu einer Groe von 0,9 gm zuldssig. Fur jede Dachflache eines Wohngebéaudes
(Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind zwei Dachflachenfenster zul4ssig

Als Dachdeckung bei Haupt- und Nebengebauden sind nur ziegeirote Tonziegel,
Dachsteine oder ahnlich wirkende Materialien zulassig. Dachrinnen, Fallrehre und
sonstige Verblechungen sind in Kupfer, Titanzinkblech oder gestrichenem Zinkblech
auszufuhren.

Antennen sind nur als Gemeinschaftsanlage fur jedes Gebaude zulssig.

Fur AuBenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen oder senkrecht holz-
verschalte Flachen zulassig. Unruhige Putzstrukiuren sind unzuléssig.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallenen oder zementge-
bundenen Fassadenbauteilen, sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzulassig.

Ferner sind unzulassig:

* Sichtbetonwénde und Balkonsichtbetonbriistungen,

* Lichtgraben und ahnliche Abgrabungen, sowie Aufschittungen,
s  Stitzmauem Gber 0,5 m Hohe.

Glasflachen bei Fenstern und Fensterturen, die groRer als 0,6 qm sind, sind durch
Sprossen bzw. Kempfer in _stehende" Formate zu gliedern. Fenster mit einer Hohe
von mehr als 1,0 m mussen mit einer Quersprosse gegliedert werden. Fenster und
Fensterturen sind in Holzbauweise oder &hnlich wirkenden Materialien herzustellen

Bei Doppelh&usemn und zusammengebauten Garagen- und Nebengebauden sind
Dachneigung, Dachdeckung, First- und Wandhohe sowie die Farbgestaltung jeweils
einheitlich auszufuhren. Die Fassaden sind aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschofl zuléssig. Werbeanlagen dirfen nicht
selbstleuchtend sein. Werbeanlagen diirfen jedoch nicht an Einfriedungen und nicht
héher als 2,50 m Uber Gelande an Gebéauden angebracht werden.

Sennenkollektoren, Photovoltaik-Zellen und Energiedacher sind an Gebéudefassa-
den und in der Dachflache liegend zulissig. Sie mussen in Form, Werkstoff und
Farbe mit der Gebaudegestaltung in Einklang stehen.
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naturlichen oder dem vom Landratsamt Manchen im Einvernehmen mit der Gemein-
de StraBlach-Dingharting festgesetzten Geldnde liegen.

Offentliche und private Verkehrsflichen

—— Straflenbegrenzungslinie

_ Offentliche Verkehrsfidche mit Profilangabe.

Garageneinfahrten, sowie Stellplatze und deren Zufahrten sind als befestigte Ve-
getationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit durch-
lassigem Verbundpflaster auszufithren.

A Zufahrt fur Garagen

Freiflichengestaltung und Grinordnung

— Straenbegleitgrun, als StraBenbegleitgrin innerhalb
des Bebauungsplangebietes ist Magerrasen vorzuse-
hen.

Einfriedungslinie zu éffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen. Die Flachen zwischen der Straltenbegren-
zungslinie und der Einfriedungslinie ist mit Ausnahme
von KFZ-Stellplatzen und der Zuwegung als Wiese an-
zulegen,

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur sockellose Holzstaketenzaune mit
einer maximalen Hohe von 1,30 m Uber dem Fahrbahnrand zuléssig.

Zwischen den Grundstucken und an den rackwartigen Grundsticksgrenzen sind
auch Maschendrahtzéune mit Stahlrohrstitzen und einer maximalen Hohe von
1,20 m zuléssig.

. Baum zu erhalten
. Baum zu pflanzen

grokroniger Baum, Baum der 1. Ordnung, von der La-
ge der festgesetzten Bdume kann geringflgig abgewi-
chen werden, wenn technische, verkehrliche oder ge-
stalterische Grunde dies erfordern,

zulassige Arten und Pflanzgréfe -

Hochstamm, mindestens 3 - 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
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. Baum zu pflanzen

kleinkroniger Baum, Baum der 2. Ordnung, von der La-
ge der fesigesetzten Baume kann geringflgig abgewi-
chen werden, wenn technische, verkehrliche oder ge-
stalterische Grinde dies erfordern.

zulassige Arten und Pflanzgrofie

Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt

Alnus incana Weilterle

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Pinus silvestris Kiefer

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Eisbeere

Taxus baccata Eibe

oder

Obstbaume mit Halbstamm, die dem rauhen Kiima angepalt sind.

- Private Grunfliche, Ortsrandeingrinung durch Feldge-
hélzpflanzungen mehrreihig.

Fensterlose Gebaude- und Garagenwande sind mit Kletter- oder Rankpflanzen
Zu begrunen. Zulassige Arten flur Fassadengrin:

Aristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Efeu

Pathenocissus Quinquefolia ,[Engelimanii Wilder Wein

Polygonum Aubertii Knéterich

Clematis vitalba Heimische Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Vitis vinifera Weinrebe, robuste Sorte

Fur Straucher gelten keine Festsetzungen beziglich der Pflanzenauswahl. Grund-
satzlich sind bei der Gestaltung der privaten Grunflachen jedoch bevorzugt einhei-
mische Gehdlze der potentiell naturlichen Vegetation zu verwenden. Maximal 15 %
der Strducher dirfen aus anderen Vegatationseinheiten stammen,

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Baume sind ar-
tenentsprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Geholzen ist ar-
tenentsprechend nachzupflanzen.

Fur jedes Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Freiflichengestal-
tungsplan mit verhandenem Bestand entsprechend den Festsetzungen dieses Be-
bauungs- und Grunordnungsplans vorzulegen.

Sonstiges

Privater Kinderspielplatz gemal DIN 18034 auszubau-

a en fur 3 bis 6 jahrige Kinder (Die ,Bekanntmachung des
Staatsministeriums fur Landesentwicklung

und Umweltfragen vom 21.06.1976 Uber die Gefahr-
dung ven Kindern durch giftige Pflanzen” ist zu beach-
ten, LUMBI Nr. 718 vom 27.08.1976). Hélzer missen
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chromfrei impragniert sein. Pflanzen mit Dornen oder
Stachein sind im Spielplatzbereich nicht zuldssig.

Das Oberflichenwasser mufl auf dem eigenen Grundstuck der Versickerung zuge-
fuhrt werden.

4—00 4 MaRangabe in Metern

- . e Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

Fernmelde- und StromanschiuBkésten sind auf Privatgrund unmittelbar hinter der
Strallenbegrenzungs- bzw. der Einfriedungslinie zu ermichten.

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan
JGrofldingharting® der Gemeinde StraBlach-Dingharting, rechtskréftig seit
11, Juli 1997

HINWEISE

102/1 Flursticknummer, z. B. 102/1

[z' Parzellennummer z.B. 2

e bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
—H—0— aufzuhebende Grundstlicksgrenze mit Grenzstein

----------- vorgeschlagene neue Grundsticksgrenze

- '/// Y/ bestehendes Hauptgebaude
i
B (T bestehendes Nebengebaude

Jf * abzubrechendes Haupt- und Nebengebaude
vorgeschlagener Baukorper
654 NN Hohenlinie mit Angabe der Héhe Ober Normalnull, z.B.

654 m uber Normainull

o 110 kV-Leitung einschiliefilich Leitungsschutzzone (2 x
30 m). Von dieser Hochspannungsleitung gehen elek-
tromagnetische Felder aus.

Strom- und Fernmeldeleitungen sollen nach Méglichkeit unterirdisch verlegt werden.

Samtliche Bauvorhaben im Bebauungsplanbereich werden an die zentrale Wasser-
versorgungsaniage der Gemeinde Strailach-Dingharting angeschlossen. Der An-
schiult hierfur hat bis zur Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu erfolgen.

Fur die anfallenden Abwasser ist der Anschiut an die gemeindliche Kanalisation
vorgesehen. Bis zur Anschlu@mdéglichkeit an diesen gemeindlichen Kanal kénnen
die anfallenden hauslichen Abwésser (ber eine Kleinkldranlage entsorgt werden.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Méglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale Energieversorgungs-
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und Verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler Ebene, der Emichtung von
Einzelaniagen vorzuziehen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegenuber konven-
tionellen Bauweisen und Techniken, unter Berlcksichtigung des geitenden Bau-
rechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, bei Abwagung der wirt-
schaftlichen Moglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

Organische Haus- und Gartenabfille sollen auf dem eigenen Grundstuck kompo-
stiert werden.

Es ist anzustreben, dall bei Grenzbebauung der Garagen- und Nebengebaude im
Traufbereich das Verdach maximal 0,50 m auf das Nachbargrundstiuck ragen darf,
eine sogenannte Luftraumiberbauung.

Hinweis auf bestehende Obstbaumgruppe auBerhalb

des Bebauungsplanbereichs
Bestehende Obsibaumgruppe
Hinweis auf bestehende Walnuktbidume aullerhalb des
Bebauungsplanbereichs
Wainu

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes kann es durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie durch die im sudéstlich gele-
genen Dorfgebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe zu Larm-, Staub- und
Geruchsbeldstigungen kommen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, sind
nach Art. 8 DsehG (Denkmalschutzgesetz) meldepfiichtig.

Baum zu féllen, . ie bestehende Fichtenpflanzung ent-
lang der [hiqﬁmwr Strafte und der Stralte zum Fried-
hof Gro@dinghérting ist ebenfalls zu féllen (in der Plan-
zeichnung nicht dargesteilt).

Es wird darauf hingewiesen, dall verrangig ist eine breitflachige Vefsickerung des
nicht schadlich verunreinigten Niederschiagswassers unter Ausnuizung der Reini-
gungswirkung der belebten Bodenzone und Rickhaltemanahmen (z.B. Regenton-
ne) zur Béregnung der Grunfldchen begrilit werden. Erst wenn alle Moglichkeiten
einer bréitflachigen Versickerung ausgeschopft worden sind, sollte eine gezielte
Versickerung umgesetzt werden. Als Versickerungsanlagen sind Mulden-, Rohr-
oder Rigolenversickerung und unter bestimmten Vorausselzungen auch Sicker-
schachte bzw. eine Kombination dieser Anlagen moglich. Das ATV-Arbeitsblatt
A 13B ist zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesemn Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvor-
schriften werden gemal Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO als Ordnungswidrigkeit geahndet.



D. VERFAHRENSVERMERKE

Die dffentiche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begrundung in der Fas-
sung vom 24 Oktober 1987 hat in der Zeit vom 07 Januar 1998 bis zum
06. Februar 1998 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschiufl zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05 Mai 1998 wur-
de vom Gemeinderat der Gemeinde Strafllach-Dingharting am 27 Mai 1998 gefaft
{§ 10 BauGB).

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05. Mai 1998 wurde
mit Schreiben der Gemeinde Strallach-Dingharting vom 10. August 1998 an das
Landratsamt Minchen eingeleitet Das Landratsamt Munchen hat mit Schreiben
vom 07. September 1998, Az 7.1.3 — BL 58/97 keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften gnltend‘__g_‘a:nacht {§ 11 BauGB).

—_————alTe

e
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Strallach-Dingharting, den 15, September 1998

1. Burgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung uber die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am 23, September 1998, dabei wurde auf die Einsenh-
barkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorge-
schfiebenen Hinweise gemaR § 44 Abs 5 und § 215 Abs. 2 BauGB aufgenommen.
Wit der Bekanntmachung trat der Bebauungs- und Grunerdnungsplan in der Fas-
sung vom 05. Mai 1998 in Kraft (§ 12 BauGB).

{Siegel) Strafilach-Dingharting, den 24. September 1998

1. Burgermeister

GEMEINDE STRARLACH-DINGHARTING

BEBAUUNGSPLAN ,,ZUM WAGNER*
(AN DER DEIGSTETTNER STRARE IN GRORDINGHARTING)

Das Anzelgeverfahsen
gemi8 § 11 Abs. 3 Ba
ohne Erinnerung abgeschiossen. 23. 03. 98

Bebauungsplan rechtskraftigseit ............. "3



