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} | Landratsamt
] -Munchen

Volizug der Baugesetze; .
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange imn Bauleitplanverfahren

.

Verfahren der Gemeinde StraBlach-Dingharting

Bebauungsplan .

fur das Gebiet 'Holzhausen' 1. Anderung und Erweiterung fur den Tenberench 'Westlich der

Keltenschanze'

in der Fassungj vom 12.09.2018

frlihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fur Stellungniahme; 27.11.2018

Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen
2.1 |[] Zigle der Raumordnung urid Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
22 [0  Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plah berhren kinnen, mit Angabe des
: Sachstandes
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§ Geme'..3 Stradlach-Din g ,cm..zg
Eingang
Landratsamt Minchen -'Frankentha!er' Str. 5-9 - 81539 MOnchen ' : Bauen .
_ _ \ , 05. De2/2018 i
> ;
Gemeinde Strafllach-Dingharting - : E
Schulstralte 21 ' ‘ Ihe Zeichen: 610-1. A.lnderung
2 -Di i - Holzhausen
62084 Stralilach nghartmg ) : Ihr Schreiben vom: 18.10.2018
Unser Zalchan: 4.1-0057/2018/81
- . StraRlach-Dingharting-
Munchen, 03.12.2018 :
Auskunft erteilt: ‘ E-Mail: ' Tal: 089 6221-2571 Zimmar=Nr.:
Frau Weiderar- Winner| waiderarr@lra-m.bayern.de : Fax: {)89 6221-442571 F 1.04
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2.3

2.4

Emwendungen mit rachtllchar Verbmdhchkelt aufgrund fachgssetzhcher Regelunger, die im Regelfall in der Ab-
wégung nicht Gberwunden werden k&nnen (2.8. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:l Einwendungen
|:| ‘Rechtsgrundlagen
[] Maglichkeiten der Ubsrwindung (z.B. Ausnahmen_odér Befreiungen) -

thsﬁge fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem 0.9, Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. .Der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt sich nicht aus-dem rechts-
glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde, jedoch aus der im Parallelverfah-
ren befindlichen 24, Flachennutzungsplaninderung. Vorsorglich weisen wir auf
§ 8 Abs. 3 BauGB und die eventuelle Genehmigungspflicht des Bebauungspla-
nes nach § 10 Abs. 2 BauGB hin. -

2. Bei Ziffer A 1.2 muss es vollstandig lauten ,Abgrenzung unteré.chiedlicher Art .
und Maf} der Nutzung".

3. Bel Ziffer A'3.4 |st fir die Uberschreitung der zuléssigen Grundﬂéche noch eine
max. Obergrenze festzusetzen, sonst ist die Festsetzung rechtlich zu unbe-
stimmt. AuBerdem besteht ohne Obergrenze ein Widefspruch zu Festsetzung A
5.3 letzt. Satz, wonach die festgesetzte max. Gesamtgrundfliche zu beachten
ist. .

Bei der Ermittlung der max. Obergrenze empfehlen wir zu beriicksichtigen,
dass bei Flurnummer 1379 im Bereich der Hofstelle bereits grofie Fldchen ver-
siegelt sind.

4. Aus den vorliegenden Unterlagen gaht nicht hervor, ob der Begriff , Stellplatze
einschi. ihrer Zufahrten* in Ziffer A 3.4 auch die Garagen beinhaltet, oder ob die
Uberschreitungsregelung nur for die offenen Stellplitze gelten soll; die Festset-
zung misste diesbeziglich konkreter formuliert werden; gegebenenfalls misste
fur die Garagen mit ihren Zufahrten aus Grinden der Rechtselndeuhgkelt noch
eine Festsetzung aufgenommen werden. .
Die baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 (Nebenaniagen nach § 14
BauNVO) und Nr. 3 (bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche...)
BauNVQ werden in Ziffer A 3.4 ebenfalls nicht aufgefuhrt Welche Regelung
soll fur diese gelten (50 % Regelung nach § 19 Abs, 4 Satz 2 BauNV0)? Um
nihere Erlduterung bzw. Erginzung der Festsetzung wird gebeten.

6. Im voriiegenden Bebauungsptanentwurf wird keine Gelandeoberfliche féstge—
setzt. Der Zusatz ,oder festgesetzte Geldndeoberflache" bei Ziffer A 3.5 ist da—
her zu streichen. :

Nachdem das Geb&ude im MD1/MD2 nach der Aussage in der Begrundung
(Seite 13) stédtebauliche pragend ist, empfehlen wir der Gememde auch. fi.]r
diese Gebaude die max, Wandhohe festzusetzen.

6. Damnt d|e Lage der uberbaubaren Grundstuckgflachen auf dem Baugrundstiick
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eindeutig bestlmmt ist, sind die Absténde der Baugrenzen bzw. Baulinien zu_
den Grundstucksgrenzen bzw. zur Straltenbegrenzungslinie zu vermaften; auf
die Vermaliung kénnte nur dann verzichtet werden, wenn die Planzeichnung
zur MaRRentnahme geeignet ist. Nach dem Hinweis auf der Planzalchnung bietet
dlese aber kelne Gewahr fur Malhaltigkeit.

7. For die Uberschreltung der Baugrenzen in Ziffer A 4.5 sind noch die max, Lén-
gen anzugeben. sonst ist die Festsetzung rechtlich zu unbestimmt. '

8. Nach der Formulierung der Festsetzung A 4.5 ist die Uberschreltung der Bau-

| grenze fir Terrassen Uberall zulassig: Nur im Bereich der privaten Grunflache:
sind nach Ziffer A 8.2 samtliche bauliche Anlagen unzuidssig, damit der Nahbe-
reich des Bodendenkmals von jeglicher Bebauung freigehalten wird (vgl. Be-
grundung Seite 15); zwischen der Baugrenze und der privaten Grunflache wa-
ren aber theoretisch Terrassen und Nebenanlagen zulsissig. Im Hinblick auf die
Aussage in Ziffer 4.7.1 letzt. Absatz der Begrundung (Seite 10) zu einem mdgli-
chen Konflikt mit der Denkmalpflege solite das nochmals Uberprift werden.
Die Festsetzungen fir das MD 3 soliten in diesem Zusammenhang ebenfalls
Uberpriift werden. Das MD 3 liegt nach der Planzeichnung auch im Grenzbe-
reich des Bodendenkmals. Hierfur gibt es aber keine Beschrankungen fiir z. B.
Terrassen bzw. Nebenanlagen im Bereich des Bodendenkmals.

- 9. Bei Ziffer A 4.6 muss es volistandig lauten ,Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO".

Nach Uberschlagiger Uberprifung kénnen im MD1/MD2 die Abstandsflachentie-
fen nach der BayBO nicht eingehalten werden. Die Festsetzung solite deshalb
.hochmals Oberprift werden, da ansonsten das Gebaude bei Abriss und Neubau

nicht mehr wie dargestellt verWIrk!lcht werden kann.

10 Ziffer A 8.1; Das Planzeichen S0 flar Satteldach wird in der Planzeichnung
nicht verwendet.

- 11. Bei den Gehélzpflanzungen handelt es sich nicht.um bauliche Anlagen. Aus
Grunden der Rechtskiarheit ist die Festsetzung A 8.2 daher umzuformulieren
(z. B. ...bauliche Anlagen wie z. B. Terrassen ... und Gehdlzpflanzungen). Wir
empfehlen der Gemeinde bei dieser Festsetzung noch zu (iberpriffen, ob hier
nicht auch die offenen Stellplétze erganzt werden sollen.

12. Ziffer C 10 ist unter die Festsetzungen zu nehm'&-n, da ein Hinweis allein keing-
" Rechtswirkung entfaltet. ; _

13. Fir den Bebauungsplan ist keine Genehmigung erforderlich, sofern die 24. Fla-
chennutzungsplanédnderung vor der Bekanntmachung des Bebauungsplanes
rechtsgUltig ist. Der 7. Verfahrensvermerk kénnte entfallen,
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2.5 [Zur GrUnordnung und zum Immissionsschutz wird auf die beiliegenden Stellungnahmen Be-
zug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.
| Aus der Sicht des Naturschutzes erfolgt keine Auferung.

Frau Weischer-Deckers

4/% 'f@ ﬂ, maﬂ?x : Telefon-Durchwahl: 088 6221-2540

Weiderer- Winnerl Technische/r Sachbearbaiterfin,

‘Anlagen:
1 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1.2.4 - Grinordnung vom 21.11.2018
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.1 — Immms;onsschutz vom 29.10.2018




