Die Gemeinde StrafRlach-Dingharting will durch planerische und gestalterische Ma3nahmen
das Orts-, StralRen- und Landschaftsbild der einzelnen Gemeindeteile erhalten und verbes-
sern. 2Dies gilt sowohl fiir bestehende Baugebiete als auch fiir neu auszuweisende Bereiche,
auch wenn diese Gebiete anderen Funktionen als dem Wohnen dienen. *Dabei wird insbe-

sondere angestrebt:

o Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundsttlicke sollen ein Ortsbild ei-
gensténdiger Pragung ergeben.

o Der teilweise verschiedenartige Charakter der einzelnen Gemeindeteile soll seiner be-
stehenden Wesensart nach gestarkt werden. Das gilt sowohl fur die im Wesentlichen
voralpenléndisch geprégten Ortsbilder der dérflichen Gemeindeteile und des histori-
schen Ortskerns des Gemeindeteils StralRlach, als auch fiir neuere, durch ihre Entste-
hung in den letzten Jahrzehnten geprégte Siedlungs- und Gewerbegebiete der Gemein-
deteile Strallach und Hailafing.

o Die Gebaude sind in Stellung, Proportion und Gestaltung in die sie umgebende land-
schaftliche und stadtebauliche Situation einzufiigen.

» Die topografische Situation soll durch die Errichtung von Geb&auden nicht verandert wer-
den.

4Um diese Ziele zu erreichen, erlésst die Gemeinde Strallach-Dingharting aufgrund Art. 81
Abs. 1 Nr. 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699)

folgende

Ortliche Bauvorschrift
zur Ortsgestalt - Ortsgestaltungssatzung

Teil A

(Neuere Siedlungs- und Gewerbegebiete der Gemeindeteile Straklach und Hailafing)

A.1. Geltungsbereich

A.1.1. Die Ortsgestaltungssatzung gilt fir baugenehmigungspflichtige und nicht baugeneh-
migungspflichtige bauliche Anlagen des Ortsgebiets von Hailafing und des Ortsge-
biets von StraRlach auRerhalb der Flurnummern des historischen Ortskerns 1, 1/2, 2,
3,3/2,4,5,5/1,5/2,506,7, 71, 7/2, 10, 11, 13, 13/3, 13/4, 13/5, 14, 15/1, 156/2, 16,
18, 20, 22, 24, 24/2, 25, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26, 29, 30, 30/1, 31, 34, 35, 38, 38/1,
40, 44, 44/1, 46, 47, 47/1, 47/3, 49, 50, 56, 57, 133/1, 134, 134/3, 134/5, 134/7,
134/14, 146/3, 146/4, 153, 153/1, 153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 156/2, 156/3, 156/6,
156/7, 156/8, 156/9, 156/15, 233/20, 472/3, 472/14 der Gemarkung StralSlach.

A.1.2. Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder weiterge-
hende Festsetzungen getroffen, so ist der Bebauungsplan maligebend.



A.2.

A2.1.

A22.

A.3.

A3.1.

A3.2.

A4

A4A1.

A.5.

AS5.1.

A5.2

A.6.

AB.1.

A.6.2.

A.B6.3.

Gebéiudestellung und Hohe ErdgeschossfuRboden liber Geldnde

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die nattirliche Geldnde-
oberflache nicht wesentlich geédndert werden.

Die Rohdeckenoberkante Uber dem Kellergeschoss darf hochstens 25 cm tber dem
naturlichen oder von der Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten Gelande liegen.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebéduden

'Hauptgeb&ude in Gebieten mit offener Bauweise sind als liegende Baukorper auszu-
bilden. 2Es sind klare Baukdrper mit rechteckiger Grundrissform anzustreben. *Dop-
pelhduser und Reihenh&user sind als gestalterische Einheit auszubilden.

An- und Nebenbauten, sowie Garagen und Stellplatziiberdachungen (Carports) sind
an das Hauptgebaude in Gestaltung, Material und Farbe anzugleichen.

Wandhohe

Die Wandhohe gemal Art. 6 Abs.4 Satz 2 BayBO - von der Oberkante des naturli-
chen oder von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegten Geléndes bis AulRenhaut
Dach an der AuRenkante der Aufienwand gemessen - darf 7,00 m nicht Gberschrei-

ten.

Dachform und Dachneigung

"Haupt- und Nebengebiude sind mit flachgeneigten Satteldéchern oder Walmda-
chern mit einer allseitig gleichen Neigung von 20° bis 30° und mittigem First zu verse-
hen. 2Der First ist parallel zur groReren Baukdrperausdehnung anzuordnen. *Dies gilt
auch fiir die Erneuerung der Dachkonstruktion bei einem bestehenden Gebéude.

Nebengeb&dude kénnen ausnahmsweise, einfache Stellplatziberdachungen
(Carports) kénnen, wenn es der gestalterischen Einbindung dient, auch mit Flachd&-
chern versehen werden.

Dachflachen und Dachaufbauten

Dacher sind mit einem Dachiiberstand von mindestens 60 cm an allen Gebaudesei-
ten zu versehen. 2Dies gilt nicht zwingend fiir Walmdécher, Garagen- und Nebenge-

baude.

Bei geneigten Dachern sind Eindeckungen mit dem Erscheinungsbild von naturroten
bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Tonziegeln oder Betondachsteinen zu verwen-
den. 2Dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile gemaf Art. 6 Abs.6 BayBO (z. B.
Uberdachungen an Eingangen, Terrassen, Wintergérten, Treppenabgéngen). *Unzu-
lassig sind hochgldnzend beschichtete Eindeckungen (z. B. glénzend edelengobierte
Ziegel).

"Dachgauben sind bis zu einer Grofe von max. 1,30 m x 1,50 m im stehenden For-
mat zuldssig, Zwerchgiebel bis zu einer Breite von max. 3,50 m. 2Auf einer Dachseite
ist nur eine Gaubenart zuléssig. *Gauben missen voneinander und vom Ortgang



A7,

AT7A.

A7.2

A.7.3.

A.8.

A8.1.

A.8.2.

A.9.

A9.1.

A9.2.

A.10.

A.10.1.

A10.2.

mindestens einen Abstand von 1,30 m und vom First einen Abstand von 1,00 m ein-
halten. *Die Summe der Breiten aller Belichtungsarten darf 1/3 der Fassadenléange
nicht Uberschreiten.

AuBenwinde

'Fur AuRenwéande sind verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. 2Vollwandige Holzverkleidungen / Holzverschalungen sind un-

zulassig. ®Das gilt nicht fir Anbauten, Nebengebéude, Garagen und landwirtschaftli-
che Geb&ude im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 ¢ BayBO.

Kellergeschosse von Gebauden dirfen an hochstens einer Gebaudeseite 1/4 der
Wandlange, vertikal hdchstens 1,50 m tief, abgegraben werden.

'Bei Hauptgebauden sind fensterlose Hausseiten unzuléssig. Art. 28 Abs. 1 BayBO
bleibt unberihrt.

Farbgebung

Putzflachen sind in Weiténen zu streichen. ?Weilténe im Sinne dieser Satzung
sind Farbtdne, die im Wesentlichen folgenden Farbténen der RAL Farbkarte K5 clas-
sic entsprechen: RAL 9018 Papyrusweil3, RAL 9016 Verkehrsweils, RAL 9010 Rein-
weifly, RAL 903 Signalweil3, RAL 9002 Grauweil}, RAL 9001 Cremeweil}, RAL 7035

Lichtgrau.

"Holzflachen (Verschalungen, Dachuntersichten, sichtbare Pfetten usw.) sind vor-
zugsweise farblos zu impragnieren oder unbehandelt zu belassen. ?Farbige Anstriche
sind nur in den verschiedenen Grau- und Brauntonen, die den Alterungsprozess des
Holzes wiedergeben, sowie in Schwarz oder Weil zuldssig. *Grelle gelb-, rot- oder
orange wirkende Farbtdne sind unzulassig.

Fenster, Tiiren und Tore

Die Summe der Flache aller Fassadentffnungen wie Fenster, Turen und Tore einer
Fassadenseite darf 50 % der Fassadenflache nicht Gberschreiten

Sichtbar angebrachte Rollladen- und Jalousienkasten sind bei Neubauten unzulassig.

Einfriedungen

'Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind aus unbehandeltem oder dem
natirlichen Alterungsprozess entsprechend grau bzw. braun eingelassenem Natur-
holz mit Zwischenrdumen (z. B. Staketenz&une) oder aus Hecken und Stréduchern
herzustellen. 2Maschendrahtgewebe oder Doppelstabgitterzaune in dunkelgrin sind
unter der Voraussetzung einer durchgehenden Hinterpflanzung mit Hecken oder
Strauchern ebenfalls zuldssig. *Die Hinterpflanzung hat unverziglich oder spétestens
mit Abschluss der nachsten Pflanzperiode zu erfolgen.

'Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hhe von 1,30 m nicht
Uberschreiten. 2Die Durchléssigkeit fir Kleintiere ist zu gewéhrleisten.
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Torpfeiler und Tore kénnen in Gestaltung, Material und Farbe dem Hauptgebaude
angeglichen werden und eine Hohe von bis zu max. 1,80 m haben.

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehélter an offentlichen Verkehrs-
flachen sind in Gestaltung, Material und Farbe der Einfriedung bzw. dem Tor anzu-
gleichen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen den Charakter von StraRenbildern nicht beeintrachtigen und
mussen sich in Form, Farbe und Mafistab an der duf3eren Gestaltung der Gebaude

orientieren.

'Die Oberkante der Werbung an oder in Verbindung mit Geb&uden darf nicht héher

als 5,00 m Uber der Oberkante der vor dem Grundstlick gelegenen &ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen. ?Die Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der Traufe darf je-
doch in keinem Fall Gberschritten werden.

Hinweiszeichen flr versteckt gelegene gewerbliche Betriebe kénnen bis zu einer
Groéle von 0,6 gm zugelassen werden, Sammelhinweiszeichen bis zu einer Groflte
von 1,00 gm.

Fahnenmastwerbungen, Kletterschriften, blinkende und bewegliche Werbungen sind
unzuldssig.

Solaranlagen

'Solaranlagen auf Dachern sind, wo es technisch méglich ist, gestalterisch in die
Dachflache zu integrieren und in Form einer einfachen rechteckigen Flache anzubrin-
gen. 2Gestiickelte Flachen mit Aussparungen (z. B. fiir Dachflachenfenster und Ent-
liftungsaufsatze) und aufgestanderte Anlagen sind zu vermeiden.

Abweichungen

Von den Anforderungen dieser Bauvorschrift kénnen entsprechend Art. 63 BayBO
Abweichungen zugelassen werden.



Teil B

(dorflich gepragte Gemeindeteile und historischer Ortskern des Gemeindeteils StraRlach)
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Geltungsbereich

Die Ortsgestaltungssatzung gilt fiir baugenehmigungspflichtige und nicht baugeneh-
migungspflichtige bauliche Anlagen im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde
StraBlach-Dingharting, auBer fiir die in Teil A dieser Satzung beschriebenen Berei-
che.

Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder weiterge-
hende Festsetzungen getroffen, so ist der Bebauungsplan mafigebend.

Gebéudestellung und Héhe ErdgeschossfuBboden iiber Gelinde

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natiirliche Gelande-
oberflédche nicht wesentlich geandert werden.

Die Rohdeckenoberkante Uber dem Kellergeschoss darf héchstens 25 cm tiber dem
natlrlichen oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgesetzten Gelande liegen.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebiuden

'Hauptgebiude in Gebieten mit offener Bauweise sind als liegende Baukdrper mit
waagrechter Gliederung (z. B. durch Balkone, geschosshohe Holzverschalung) aus-
zubilden. 2Es sind klare Baukérper mit rechteckiger Grundrissform und einem Min-
destverhaltnis der Lange zur Breite von 4:3 (ohne Balkone und untergeordnete Bau-
teile) anzustreben. *Doppelhduser und Reihenhéuser sind als gestalterische Einheit
auszubilden.

An- und Nebenbauten, sowie Garagen und Stellplatziiberdachungen (Carports) sind
an das Hauptgeb&ude in Gestaltung, Material und Farbe anzugleichen.

Wandhoéhe und Kniestock

Kniestocke bei zwei- und mehrgeschossigen Gebduden diirfen - von der Oberkante
Rohdecke bis Auenhaut Dach senkrecht an der Aufienkante der AuRenwand ge-
messen - 80 cm nicht Gberschreiten.

Die Wandhohe gemaR Art. 6 Abs.4 Satz 2 BayBO - von der Oberkante des natiirli-
chen oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgelegten Gelandes bis AuRenhaut
Dach an der Auflenkante der AufRenwand gemessen - darf 7,00 m nicht {iberschrei-
ten.
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Dachform und Dachneigung

"Haupt- und Nebengeb&ude sind mit flachgeneigten Sattelddchern mit einer beidsei-
tig gleichen Neigung von 20° bis 27° und mittigem First zu versehen. 2Der First ist pa-
rallel zur gréReren Baukérperausdehnung anzuordnen. 2Dies gilt auch fiir die Erneue-
rung der Dachkonstruktion bei einem bestehenden Gebaude.

Nebengebadude kénnen ausnahmsweise, einfache Stellplatziiberdachungen
(Carports) kénnen, wenn es der gestalterischen Einbindung dient, auch mit Flachdé-
chern versehen werden.

Dachflachen und Dachaufbauten

'Satteldacher sind mit einem Dachiiberstand von mindestens 60 cm an allen Gebiu-
deseiten zu versehen. 2Dies gilt nicht zwingend fiir Garagen- und Nebengebéude.

'Bei geneigten D&chern sind Eindeckungen mit dem Erscheinungsbild von naturroten
bis rotbraunen Tonziegeln oder Betondachsteinen zu verwenden. ?Dies gilt nicht fiir
untergeordnete Bauteile gemaR Art. 6 Abs. 6 BayBO (z. B. Uberdachungen an Ein-
gangen, Terrassen, Wintergérten, Treppenabgéngen). *Unzuléssig sind hochglén-
zend beschichtete Eindeckungen (z. B. glénzend edelengobierte Ziegel).

'Dachgauben sind bis zu einer GréRe von max. 1,30 m x 1,50 m im stehenden For-
mat zuldssig. ?Auf einer Dachseite ist nur eine Gaubenart zuldssig. *Gauben miissen
voneinander und vom Ortgang mindestens einen Abstand von 1,30 m und vom First
einen Abstand von 1,00 m einhalten. “Die Summe der Breiten aller Belichtungsarten
darf 1/3 der Fassadenlénge nicht (iberschreiten.

AuBenwinde

'Fir AuRenwande sind verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte
Fléachen vorzusehen. ?Holzverschalungen sind als senkrechte Bretterschalungen
oder dem Erscheinungsbild traditioneller, voralpenlandischer Blockhauser entspre-
chend auszufiihren. ®*Holzverschalungen gemaR Satz 1 sind im Bereich des Erdge-
schosses oder als vollwandige Verkleidung grundsétzlich unzulassig. ‘Das gilt nicht
flr Anbauten, Nebengeb&ude, Garagen und landwirtschaftliche Gebaude im Sinne
des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 ¢ BayBO.

Kellergeschosse von Gebauden diirfen an héchstens einer Gebaudeseite 1/4 der
Wandl&nge, vertikal hdchstens 1,50 m tief, abgegraben werden.

'Bei Hauptgeb&uden sind fensterlose Hausseiten unzuldssig. Art. 28 Abs.1. BayBO
bleibt unberiihrt.

Farbgebung

'Putzflachen sind in Weiténen zu streichen. 2WeiRlténe im Sinne dieser Satzung
sind Farbtdne, die im Wesentlichen folgenden Farbtdnen der RAL Farbkarte K5 clas-
sic entsprechen: RAL 9018 PapyrusweilR, RAL 9016 Verkehrsweif, RAL 9010 Rein-
weil’, RAL 903 Signal-weils, RAL 9002 Grauweill, RAL 9001 Cremeweif}, RAL 7035

Lichtgrau.
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'Holzflachen (Verschalungen, Dachuntersichten, sichtbare Pfetten usw.) sind vor-
zugsweise farblos zu impragnieren oder unbehandelt zu belassen. 2Farbige Anstriche
sind nur in den verschiedenen Grau- und Braunttnen, die den Alterungsprozess des
Holzes wiedergeben, zuléssig. *Schwarz- und weilwirkende sowie grelle gelb-, rot-
oder orange wirkende Farbténe sind unzulassig. “Die Holzstruktur muss erkennbar
bleiben.

Baustoffe

'Alle sichtbaren Bauteile (auch Balkone, Uberdachungen, Tiiren, Fenster, Tore usw.)
mussen in Material und Farbe der umgebenden Landschaft und voralpenl&ndischer
Bauweise gerecht werden. ?Wo es technisch méglich ist, miissen grundsétzlich natir-
liche Baustoffe wie z. B. Holz eingesetzt werden.

Fenster, Tiliren und Tore

Die Summe der Flache aller Fassadendffnungen wie Fenster, Tiren und Tore einer
Fassadenseite darf 50% der Fassadenfliache nicht iiberschreiten.

'Fassadendffnungen wie Fenster, Tiiren und Tore sind in rechteckigen oder Quadra-
tischen Formaten auszufiihren. 2Segmentbégen sind zulassig.

'Das Seitenverhéltnis von liegenden Fassadenéffnungen darf 2:1 nicht iberschreiten.
’Liegende Fenster mit einem Seitenverhaltnis von mehr als 5:4 miissen senkrecht
unterteilt werden. *Das Seitenverhéltnis von stehenden Fassadenoffnungen darf 5:2

nicht Uberschreiten.

Fassadenoffnungen miissen zueinander und zur Aufienkante von AuRenwanden
mindestens einen Abstand in Wandstarke einhalten und diirfen eine Hohe von
2,50 m nicht Uberschreiten.

Fensterflachen sind ab einer GréfRke von 0,60 gm zu unterteilen.

Sichtbar angebrachte Rollladen- und Jalousiekasten sind bei Neubauten unzuldssig.

Einfriedungen

'Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind aus unbehandeltem oder dem
natrlichen Alterungsprozess entsprechend grau bzw. braun eingelassenem Natur-
holz mit Zwischenrdumen (z. B. Staketenziune) oder aus Hecken und Strauchern
herzustellen. ?Torpfeiler kénnen auch in Sichtbeton oder verputztem, weil} gestriche-
nem Mauerwerk ausgebildet werden.

'Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von 1,30 m nicht
tberschreiten. ?Die Durchléssigkeit fiir Kleintiere ist zu gewahrleisten.

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehilter an éffentlichen Verkehrs-
flachen sind in Gestaltung, Material und Farbe der Einfriedung anzugleichen.



B.12. Werbeanlagen

B.12.1. Werbeanlagen diirfen den Charakter von Straflenbildern nicht beeintrichtigen und
mussen sich in Form, Farbe und MaRstab an der aulBeren Gestaltung der Gebéude

orientieren.

B.12.2. 'Die Oberkante der Werbung an oder in Verbindung mit Gebauden darf nicht hoher
als 5,00 m Uber der Oberkante der vor dem Grundstlck gelegenen 6ffentlichen Ver-
kehrsfléche liegen. 2Die Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der Traufe darf je-
doch in keinem Fall iberschritten werden.

B.12.3. "Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. 2Hinweiszeichen fiir versteckt
gelegene gewerbliche Betriebe kénnen bis zu einer GréRe von 0,60 gm zugelassen
werden, Sammelhinweiszeichen bis zu einer GréRe von 1,00 gm.

B.12.4. Fahnenmastwerbungen, Kletterschriften, blinkende und bewegliche Werbungen sind
unzulassig.

B.13. Solaranlagen
B.13.1. 'Solaranlagen auf Dachern sind, wo es technisch méglich ist, gestalterisch in die
Dachfléche zu integrieren und in Form einer einfachen rechteckigen Fléche anzubrin-

gen. 2Gestiickelte Flachen mit Aussparungen (z. B. fir Dachflichenfenster und Ent-
liftungsaufsétze) und aufgestanderte Anlagen sind zu vermeiden.

B.14. Abweichungen

Von den Anforderungen dieser Bauvorschrift kdnnen entsprechend Art. 63 BayBO Abwei-
chungen zugelassen werden.

Teil C

(Schlussbestimmung)

C.1. Inkrafttreten

Die Ortsgestaltungssatzung vom 01. Oktober 2025, zuletzt gedndert am 25.02.2026, tritt am
01.03.2026 in Kyaft.
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