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Die Gemeinde Straflach-Dingharting erlésst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998

(GVBI. S.796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024

(GVBI. S. 573 ff.) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.), zuletzt geandert
durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch

§ 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende

Satzung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet StraBlach-Dingharting. Ausgenommen
sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsénderungen im Sinne
des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr

zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung.

Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, ist die
Zahl der notwendigen Stellpldtze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzun-
gen der Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nut-
zungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addi-
tion der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

(5) Eine ErmaRigung der notwendigen Stellplatze kann auch durch ein Mobilitatskonzept er-
folgen, welches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer der baulichen Anlage nach Stellplatzen
zu reduzieren. Das Mobilitdtskonzept ist gegenliber der Gemeinde durch eine Verpflich-
tungserklarung abzusichern. § 2 Absatz 4 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.
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§ 3 Herstellung und Abldse der Stellplitze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrund-
stlick oder auf einem geeigneten Grundsttick in der Nahe des Baugrundsticks herzustellen.
Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Bau-
grundstiicks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegenliber dem Rechtstrager der Bau-
aufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit un-
terschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen wer-
den, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes
auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten
sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegeniiber der Gemeinde (Ablsevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung
{iber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bau-
herr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn
die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Néhe des Baugrundstiicks tatsach-
lich hergestellt werden kénnen. Der Ablosebetrag fiir einen Tiefgaragenstellplatz betragt
30.000,- €. Der Ablésebetrag fur einen oberirdischen Stellplatz betragt 25.000,- €.

§ 4 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fiir Stellplétze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung uber den
Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV) sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRe und in Abhéngigkeit der beabsichtig-
ten Nutzung herzustellen. Es gilt § 4 GaStellV.

(3) Durch die Stellpléatze und ihre Nutzung durfen keine hohen thermischen und hydrolo-
gischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche ékologische sowie wohnklimati-
sche Werte entstehen.

§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt zum 01. Oktober 2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung fur die
Herstellung von Stellplatzen vom 03. April 2009 aulRer Kraft.

Urgermeister
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Anlage 1 - Stellplatzbedarf

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze (Stpl.)

zusatzl. Stellplatze
fur Besucher in %

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.2

3.2

Wohngebiude
Gebdude mit Wohnungen

Kinder;-Schiiler und Jugend-
wohnheime

Studentenwohnheime

Schwestern-/Pflegewohn-
heime, Arbeitnehmerwohn-
heime u.a.

Altenwohnheime, Altenheime,
Langzeit- und Kurzzeitpflege-
heime, Tagespflegeeinrichtun-
gen u.a.

Obdachlosenheime, Gemein-
schaftsunterkiinfte fur Leis-
tungsbherechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

2 Stpl. je Wohnung; bei Miet-
wohnungen, fUr die eine Bin-
dung nach dem Bayerischen
Wohnraumforderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1 Stpl. je 20 Betten, mind. 2
Stpl.

1 Stpl. je 5 Betten

1 Stpl. je 4 Betten

1 Stpl. je 15 Betten bzw. Pfle-
gepldtze, mind. 2 Stpl.

1 Stpl. je 30 Betten, mind. 2
Stpl.

Gebiude mit Bliro, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Biiro- und Verwaltungsrdume
allgemein

R&ume mit erheblichem
Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsrdume,
Arztpraxen u. dergl.)

Verkaufsstatten

Laden

Waren- und Geschaftshauser (ein-
schl. Einkaufszentren, grof3flachi-

gen Einzelhandelsbetrieben)

1 Stpl. je 40 m? Nutzflache,

1 Stpl. je 30 m? Nutzflache,
jedoch mindestens 3 Stpl.

1 Stpl. je 40 m2 Verkaufsfla-
che fiir den Kundenverkehr,
mind. 2 Stpl. je Laden

1 Stpl. je 40 m? Verkaufsfla-
che fir den Kundenverkehr

75

10

10

50

10

20

75

75

75
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4.2

4.3

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

2.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Versammlungsstitten (auBler Sportstitten), Kirchen

Versammlungsstétten von
Uberdrtlicher Bedeutung (z.B.
Theater, Konzerthduser, Mehr-
zweckhallen)

Sonstige Versammiungsstétten
(z.B. Lichtspieltheater, Schulau-
len, Vortragssale)

Kirchen

Sportstéatten
Sportplétze ohne Besucherplatze
(z.B. Trainingsplétze)

Sportplatze und Sportstadien mit
Besucherplatzen

Turn- und Sporthallen ohne Be-
sucherplatze

Turn- und Sporthallen mit Besu-
cherplatzen

Freib&der und Freiluftbader

Hallenb&der ohne Besucher-
platze

Hallenb&der mit Besucherplatzen

Tennisplatze, Squashanlagen,
0.8. ohne Besucherplatze

Tennispléatze, Squashanlagen,
0.4. mit Besucherplatzen

Minigolfplatze
Kegel-, und Bowlingbahnen
Bootsh&user und Bootsliege-

platze

Fitnesscenter

1 Stpl. je 5 Sitzpldtze

1 Stpl. je 10 Sitzplétze

1 Stpl. je 30 Sitzplitze

1 Stpl. je 300 m2 Sportfia-
che

1 Stpl. je 300 m2 Sportfl3-
che, zusétzlich 1 Stpl. je 15
Besucherplatze

1 Stpl. je 50 m2 Hallenfls-
chen

1 Stpl. je 50 m2 Hallenfla-
chen; zusétzlich 1 Stpl. je
15 Besucherplétze

1 Stpl. je 300 m2 Grund-
stlicksflache

1 Stpl. je 10 Kleiderablagen

1 Stpl. je 10 Kleiderabla-
gen, zusétzlich 1 Stpl. je 15
Besucherplatze

2 Stpl. je Spielfeld

2 Stpl. je Spielfeld; zusatz-
lich 1 Stpl. je 15 Besucher-
platze

6 Stpl. je Minigolfaniage

4 Stpl. je Bahn

1 Stpl. je 5 Boote

1 Stpl. je 40 m2 Sportflache

90

90

80
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6.1

6.2

6.3

6.4

71
7.2
7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten

Spiel- und Automatenhallen, Bil-
lard-Salons, sonst. Vergniigungs-
statten

Hotels, Pensionen,
Kurheime und andere Beherber-
gungsbetriebe

Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenanstalten von Uberértli-
cher Bedeutung
Krankenanstalten von &rtlicher
Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstal-
ten fUr langfristig Kranke

Ambulanzen

1 Stpl. je 10 m? Gastflache

1 Stpl. je 20 m2 Nutzfliche,
mind. 3 Stpl.

1 Stpl. je 6 Betten, Restau-
rationsbetrieb Zuschlag
nach den Nrn. 6.1 oder 6.2

1 Stpl. je 15 Betten

1 Stpl. je 4 Betten
1 Stpl. je 6 Betten

1 Stpl. je 4 Betten

1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache,
mind. 3 Stpl.

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Schulen

Tageseinrichtungen fiir mehr als
12 Kinder

Tageseinrichtungen fiir bi zu 12
Kinder

Jugendfreizeitheime und dergl.

1 Stpl. je Klasse, zusitzlich
1 Stpl. je 10 Schiiler {iber
18 Jahre

1 Stpl. je 30 Kinder, mind. 2
Stpl.

1 Stpl.,

1 Stpl. je 15 Besucher-
platze

75

Q0

75

75

60

60

25

75

10
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- u. Industriebe-
triebe

Lagerrdume, -platze, Ausstel-
lungs- und Verkaufsplitze

Kraftfahrzeugwerk-
statten

Tankstellen

Automatische

Kfz-Waschanlagen

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Friedhéfe

1 Stpl. je 70 m? Nutzflache
oder je 3 Beschéftigte

1 Stpl. je 100 m? Nutzflache
oder je 3 Beschéftigte

6 Stpl. je Wartungs- oder
Reparaturstand

Bei Einkaufsméglichkeit
uber Tankstellenbedarf hin-
aus; Zuschlag nach 3.1
(ohne Besucheranteil)

5 Stpl. je Waschanlage,

1 Stpl. je 3 Kleingérten

1 Stpl. je 1500 m?2 Grund-
stiicksflache, mind. 10
Stellplatze

10



